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1.  Aufstellungsbeschluss
Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,oaalskamp” fur die
Grundstiicke Saalskamp 60 und 62, Flurstiicke 20/126, 20/127, 20/128 und 20/129 der
Flur 1 der Gemarkung Wattenbek und flr das Flurstiick 20/93 der Flur 1 der Gemar-
kung Wattenbek (Flache Blockheizkraftwerk) erfolgt auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.0Oktober 2007.

Gesetzliche Grundlagen fir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
S sind das ‘Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 BBGBI. | S 3316), der § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 133),
sowie die Landesbauordnung (LBO).

Das Verfahren wird gem. § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine Nachverdichtung im
Sinne des §13a Abs. 1 handelt. Die max. zulassige Grundflaiche gem. § 19 Abs. 2
BauNVO betragt weniger als 20.000m?. Somit liegen die Zulassigkeitsvoraussetzungen
far das beschleunigte Verfahren vor.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 wird
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 nicht abgesehen, allerdings wird von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 4 Abs. 1 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgttern liegt nicht vor.

Gem. § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkiarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c wird nicht angewendet. Bei der Beteili-

gung nach Abs. 2 Nr. 2 wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird.

2. Lage, Grofe und Situation des Geltungsbereiches
Der festgelegte Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Saalskamp 60 und 62 zwi-

schen den Grundstlicke Saalskamp 58 und 39, sowie das vorhandene Blockheizkraft-
werk.

Der Geltungsbereich ist ca. 1.900m? grof3.
3.  Ubergeordnete Planungen

Ortslage, Lage im Raum
Die Gemeinde Wattenbek liegt zwischen Bordesholm und Neuminster innerhalb des

Ordnungsraumes um die Landeshauptstadt Kiel, sowie im 10km-Umkreises um das
Mittelzentrum Neuminster.

Wattenbek gehort zum Kreis Rendsburg-Eckernférde und gehért dem Amt Bordesholm
an. Sitz der Amtsverwaltung ist in Bordesholm.

Vorgaben der Landesplanung

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die Gemeinde Wattenbek liegt im Planungsraum Ill des Landes Schleswig-Holstein
(Schleswig-Holstein Mitte).
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- E — nur Einzelhduser zulassig
- Baugrenze
- Hauptfirstrichtung
4. Gebaudegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 22 LBO)
SD 25°-48° - Satteldach, mit einer zulassigen Dachneigung von 25°-48°

5. Flachen flr Versorgungsanlagen
Flache fur die Versorgung, Blockheizkraftwerk

6. Grunflachen
Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Eingrinung des Blockheizkraftwerkes

7. Sonstige Planzeichen
- GFL - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der
Anlieger, sowie der Ver- und Entsorgungstrager
- Flache, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten ist, auch von Garagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen, sowie Terrassenflachen
Nutzung: Knickschutzstreifen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen
Knick (vorhanden)

Erlduterungen zu den einzelnen v.g. Festsetzungen:

Zu oben Pkt. 1:

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht der tatsachlichen Nutzung und
entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes (Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB).

Zulassig sind Nutzungen, die dem Wohnen dienen. Dies erfolgt, um die Wohnfunktion
der vorhandenen Umgebung nicht zu stéren, sondern zu starken.

Zu oben Pkt. 2

Die Festsetzung der maximalen Grundflache und der Eingeschossigkeit erfolgt in direk-
ter Abstimmung mit den nachbarlichen vorhandenen Gebduden und den Festsetzun-
gen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5. Die Festsetzung der Grundflache und
der Eingeschossigkeit bietet ausreichende gestalterische Méglichkeiten.

Zu oben Pkt. 3

Die Festsetzung der Bauweise — nur Einzelhduser - , der Hauptfirstrichtung sowie die
Lage der Baugrenze auf dem Grundstiick erfolgt ebenfalls in Abstimmung mit der vor-
handenen Bebauung und den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes.
Hier sollen bereits vorhandene, stadtebaulich wirksame, Raumkanten aufgenommen
(Firstrichtung und Baugrenze) und eine negative Veranderung des Quartiers durch
~Geschosswohnungsbau® oder unterschiedlicher Gebaudestellungen verhindert wer-
den.

Zu oben Pkt. 4

Auch die Festsetzung der Dachneigung innerhalb eines Rahmens von 25°-48° Grad,
sowie die Festsetzung von Satteldachern erfolgt in Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung und die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes. Hiermit soll ver-
mieden werden, dass Verschattungen der Gebaude untereinander zu Konflikten fuhren.

->Die Festsetzungen unter o0.g. Punkt 2-4 erfolgen unter Beachtung der nachbarlichen
Harmonie. Es wird angestrebt, dass sich die neue Bebauung in das vorhandene Orts-
bild einflugt (einheitliche Dachlandschaft und eine méglichst dhnliche Bebauungsdichte
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10. Kosten
Fur die Gemeinde entstehen durch diese B-Plandnderung keine Kosten.

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.06.2008.
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