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»Tiefbautechnische Vorplanung“ mit ,StralRenbauplan, Regelquerschnitte und Schleppkurven-
Nachweis" im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,.Dorf* der Gemeinde Wattenbek (W2 Ingenieure, Hohenwestedt mit Bearbeitungsstand vom
07.05.2025)

o ,Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung) - Ausgabeprotokoll des Berech-
nungsprogrammes A-RW 1* im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf* der Gemeinde Wattenbek (W2 Ingenieure, Hohenwestedt mit Be-
arbeitungsstand vom 15.04.2025)
o ,Baugrundbeurteilung mit Anlagen* im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf* der Gemeinde Wattenbek (GSB Grundbau INGENIEURE
GmbH, Bredenbek mit Bearbeitungsstand vom 17.12.2024)
o0 Folgende von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben
im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB Anregungen,
Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:
= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FD Regionalentwicklung und Mobilitat
vom 13.09.2024

» |HK zu Kiel, Zweigstellen Neumdinster und Rendsburg vom 13.09.2024

= Schleswig-Holstein Netz AG vom 06.09.2024

= Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde mbH vom 20.08.2024

* Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 11.08.2024

»= Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.08.2024

0 Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes S-H - Landespla-
nungsbehorde verzichtet auf die Abgabe einer Stellungnahme It. Mitteilung vom 26.08.2024

o ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung“ (stadt&land und BfL von 2016)

0 Strukturkonzept ,Griner Weg" der Gemeinde Wattenbek (Stand vom 27.02.2017)

o Innentwicklungskonzept“ der Gemeinde Wattenbek (Stand vom 16.02.2018)

o ,Flachenpotenzialanalyse Wohnungsbau in den Siedlungsschwerpunkten des Ordnungsraums
Kiel“ (von 2018)

0 Baugenehmigung zum ,Neubau Einfamilienhaus mit Doppelstellplatz“ , Az.:129/99 vom
20.04.1999 mit
~Schallgutachten” fir geplantes Wohnhaus in Wattenbek vom 30.10.1998

0 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 ,Dorf“ der Gemeinde Wattenbek

o Niederschrift zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 4. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wattenbek vom 21.05.2024
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0 Geltender Flachennutzungsplan (2002) der Gemeinde Wattenbek
0 Festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Wattenbek
o ,Lage- und Hohenplan* als amtliche Planunterlage mit Katasterbestand vom 19.09.2023 fiir die

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wattenbek mit értlicher Vermessung am
21./22.11.2024

Fotos: P. Scharlibbe, Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe, 09.11.2023 und 17.04.2024
Jens Noak, Torresin + Partner, 22.11.2023
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(Quelle: © GeoBasis-DE LVermGeo SH. BKG mit Eintragung BIS-S im Mai 2025)

Abb. 1
Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches mit zwei Teilbereichen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
und ihre raumliche Lage im Gemeindegebiet von Wattenbek

Verfahrensubersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Mitteilung an die Landesplanung § 11 Abs. 2 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behorden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB

' ANANEN
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1. Planungsanlassung und Planungserfordernis

In der Gemeinde Wattenbek stehen nach der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16 und
mit der Uberplanung riickwartiger Grundstiicksflachen im Bereich ,Griiner Weg* im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 keine weiteren planerisch abgesicherten Wohnbau-
flachen zur Verfligung.

Die Gemeinde Wattenbek verfolgt das planerische Ziel, durch die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 auf bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen dst-
lich angrenzend an die bebaute Ortslage im Bereich ,Schulstral3e / Eiderweg” maximal drei
Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln.

Zugleich werden zwei bebaute Grundstiicke am ,Eiderweg” mit in dieses Anderungsverfahren
aufgenommen, um einerseits das genehmigte Wohngebaude Eiderweg Nr. 4 in die gemeind-
liche Planung des Bebauungsplanes Nr. 4 aufzunehmen und anderseits planungsrechtliche
Festsetzungen zur Bebauung Eiderweg Nr. 2 mit diesem Anderungsverfahren zur Bestands-
sicherung vornehmen zu kénnen.

Die Planung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt auf der Grundlage der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung (s. auch nachstehende Abb. 2a und Abb.
2b), sodass einerseits das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB mit der Bebauungs-
planénderung eingehalten werden kann und andererseits eine Alternativenprufung seitens der
Gemeinde Wattenbek fir nicht erforderlich erachtet wird.

(Quelle: Amt Bordesholm)

Abb. 2a Ausschnitt aus dem geltenden Abb. 2b Ausschnitt aus dem gemeindlichem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Landschaftsplan mit Darstellung des
Wattenbek mit Darstellung des Plange- Plangebiets (markiert mit weiRem
biets (markiert mit weil3em Stern) als Stern) als Entwicklungsflache (EW)

Wohnbauflache (W)

Nach Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Planungstra-
gern und Auswertungen der eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde unter weiterer
Erstellung von Fachgutachten (s. Anlagenverzeichnis) die Entwurfsplanung erstellen lassen.

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Die vom Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Wattenbek am 03.06.2025 beratende
und von der Gemeindevertretung am 19.06.2025 fur das zusammengefasste Beteiligungsver-
fahren (Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden und der sonstigen Pla-
nungstrager) im ,Entwurf* beschlossene 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 beinhaltet
die planungsrechtlich relevanten Inhalte tGbergeordneter Planungen, die 6rtliche Planungssi-
tuation und die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen (s. Anlagen zu dieser Be-
grindung) unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Behodrden und der sonstigen Pla-
nungstragern nach § 4 (1) BauGB entsprechend der gemeindlichen Abwéagung zum Entwurfs-
und Verdffentlichungsbeschluss.

Die gednderten Textpassagen sind zum besseren Auffinden grundsatzlich kursiv gesetzt und
durch einen grauen Strich am linken Textrand seitlich markiert. .

1.1 Stadtebauliche Planungs- und Bestandssituation

Plangebiet zwischen ,Schulstrale” und ,Eiderweg*

Abb. 3a vorhandene Bebauung am ,Eiderweg" Abb. 3b ,Eiderweg" in Richtung Osten als land-
wirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Abb. 3c Bestandswohnhaus am Eiderweg Nr. 4  Abb. 3d bestehende Zuwegung zu einem
Schuppen im 6stlichen Planbereich

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 3f

Abb. 3g Blick auf die Schulstral3e mit der Feuer- Abb. 3h Bebauung an der Schulstral3e im sudli-
wehr (rechts) und Schule (links) chen Bereich

Abb. 3i Blick vom ,Eiderweg" auf das Abb. 3j der Eiderweg als Wirtschaftsweg
Wohnhaus Eiderweg Nr. 4 mit Blick nach Osten
,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Blick vom ,Eiderweg" aus nach Westen / Norden mit der
Abb. 3k bestehenden Bebauung am ,Eiderweg"” (links) / ,Holsteiner Stral3e" (rechts) Abb. 3l

Abb. 3m Blick vom ,Eiderweg" die zukunftige Abb. 3n Blick vom geplanten Grundstuck 2
Wohnwegerschliel3ung hinauf, links das hinunter zum ,Eiderweg*
Bestandsgebéude Eiderweg Nr. 4

Abb. 30 Blick vom Plangebiet auf die vorhandene Bebauung an der ,SchulstraRe* Abb. 3p

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Blick vom Plangebiet auf die vorhandene Bebauung an der ,SchulstraRe*
Abb. 3qg und an der ,Holsteiner Stral3e" im Norden des Plangebiets Abb. 3r

externe Ausgleichsflache sudlich ,Eiderweg

Abb. 3s Blick vom Eiderweg (Spurbahn am lin- Abb. 3t Blick vom Eiderweg aus auf die sid-

ken Bildrand) aus nach Osten auf die westliche Knickstruktur als Flachen-
geplante externe Ausgleichsflache mit begrenzung der geplanten Ausgleichs-
einem randlich lickenhaften Knick als flache.

Flachenbegrenzung

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen”. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpléane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke und bilden die Grundlage fir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MalRnahmen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach §
9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen Vor-
schriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Denkmalschutzgesetztes (DSchG)
kommen auch Ortliche Bauvorschriften nach 8 86 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wattenbek hat entsprechend den vorab gefuhrten be-
hordlichen Abstimmungen und auf Grundlage einer eigenen Beurteilung der Planungsaufgabe
am 04.06.2024 beschlossen, die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 aufgrund der Ar-
rondierung der bestehenden bebauten Ortslage auf Flachen des Auf3enbereichs im ,Regel-
Verfahren“ mit einem 2-stufigen Beteiligungsverfahren aufzustellen.

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interessen
von Kindern und Jugendlichen berlhren, diese in angemessener Weise beteiligen mussen.
Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die Inte-
ressen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten) Instru-
mente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche tber-
tragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vor-
haben erstrecken, sinnvoll.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fur
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstétten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Beteili-
gungsverfahren zumindest in den Grundztigen durch Beschluss der Gemeindevertretungen
(oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt werden, um sicher
zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vorhaben die
im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen.

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder
= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsuiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist einerseits durch eine Bestandssiche-
rung im Bereich ,Eiderweg" und andererseits durch eine sehr kleiner wohnbauliche Entwick-
lungsmafinahme ist nach Auffassung der Gemeinde Wattenbek eine Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung tber das Mal3 der Beteili-
gungsschritte nach dem BauGB nicht angezeigt, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe in
diesem Planungsfall dartiber hinaus nicht direkt oder unmittelbar betroffen sein werden.

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, diese Bevoélkerungsgruppe

starker in das Planvorhaben einzubinden, wird dies durch die Amtsverwaltung entsprechend
veranlasst.

Der raumliche Plangeltungsbereich (vgl. nachfolgende Abb. 4b und Abb. 4c) der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst ab dem Zeitpunkt der ,Entwurfsplanung“ nunmehr zwei

Bereiche mit dem Teilbereich 1:
nordlich des Eiderwegs einschlief3lich eines Stral3enabschnitts des Eiderwegs,
stdlich  der bebauten Grundstiicksflachen Holsteiner StrafRe Nr. 17 und 19,

ostlich der bebauten Grundsticksflachen SchulstraRe (K 8) Nr. 3,5, 7 und 9
und der Grundstucksflache Eiderweg Nr. 2a,

westlich der offenen Landschaft

b-_z

ol lany LD B SRR S
AL mm ., ! v f

(Quelle: Amt Bordesholm)

(Quelle: Amt Bordesholm) "

i R

Abb. 4a Abgrenzung des Plangeltungsbereichs Abb. 4b Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

mit Beschluss vom 12.09.2023 zu- mit Beschluss vom 04.06.2024 auf
nachst unter Einbeziehung der Grund- Grundlage des stadtebaulichen Kon-
stiicksflachen an der Schulstral3e fur zeptes mit Einbeziehung der Bestands-
eine ErschlieBung der 6stlich gelege- bebauung am ,Eiderweg" und Erschlie-
nen unbebauten Grundstiicksflachen. Bung der unbebauten Grundsttcksfla-

chen vom ,Eiderweg" aus

,Beteiligung der Offentlichkeit”
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und dem Teilbereich 2:
sudostlich ,Eiderweg”, nordwestlich der ,Burbek® und
westlich und dstlich der offenen Landschaft

O T e

TCILBCROICH 1

TEILBEREICH 2

=

(Quelle: ,,Entwurf* BIS-S, 21.05.2025)

Der raumliche Plangeltungsbereich zum Zeitpunkt der ,Entwurfsplanung®, wie in den vorange-
stellten Planabgrenzungen dargestellt, umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Fla-
chenermittlung (Planungsstand vom 21.05.2025 - Plan Nr. 2.1) eine Gesamtflache von insgesamt ca.
1,31 ha, davon:

ca. 5.660 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)
einschl. der privaten Wohnwegerschliel3ung
und der Bestandsbebauung, davon:

ca. 3.145m? Bestand
ca. 2.515m2 Planung
ca. 680 m?  offentliche Verkehrsflachen (teilweise ,Eiderweg®)
ca. 575 m2  Ausgleichsflachen (Ortsrandeingriinung - Teilbereich 1)
ca. 5.975m2 Ausgleichsflachen (Teilbereich 2)
ca. 230 m?  Grunflachen, privat

Die Gemeindevertretung Wattenbek baut auf den Inhalten und Zielsetzungen der geltenden
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und der ortlich vorgefundenen Bebauungs- und
Nutzungssituation sowie den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 fur
den vorgenannten Planbereich auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die besondere
Art und das Malf der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plangebiet.
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

4.1 Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 kann das ,Entwicklungsgebot*
nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwi-
I ckeln sind, fur den Bereich des Plangeltungsbereiches grundsatzlich eingehalten werden.
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(Quelle: Amt Bordesholm) Abb. 5a

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in der geltenden Flachennutzungspla-
I nung der Gemeinde Wattenbek (vgl. vorangestellte Abb. 5a) fir den Teilbereich 1 als ,Wohn-
bauflachen* (W) und fiir den Teilbereich 2 als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Der Begriff des ,Entwickeln* bedeutet (entsprechend der einschlagigen Kommentierungen zum
BauGB) nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem Sinn flr die Bauleitplanung, dass
sich der Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen des Flachennut-
zungsplanes, d. h. seiner ,Grundzige" in diesem Sinne halten muss.

Deshalb erweist sich das ,Entwickeln* des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
in Richtung auf eine gegenstéandliche wie auch auf eine rAumliche Spezifizierung als eine von
Gestaltungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Grundkonzeption.

Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom Begriff
des ,Entwickelns" im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gedeckt, als sie sich aus dem Uber-
gang in eine starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan trotz der
Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht widerspricht.
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Die Abweichungen des hier vorgelegten Planentwurfs zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 bestehen in der geplanten Entwicklung der landwirtschaftlichen Flache sidlich Eiderweg
(Teilbereich 2 (s. vorangestellte Abb. 5a) als extensive Grinlandflache als Kompensations-
malRe fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Teilbereich 1 nicht ausgeglichen werden
konnen.

Die hierdurch hervorgerufenen Abweichungen vom rechtswirksamen Flachennutzungsplan
sind nach Auffassung der Gemeinde Wattenbek vertretbar und kompensierbar, da

o die stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundkonzeption unabhéngig von diesen
Abweichungen in ihrer grundsatzlichen Zielsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung
grundsatzlich erhalten bleibt, jedoch nunmehr extensiv und nicht mehr wie heute intensiv,

o die Flache innerhalb des Teilbereichs 2 fur die geplante Nutzung als Kompensation fur die
baubedingten Eingriffe auch zur Verfigung steht und

o0 die Belange des Naturschutzes durch die KompensationsmalRhahmen im Teilbereich 2 op-
timal bertcksichtigt werden kénnen, da die geplante Ausgleichsflache die Verbindung zwi-
schen der Wald- und Ausgleichsflache ndérdlich Eiderweg und den angestrebten Aus-
gleichsmalinahmen ndrdlich des FlieRgewassers ,Burbek” schafft (siehe auch die voran-
gestellte Abb.5a) und somit miteinander vernetzen wird.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterlie-
gen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundséatze und
sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04.10.2010 in
Kraft getretenen Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Hol-
stein 2010 vom 13. Juli 2010
(LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H.
S. 719), der Fortschreibung
des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein 2010
(Runderlass des Ministeriums
fur Inneres, landliche Raume
und Integration des Landes
Schleswig-Holstein vom
27.11.2018 - IV 60 - Az.
502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S.
1181) sowie dem Regional-
plan fir den Planungsraum Ill
»alt* (Reg.-Plan III).

(Quelle: Amt Bordesholm) Abb. 5b

Die Gemeinde Wattenbek (vgl. auch vorangestellte Abb. 5b) liegt im Ordnungsraum der Lan-
deshauptstadt Kiel und im baulichen Zusammenhang mit Bordesholm als duRRerer Siedlungs-
schwerpunkt auf der Siedlungsachsengrundrichtung von Kiel ausgehend und am Rande des
10 km Umkreises zum Oberzentrum Neumunster.
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde dient hierbei entsprechend der politischen
Willensbildung fur diese innerortliche Arrondierungsmafinahme insbesondere dem ortlichen
Bedarf an geeigneten Baugrundstiicken und Verringerung von grof¥flachigen Entwicklungs-
maflinahmen im Aul3enbereich und von zusatzlicher technischer Infrastruktur.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden fihrt die Fortschreibung LEP zu
den Grundzigen (G) und Zielen (Z) der Raumordnung Folgendes aus:

Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung héangen vom Bedarf und von den ortlichen
Voraussetzungen ab.

- Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maf3geblich von den
Bebauungsmadéglichkeiten im Innenbereich ab sowie den Mdglichkeiten, vorhandene
Wohnungsbestande weiterzuentwickeln.

= Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 handelt es sich um eine kleinere
wohnbauliche Arrondierungsmalinahme auf Grundlage der gemeindlichen Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung.

- Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen Erschlieliungskosten sowie Fol-
gekosten fur die soziale und technische Infrastruktur berticksichtigt werden.

= Die Entwicklungspotentiale kdnnen direkt von der Gemeindestral3e ,Eiderweg” aus
Uber eine gemeinsam zu nutzende private Wohnwegerschliel3ung erschlossen wer-
den, sodass Folgekosten fir die technische Infrastruktur auf ein Minimum reduziert
werden kénnen.

Ausgenommen hiervon ist die Anlage einer Wendeplatzanlage, sodass die derzei-
tige Sackgassenlage am ,Eiderweg“ mit dieser WohnbaumafRnahme auch fir die
Bestandsbebauung verbessert wird.

= Da sich die wohnbauliche Entwicklungspotentiale dieser Planung ausschlief3lich im
privaten Eigentum der Grundstickseigentiimer befinden, ist nicht davon auszuge-
hen, dass alle drei Grundstiicke gleichzeitig in die Realisierung gebracht werden
und so auch mogliche soziale Folgekosten gestaffelt anfallen werden.

- Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen sollen
zeitlich angemessen verteilt erfolgen

= Da das Entwicklungspotential nur grundstiicksbezogen (,Baukérper-Festsetzung")
entwickelt werden kann und sich zudem diese Grundstuicksteilflachen im privaten
Eigentum befinden, ist von zeitlich gestuften Vorhaben-Realisierung auszugehen.

- Grundsatzlich sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewen-
det werden.

= Das Entwicklungspotential kann direkt von der Gemeindestral3e ,Eiderweg" aus
Uber eine private WohnwegerschlieRung grundstiicksbezogen erschlossen werden,
sodass Offentliche ErschlieBungsmafinahmen ausschlief3lich in der Anlage eines
Wendeplatzes erforderlich werden.

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind,
decken den ortlichen Bedarf.

In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den landlichen Raumen liegen,
kénnen im Zeitraum 2021 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % gebaut werden.
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

* Eine geringfiigige Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist moglich,
wenn es sich um MalRnahmen der Innenentwicklung auf Flachen von zentraler stadtebauli-
cher und ortsplanerischer Bedeutung handelt.

= Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung.

- Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsge-
flge zu bauen.

= Das Entwicklungspotential kann die technische Infrastruktur Gberwiegend im Be-
reich ,Eiderweg" und tGberwiegend im Bereich ,Schulstraf3e” nutzen

- Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen konnen.
Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 und in denen Vorha-
ben nach 8§ 33 BauGB zu beurteilen sind

- in Bereichen gemaf § 34 BauGB

- Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden
Gebauden sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten

- Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dartiber hinaus Reserve-
flachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

= Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden bestehende Entwick-
lungspotentiale planungsrechtlich aktiviert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wattenbek ist entsprechend den vorangestellten Be-
wertungen zu der Auffassung gelangt, dass eine Bebauung der unmittelbar an die Bebauung
~Schulstralle / Eiderweg" angrenzenden Grundsticksflachen, wie seitens der Gemeinde im
Rahmen einer Konzepterstellung ermittelt hat (siehe nachfolgende Abb. 6), ein gutes Entwick-
lungspotential besitzt, welches im Rahmen dieses Anderungsverfahrens aktiviert werden soll.

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
wurde insbesondere unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten und der umgeben-
den Bestandssituation sowie nachbarschaftlicher Interessen und ortsplanerischer sowie grin-
ordnerischer Anforderungen ein ,Stadtebauliches Konzept* entwickelt (s. auch nachfolgende
Abb. 6), deren Zielsetzungen sich im Rahmen der ,Vorentwurfsplanung“ vom Grundsatz her
wie folgt charakterisieren lassen:

» Sicherung des baulichen Bestands am ,Eiderweg" entsprechend der heutigen Bestands-
situation.

» Nutzung der vorhandenen Gemeindestral3en ,Schulstral3e / Eiderweg" und der vorhande-
nen technischen Infrastruktureinrichtungen.

» Grundsticksbezogene ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksflachen vom ,Eider-
weg"“ aus.

» Entwicklung einer ortsstrukturell angemessenen Planungskonzeption, insbesondere unter
Berticksichtigung der topographischen Gegebenheiten der unbebauten Flachen (von Nor-
den nach Siuden abfallenden Geléandes) innerhalb des Plangebiets.

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht
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Abb. 6

» Funktionale Verbindung und soziale Integration der neuen Bauflachen mit direkter Anbin-
dung an die vorhandene Ortsstruktur Uber den ,Eiderweg".

» Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente / Knick und Einbindung
dieser in die Planungskonzeption.

,Beteiligung der Offentlichkeit”

BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

» Schaffung und Bereitstellung von drei unterschiedlichen Wohnbaugrundstucken in Lage,
GroRRe, Bebaubarkeit und Bebauungsdichte in Abhéangigkeit zum jeweiligen rickwartigen
Grundstticksteil und -zuschnitt sowie den entsprechenden topographischen Gegebenhei-
ten. Berlcksichtigung der Belange des Ortsbildes auch im Hinblick auf die mégliche Be-
bauungsdichte und die Hohe baulicher Anlagen durch Vorgaben / Festsetzungen zu

- einer gestaffelten max. Grundflache

- einer absoluten Hohe baulicher Anlagen in Form von maximal zuléssigen Firstho-
hen unter Beriicksichtigung der Gelandesituation

- den unteren Hohenbezugspunkten fur alle bebauten (Bestand am ,Eiderweg*) und
unbebauten Flachen (Planung nérdlich ,Eiderweg®)

» Bereitstellung und Sicherung von Ersatzmalinahmen fir Beeintrachtigungen und Entwid-
mung von Knickabschnitten und fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich teilweise inner-
halb und Uberwiegend au3erhalb des Plangebietes (gemaR Bilanzierung) im Teilbereich 2 .

» Schaffung von Kompensationsmafnahmen zur Ortsrandeingriinung am ostlichen Plange-
bietsrand innerhalb einer Ausgleichsflache und innerhalb des Plangebiets.

» Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nahmen auf den Flachen des Teilbereichs 2 durch
den Trager des Vorhabens.

» Sicherstellung einer ordnungsgeméafRen Niederschlagsentwéasserung (grundsticksbezo-
gene Versickerung) auf den privaten und offentlichen Grundstiicksflachen .

» Sicherstellung einer verkehrlich einwandfreien Erschlie3ung des Plangebiets im dstlichen
Bereich einschlie3lich der Anlage einer fur Mullfahrzeuge ausreichend dimensionierten
Wendeanlage.

» Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine Unterschreitung der Orien-
tierungsgrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1
BauNVO i.V.m. 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bereits im Rahmen der stadtebaulichen Kon-
zeption und im Bebauungsplan durch grundsticksbezogene Festsetzung von max. zulés-
sigen Grundflachen fir die Bestands- und Neubebauung.

» Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung der Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3, u.a. durch eine sparsame ErschlieBung der ge-
planten Wohnbaugrundstiicke (Bodenschutzklausel).

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zur abso-
luten Hohe baulicher Anlagen in Abhangigkeit zur vorhandenen Hohenlage der vorhande-
nen Gelandesituation.

Diese vornehmlichen orts- und landschaftsplanerischen Anforderungen in Verbindung mit den
Belangen der ErschlieBung einschlie3lich Entwéasserung an die stadtebauliche Gesamtsitua-
tion werden mit dem vorliegenden ,Stadtebaulichen Konzept“ planerisch umgesetzt und fir die
planungsrechtliche ,Entwurfsplanung” vorbereitet.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung wurden unter anderem die ortsstruktu-
rellen Erfordernisse und Bedurfnisse in Abhangigkeit zu den 6értlichen Gegebenheiten und Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter den o. g. planerischen Grundsat-
zen fur diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 entwickelt.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche
und insbesondere auch das landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Ortsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich
zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach 88 14 und 15 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 1a BauGB).

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Art der baulichen Nutzung:
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

In Fortfilhrung der planungsrechtlichen Ausrichtung gemaf des Ursprungs-Bebauungsplanes
Nr. 4 werden die vorhandenen und die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
besonderen Art ihrer Nutzung als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung
und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt und Neugestaltung des
Ortsbildes werden fur das Allgemeine Wohngebiet Einschrénkungen der allgemein bzw. aus-
nahmsweise zulassigen Nutzung textlich festzusetzen sein.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
sportliche Zwecke sowie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen unzuldssig. Dartber hinaus sind in allen Teilgebieten
folgende Nutzungsarten, die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind,
unzulassig und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Prostitutionsgewerbe,

- Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen, Handlun-
gen und / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Tierzuchtbetriebe, Speditionen, Fuhrunternehmen,
- Lagerhaltung und Lagerplatze innerhalb auf3erhalb von Gebauden,
- Garagenanlagen.

Das Plangebiet gliedert sich aufgrund der Bestandssituation am ,Eiderweg” in zwei Teilberei-
che, einen 0stlichen (Teilgebiete WA 1 bis WA 3) und einen stidwestlichen (Teilgebiete WA 4
und WA 5), wobei der dstliche Teilbereich fur eine grundstiicksbezogene wohnbauliche Ent-
wicklung von maximal drei Grundstiicken vorgesehen wird.

In Verbindung mit einer ,Baukorper-Festsetzung“ und einer nach der zukinftigen Grundstticks-
grolRe gestaffelten Festsetzung der hdchstzuldassigen Grundflachen (GR max.) bzw. einer
hdchstzulassigen Grundflachenzahl fur die Bestandsbebauung in Verbindung mit einer Ge-
samt-GRZ mit zusatzlichen Festsetzungen zur abschlieBenden Begrenzung der Versiege-
lungsflachen wird die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nut-
zungsart entsprechend dem der Bebauungsplanung zugrunde liegenden Planungskonzept
(,Stadtebauliches Konzept“) und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche Mafstéblich-
keit der geplanten Bebauung gesichert.

Mit den verbleibenden allgemein zuldssigen Nutzungen, die entsprechend den zukinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig sein werden, ist das Kriterium der Gebiets-
wahrung gegeben.

Es werden seitens der Gemeinde nur die Nutzungen ausgeschlossen, die allgemein und auch
ausnahmsweise nicht ortsvertraglich sind, wie z. B. Gartenbaubetrieb (aufgrund seines heuti-
gen Flachenbedarfs maRRstabssprengend und an dieser Stelle im Gemeindegebiet nicht orts-
strukturell vertraglich), eine Tankstelle (eine weitere in der Gemeinde und in der vom klassifi-
zierten Straf3ennetz abgesetzten Lage ware nicht konkurrenzfahig) oder Schank- und Speise-
wirtschaften (die es in der Gemeinde / Umgebung bereits und noch in ausreichender Anzahl

gibt).
,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht

|

,<

“ m}}“\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ';"

E

\\\\\\\\‘“ﬂ

s. ‘
a4 ) |0

Elderweg 'f”‘
S Wb
rE]
Grundstick
wa4 |
Grundstick
WA 5
® A\ 1o
| fa GR max. 160 m*
GRZ=04 | WH max. 4,5 m
FHmax.95m FH max. 9,6 m
funterer Hohenbezugspunkt {unterer Hohenbezugspunkl
30.0 NHN) 28,0 NHN)
DN 20° - 48° DN 20° - 48°

ot B g N

(Quelle: ,Entwurf‘ BIS-S, 21.05.2025)

" Abb. 7bb !

WA 1 [:-rur:r.:!;lﬁd

A;lro

GR max. 150 m*

WH max. 4,5 m
FH max. 9,5 m

unterer Hihenbezugspunkt
33,0 NHN)

DN 20° - 48°

| Grundstiick
WA2 |

A;lro

GR max. 180 m*

WH max. 4,5 m
FH max. 3,5 m

unterer Hahenbezugapunkt
2.0 NHN)

DN 20° - 48°

WA 3 | Grur::a;li]ut

A;lro

GR max. 120 m*

WH max. 4,5 m
FH max. 9,5 m

unterer Hohenbezugspunkt
31,0 NHN)

DN 20° - 48°

TEILBEREICH 1

N
Abb. 7a

,Beteiligung der Offentlichkeit”

,Beteiligung der Behérden- und Planungstrager”

Seite 23 von 92

B I S'S STAD

BURO FUR INTEGRIERTE
TPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Maf der baulichen Nutzung:
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde mit dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 4 mit Rechts-
kraft vom 30.04.1987 (s. vorangestellte Abb. 7b) durch die héchstzulassige Grundflachenzahl
von 0,15 fir die Einzelhausbebauung bzw. 0,4 fur die Tischlerei und durch die Geschossfla-
chenzahl von 0,2 bzw. 0,5 sowie durch die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Auf die Fest-
setzung einer maximal zulassigen Firsth6he und auf einen unteren Hohenbezugspunkt wurde
seinerzeit verzichtet.

Mit der Erweiterung des bisherigen
Plangeltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 um die dstlichen
Flachen- und Grundstiicksteile, die
sich aus dem geltenden Flachen-
nutzungsplan ergeben (vgl. auch
vorangestellte Abb. 7bb) wird auch
das bestehende und genehmigte
Wohnhaus Eiderweg Nr. 4 (vgl. ne-
benstehen-de Abb. 7c und Abb.
3c) in dieses Anderungsverfahren
aufgenommen.

Die sich aus dem genehmigten
Doppelcarport ergebenden baupla-
nungsrechtlichen Anderungen ge-
genuber den bisherigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 4
(vgl. auch Abb. 7b) werden mit dem
Anderungsverfahren planungsrecht-
lich umgesetzt.

Zudem wird die in der Baugenehmi- f__é 9/ U0/ 5L
gung als Ortsrandeingriinung im I e \ —T——
Osten des Baugrundstticks festge- i \ LA - “2T_~ Abb. Tc

setzte Buchenhecke in die Planan-
derung tibernommen und dem Grund- (Quelle: Jansen, Baugenehmigung vom 20.04.1999, Az.: 129/99)
stiick Eiderweg Nr. 4 (Flurstiick 55/25)

zugeordnet. Die in der Baugenehmigung festgesetzten Obstb&ume, die im Bereich des ge-
planten Grundstticks (3) gepflanzt worden sind, kbnnen nicht alle erhalten werden und werden
durch MalRBhahmen der Ortsrandeingriinung der neuen 6stlichen Ortsrandgrenze zusammen
mit weiteren Obstbaumen neu gepflanzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird nunmehr Gberwiegend unabhéngig vom Bestand oder
von der Planung durch die Festsetzung der hdchstzulassigen Grundflache (GR max.) in Ab-
hangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen und durch die maximal zu-
lassige HOohe baulicher Anlagen mindestens als Firsththe in Verbindung mit der Anzahl von
Vollgeschossen sowie durch die Festsetzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflache (,Eider-
weg®) im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmit.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden auf das notwendige, aber auch
auf das erforderliche MaR3 beschrankt, mit dem einerseits der bauliche Bestand am ,Eiderweg"
gesichert und die kleinrAumige wohnbauliche Entwicklung am 0stlichen Rand der bebauten
Ortslage (vgl. auch vorangestellte Abb. 6) mit seinen Inhalten und Zielsetzungen planungs-
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rechtlich umgesetzt und realisiert, verdichtete Bauweise vermieden und die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes (vgl. vorangestellte Abb. 6) mittels planungsrechtlicher Festset-
zungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, wie nachfolgend erlautert, sichergestellt werden

kann.

| Mit dem ,Entwurf* zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird fiir die Teilgebiete WA 1
bis WA 4 eine Festsetzung fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Bezug
auf die hdchstzulassige Gesamt-GRZ dahingehend aufgenommen, wonach

o abweichend von der in Bezug auf die hochstzulassige Grundflache fir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die teilgebietsbezogen fest-
gesetzte maximale Grundflache derart Uberschritten werden, dass zusammen mit dem
Hauptgebaude eine Gesamt-GRZ von maximal 0,45 zul&ssig ist.

=N

Mit diesen von 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO abweichenden Regelungen will die Ge-
meindevertretung dem aktuellen Bedarf, der sich heute fur die baulichen Nebenan-
lagen grundsatzlich ergibt, Rechnung tragen. Aufgrund der geringen Bebauungs-
dichte sieht die Gemeindevertretung jedoch Belange des Ortsbildes sowie des Bo-
denschutzes bei einer Gesamt-GRZ von 0,5 zuziiglich der nachstehend genannten
zusatzlichen Festsetzungen nicht nachhaltig berihrt.

Zum Ausgleich sollen die Vorgéarten der geplanten Wohnbaugrundstticke vollflachig
mit Vegetation begrunt und dauerhaft erhalten werden. Befestigte Flachen sind fir
die erforderlichen Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen, Hauszugangswege zu-
lassig. Die flachige Gestaltung der Vorgéarten mit Materialien wie z.B. Schotter und
Kies ist unzulassig. Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflachen zwischen der
Grenze der 6ffentlichen und/oder der privaten WohnwegerschlieBungen von der die
Zuwegung zum Hauseingang erfolgt und der bis zu den seitlichen Grundsticksgren-
zen verlangerten, vorderen Baugrenze.

In gleicherweise sollen auch die tbrigen Garten- und Freiflachen der Grundstiicke
begrint werden. Geschotterte oder gekieste Flachen sind Uber das festgesetzte
Malf3 der baulichen Nutzung (wie nachfolgend dargelegt) zu unterlassen.

0 Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von Grundstiicks-
(teil-)flachen an die &ul3eren ErschlieBungsflachen oder an die umgebenden Grund-
stiicksbereiche, die im Zusammenhang mit den plangemafen Vorhaben innerhalb des
Plangeltungsbereiches stehen und aus entwasserungs- bzw. erschlieBungstechnischen
Erfordernissen notwendig werden sind zuléssig. Diese MalRnahmen sind auch auf3erhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen grundsétzlich zuldssig und sind nicht auf die
Grundflachen von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen.

= Diese im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben entsprechend der dann ortlich im

Einzelfall vorzufindenden Situation soll grundséatzlich nicht zu Befreiungsantragen
fuhren, so dass die vorgenannte Regelung fir alle Grundstiicke innerhalb des Plan-
gebietes gelten wird.

Zugleich ist darauf zu achten, dass kein Oberflachenwasser auf das angrenzende
Nachbargrundstiick gelangt.

In diesem Sinne ist die Hohenlage zu den Nachbargrundstiicke entsprechend dem
jeweiligen Einzelfall zu betrachten.
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AulRerdem werden in den ,Entwurf* dariber hinaus zwei Festsetzungen dahingehend aufge-
nommen, wonach

o eine Uberschreitung des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung bei den geplanten
und auch bei den vorhandenen Einzelhdusern ausschlieflich fur Terrassen einschlief3-
lich Stitzmauern und fir allseitig verglaste Wintergarten pro Wohnbaugrundsttick insge-
samt (Terrasse und Wintergarten zusammen) um bis zu maximal 30 m? zulassig ist

und

0 zusatzlich zu dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung (Gesamt-GRZ) ist eine Fla-
che von bis zu 20 m? fur versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z. B. Wasche-
platz, Hof, Hauszugang, Wege o. &. je Wohnbaugrundstiick, aber ausschlief3lich fur die
vorgenannten Nutzungen, zulassig ist.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass mit diesen beiden Festsetzungen in Verbindung mit
den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) das zulassige
Malf3 der baulichen Nutzung eindeutig bestimmt ist.

Hierbei ist es stadtebauliches Ziel der Gemeinde, dass letztendlich mit der Bebauungsplan-
Satzung keine planungsrechtlichen ,Fallstricke fur die Zukunft geschaffen werden®, soll hei-
Ben, entsprechend dem ,Stadtebauliches Konzept" soll jeder Grundstiickseigentimer wissen
und auch fur sich beachten, welches Maf3 der baulichen Nutzung zul&ssig ist.

I Dies hat die Gemeinde mit dem ,Entwurf* derart planungsrechtlich gestaltet, wonach, sofern
nicht explizit etwas anderes festgesetzt ist, folgende bauliche Nutzungen zul&assige sind:

0 Grundflache fur die Hauptbaukdrper als GR max.,

= begrenzt wird das Mal3 der baulichen Nutzung dann durch die festgesetzte Gesamt-
GRZ, die dann auch die baulichen Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO enthalt.

zuzuglich einer Grundflache ausschlieflich fir gartnerische Gestaltungsflachen
von bis max. 20 m? und

zuzlglich einer Grundflache fur Terrassen und Wintergarten (zusammen) bis max.
30 m? je Wohnbaugrundstuck.

Mit dieser ,Flachenhierarchie” ist sichergestellt bzw. soll sichergestellt werden, dass z.B. eine
GR max., die sich aus dem Hauptgebaude zuzuglich der Terrasse zusammensetzt, von 150
m?2 nicht allein fur das Hauptgeb&aude genutzt wird und spéater einmal die Terrasse im Verstand-
nis, dass dies doch eine Nebenanlage wére, auch noch bebaut wird, sodass letztendlich eine
GR max. von dann 180 m2 erreicht werden wiirde.

Um solchen, nicht seltenen Fallen entgegen zu wirken und Klarheit in diesem Sinne einer ein-
deutigen Aussage, welche Grundflachen fir welche Nutzung zuldssig sind, hat die Gemeinde
entschieden, eine solche Differenzierung vorzunehmen, die mit den vorangestellten Festset-
zungen eindeutig und klar bestimmt ist.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ), wie seinerzeit im Ursprungs-Bebau-
ungsplan Nr. 4 festgesetzt (s. Abb. 7b) hat die Gemeinde Wattenbek nach dem jetzigen Dis-
I kussions- und Planungsstand zur ,Entwurfsplanung” keinen Gebrauch gemacht.

Die Gemeinde Wattenbek sieht es unter den heutigen und auch zukiinftigen Anforderungen,
die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit be-
grenzter Finanzmittel fir die Grundstiickseigentiimer bei der Unterbringung der Familienange-
horigen mittel- und langfristig ergeben kdnnen, fir angemessen, das Dachgeschoss (mit der
Begrenzung zur Hohe der baulichen Anlagen) nach den gesetzlichen Regelungen der Lan-
desbauordnung in der gultigen Fassung ergeben, ausbauen zu dirfen.
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Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Griinden durch Festsetzung einer
GFZ weiter einzuschranken, sieht die Gemeinde Wattenbek nicht als gegeben an, da zudem
mit der Nutzungseinschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine niedrigere GFZ keine
stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche
Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht verandern.

Uberbaubare Flachen:
(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt fir die Neubebauung ausschlieR3lich grund-
stucksbezogen als ,Baukorper - Festsetzung®. Somit wird eine unmittelbare Umsetzung des
~Stadtebaulichen Konzeptes* (siehe auch Abb. 6) und der Gebaudebestandsschutz am Eider-
weg sichergestellt.

I In den ,Entwurf* zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird eine Festsetzung aufge-
nommen, wonach

o die zu den Hauseingéngen liegende Baugrenze unter Beachtung der Einhaltung der Min-
destabstandsflachen nach der Landesbauordnung (LBO) fir untergeordnete Bauteile,
wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer
Breite von 5,0 m zul&ssig ist.

= Diese Festsetzung sichert insbesondere fur die geplante Wohnbebauung eine an-
gemessene Flexibilitét bei der Positionierung der Geb&ude bzw. bei der Freiraum-
gestaltung.

Garagen, Carports und Stellplatze:
(8 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO)

I In den ,Entwurf* zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden in Ubereinstimmung mit
dem vorangestellten ,Stadtebaulichen Konzept" zwei Festsetzungen dahingehend aufgenom-
men, wonach

o Stellplatze, Carports, Garagen und gebietstypische Nebenanlagen entsprechend den
Regelungen der LBO auch weiterhin auR3erhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig sein
werden.

= Von einem generellen Ausschluss dieser Anlagen aul3erhalb der tiberbaubaren Fla-
chen wird die Gemeinde absehen, da gerade im stralRen- und wegezugewandten
Bereich, aber auch im riickwartigen Grundstticksbereich, die o. g. baulichen Anla-
gen aus der wohnbaulichen Nutzung heraus sinnvoll und zu erwarten sind.

Stadtebauliche bzw. ortsstrukturelle Griinde, dies nicht zuzulassen und dement-
sprechend auszuschliel3en, sind fur die Gemeinde Wattenbek nach derzeitigem Pla-
nungs- und Kenntnisstand (,Vorentwurf*) nicht erkennbar, um eine solch nutzungs-
einschrankende Festsetzung zu treffen.

o ,Carports” als ebenerdiger ,Stellplatz mit Schutzdach und maximal zwei geschlossenen
Wanden“ und Garagen, jedoch nicht Zufahrten, Stellpléatze, Fahrrad-Stellplatze und Mull-
abfallbehalter und untergeordnete bauliche Anlagen fir die Energiegewinnung, einen
Abstand von mindestens 3 m zur angrenzenden Stral3enbegrenzungslinie bzw. zur Be-
grenzung des privaten Wohnwegs einhalten missen.

= Somit kann sichergestellt werden, dass die durch die Offentlichkeit genutzten StraRe
und Wege nicht durch Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs dominiert werden.
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= Diese Festsetzung steht zudem inhaltlich mit der 6rtlichen Bauvorschrift zur Grund-
stiickseinfriedung im Zusammenhang.

Hohe baulicher Anlagen:
(8 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage und der bewegten Ge-
landesituation innerhalb des Plangebiets wird zur Wahrung und zur vertraglichen Weiterent-
wicklung des Ortsbildes seitens der Gemeinde Wattenbek eine Begrenzung der Hohe der bau-
lichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Firsthéhe Uberwiegend (Teil-
gebiete WA 1 bis WA 4) in Verbindung mit einer maximal zulassigen Wandhéhe (nach LBO)
und die Beschréankung der Anzahl von Vollgeschossen fur die genannten Teilgebiete, also mit
Ausnahme der bestehenden Tischlerei, Teilgebiet WA 5) unter den vorgenannten Aspekten
fur erforderlich erachtet.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebau-
dekubatur erméglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeit und
zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken auf3erhalb des Plangebiets im Norden und Wes-
ten sicherstellen.

= Dies betrifft insbesondere eine geplante und mogliche Bebauung des Entwicklungspo-
tentials (It. Flachennutzungsplanung) im dstlichen Bereich des Plangebiets mit Bezug
zum ,Eiderweg” (vgl. hierzu auch vorangestellte Abb. 6 und folgende Ausfihrungen).

I Mit der ,Entwurfsplanung” erfolgt die Festsetzung des unteren Hohenbezugspunktes

o fur die drei geplanten und fur die beiden vorhandenen Baugrundstticke (vgl. hierzu auch
die vorangestellte Abb. 7) und demzufolge fur jede Uberbaubare Grundstlicksflache mit
Hoéhenangabe Uber Normal Null (NHN), worauf sich dann die Hohenfestsetzungen (WH
max. und FH max.) entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungsschablonen (in
der Planzeichnung) bezieht.

= Somit kann einerseits sichergestellt werden, dass die bestehende Bebauung am
.Eiderweg" in ihrem heutigen jeweiligen Bestand gesichert werden kann und zukinf-
tig keine hohere Bebauung in diesem Bereich entstehen wird und andererseits die
geplante Bebauung im Osten sich in die oOrtliche Topographie entsprechend dem
ortlichen Aufmal’ einfiigen wird.

= Die geplante Bebauung wird auf ein Vollgeschoss mit ausbaufahigem Dachge-
schoss beschrankt, sodass sich diese in die umgebende Wohnbebauung (vgl. Be-
standssituation mit den Abb. 3c, Abb. 3e und Abb. 3f) einflgen wird.

I In den ,Entwurf* wird zudem eine Festsetzung aufgenommen, wonach

o die Errichtung von Sonnenkollektoren innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiets (WA) auf den Dachern der Hauptbaukorper und auch auf den baugebietstypi-
schen Nebenanlagen allgemein zulassig ist, wobei die festgesetzte héchstzulassige
Firsthéhe der Hauptbaukdrper ausschlielich fir diese Nutzung um 0,5 m tberschritten
werden darf.

= Diese Festsetzung sichert fir den Bestand und gleichermaf3en auch fir die Planung
die Moglichkeit MaRnahmen zur Stromgewinnung ohne weiteren Nachteil, bezogen
auf die Firsthohe und dementsprechend fur den Dachgeschossausbau, umsetzen

zu konnen.
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Die Lage der Uiberbaubaren Flachen und die Positionierung der geplanten Gebaude
(vgl. auch Abb. 6) in Verbindung mit dem nach Siden abfallenden Gelande lasst
eine Nord-Sud-Ausrichtung und somit eine optimale Nutzung der Sonneneinstrah-
lung zu.

Bauweise:
(8 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist auch unter Beachtung der Zielsetzungen aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan eine offene Bauweise > o < zum Erhalt und Weiterentwicklung
der Siedlungs- und Nutzungsstruktur im Bereich ,Schulstraf3e / Eiderweg” sowie zum Schutz
und zur Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.

Aus der Bestandssituation am ,Eiderweg" ergeben sich jedoch fir die dort vorhandene Bebau-
ung entgegen den bisherigen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 4 eine von
der offenen abweichenden Bauweise, wonach

o innerhalb des Teilgebiets WA 5 das vorhandene Gebaude im dstlichen Bereich die Min-
destabstandsflachen zum ,Eiderweg® bis auf 2,5 m unterschreiten

und

o die vorhandene Carportanlage des Grundstiicks (B2) im raumlich funktionalen Zusam-
menhang mit dem Geb&udekomplex des Grundstiicks (B1) steht und hierbei die Min-
destabstandsflachen unterschreiten darf.

= Damit soll sichergestellt werden, dass der heute bauliche Bestand in diesem Bereich
auch planungsrechtlich im Sinne der Bestandssicherung gesichert ist.

Anzahl der Wohnungen:
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Erhalt und zur angemessenen Weiterentwicklung ortstypischer Wohnstrukturen wird in-
nerhalb des Plangebietes eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungen pro Wohngebaude
dahingehend vorgenommen, wonach maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig sein
werden.

Diese Festsetzung steht in direkter Verbindung mit der Festsetzung der Giberbaubaren Flachen
als ,Baukorper-Festsetzung” und den Festsetzungen zur Bauweise in den bisher unbebauten
Grundstucksbereichen, wonach in der offenen Bauweise nur Einzelh&user zulassig sind sowie
der Festsetzung einer gestaffelten maximal zulassigen Grundflache (GR max.).

Die Gemeinde Wattenbek geht davon aus, dass mit dieser Festsetzungskombination das vor-
genannte stadtebauliche Ziel einer angemessenen Bebauungsdichte, bezogen auf das Ent-
wicklungspotential, erreicht werden kann.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft und zur Grinordnung:

(8 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Auf die ausfiuhrlichen Darlegungen und Erlauterungen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Landschaft wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht
(Kapitel 18ff) und auf die Ausfiihrungen in Kapitel 7 (,Belange von Natur und Landschaft und
des Artenschutzes®) verwiesen.
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Die angestrebte Nachhaltigkeit zum Knick- bzw. zum Gehdlzerhalt soll fiir den Plangeltungs-
bereich neben einer Festsetzung des Knicks und der Gehdlzstrukturen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erreicht werden durch die Festsetzung von privaten Grunfla-
chen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit vorgelagertem Saumstreifen von rund 3,0 m Breite,
bezogen auf den WallfuR3, der freizuhalten ist von jeglicher Bebauung und Nutzung, wobei die
Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers grundsatzlich méglich sein wird.

Zudem sollen die getroffenen Festsetzungen eine nachhaltige und ungestérte Entwicklung der
.Walle mit Gehdlzen" ermdglichen.

Am 0stlichen Plangebietsrand werden innerhalb einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-

I setzten Ausgleichsflache Malinahmen zur Ortsrandeingrinung und zur Knickneuanlage fest-
gesetzt. Erganzend hierzu erfolgen auf den privaten Grundstticksflachen Festsetzungen mit
Anpflanzgeboten (Hecken).

Das Kompensationsdefizit, also die Eingriffe, die nicht im Plangebiet (Teilbereich 1) ausgegli-
chen werden kdnnen, wird mit der ,Entwurfsplanung” auf der in der Abb. 8c markierten Flache
als ,Teilbereich 2* nachgewiesen und als zusatzlicher Teilbereich in die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 aufgenommen.

Das Flurstiick wird in G&nze nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Kompensationsflache plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzt. Der fur diese Bebauungsplananderung erforderliche
Ausgleich wird aus dieser Gesamtflache abzulésen sein.

Mit Zuordnung dieser Kompensationsflache gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu den Eingriffen, die
nicht im Teilbereich 1 ausgeglichen werden kénnen, ist die Kompensation planungsrechtlich
gesichert. Eine Eintragung einer beschréankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der uNB ist
durch die Festsetzung im Bebauungsplan nicht (zusatzlich) erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 86 LBO)

Im Sinne des ,Einfligen und Weiterentwickeln* in die umgebende Bebauungsstruktur werden
fur die geplante Bebauung 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die duRere Gestalt baulicher
Anlagen (z. B. Begriinung, Einfriedungen, befestigte Flachen, Dachneigung und Dachge-
schosse und Stellplatzschlissel) gem&R § 86 Landesbauordnung (LBO*21) textlich nur inso-
weit festgesetzt, wie sie zum Erhalt bzw. zur Neugestaltung des Ortsbildes erforderlich sind.

Die Gemeinde Wattenbek lasst sich ansonsten von der Wahrung einer angemessenen ,Bauf-
reiheit" in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigt nach dem derzeitigen Planungsstand
(,Entwurfsplanung®) nicht, weitergehend einschréankende Bauvorschriften in Bezug auf die au-
Rere Gestaltung baulicher Anlagen und Grundstucksflachen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadtebau-
lich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung und Beachtung der &uf3eren Gegeben-
heiten eher in den Beschrankungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (=> Bebauungsdichte)
und zur Hohe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, gesehen.

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine &lter werdende Bevélkerung und einer dementsprechenden Nachfrage
nach geeignetem Wohn- und Lebensraum mdchte die Gemeinde Wattenbek die Grundstick-
seigentimer bzw. -erwerber fir dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam machen,
im Rahmen der Hochbau- und Freiraumplanung schon jetzt an eine mdglichst barrierefreie
Gestaltung innerhalb und auf3erhalb der Gebaude zu achten.
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4

In § 3 LBO“21 SH wird darauf hingewiesen, dass ,Bei der Planung, Errichtung, Anderung und
Nutzungséanderung baulicher Anlagen und der Gestaltung von Grundstlcken ... auf den Schutz
der natdrlichen Grundlagen des Lebens sowie auf die besonderen Belange von Familien mit
Kindern, von alten Menschen sowie Menschen mit Behinderung durch den Grundsatz barrie-
refreien Bauens Ricksicht zu nehmen (ist)".

Daruiber hinaus regelt der 8 49 Abs. 3 LBO‘21 SH, dass ,Neu errichtete Stellplatze und Gara-
gen ... von den zugeordneten Geb&auden aus barrierefrei erreichbar sein (sollen). Stellplatze
fir Wohnungen und bauliche Anlagen nach § 50 LBO*21 SH miissen in ausreichender Anzahl
barrierefrei sein.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird teilweise eine Inan-
spruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Au3enbereich und eine Uberplanung be-
bauter Flachen im Innenbereich verbunden sein.

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planaufstellung
als landwirtschaftliche Flachen genutzt (s. nachstehende Abb. 8a und Abb. 8b).

Die bebauten Flachen liegen am ,Eiderweg” und sind teilweise durch den Bebauungsplan Nr.
4 bzw. durch eine erteilte Baugenehmigung im heutigen Bestand gesichert.

Abb. 8a Blick vom 6stlichen Bereich des Plan- Abb. 8b Blick vom 6stlichen Planbereich tber die

gebiets auf die vorhandene Bebauung neu zu bebauenden Flachen auf die
Eiderweg Nr. 4 als Teil der Bestansuber- Randbebauung im Westen und Norden
planung des Plangebiets

Nach den 88 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitpl&nen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das Ver-
meidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und dariiber im Rah-
men der Gesamtabwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB abschlieRend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tber Mal3Bhahmen im Sinne des § 19 BNat-
SchG in der gemeindlichen Abwéagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vor-
schriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimie-
rungsgrundsatzen, wobei stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete Mal3-
nahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auch auf3erhalb des Plan-
gebiets erfolgen soll.

,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
,Beteiligung der Behérden- und Planungstrager” Seite 31 von 92 B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist zur Beurteilung der pla-
nungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter Wirdigung der schutzgutbezogen zu
ermittelnden und zu bewertenden Belangen des Umweltschutzes im Rahmen des Umweltbe-
richts (vgl. Kapitel 18ff) die Erstellung einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ausreichend und im Umweltbericht integrierter Teil der Begriindung.

Die untere Naturschutzbehérde des Kreises hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen,
dass neben dem Knick im Norden des Plangebiets gleichfalls eine mesophile Flachland-
mahwiese als gesetzlich besonders geschiitzter Biotop nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs.
1. Nr. 6 LNatSchG Bestandteil des Plangeltungsbereichs (s. nachstehende Abb. 8c, links) ist.
Die Uberlagerung von der Planzeichnung mit dem Kartierungsergebnis zur mesophilen Flach-
landméahwiese zeigt den Flachenanteil des Biotops innerhalb des Plangebiets, der auszu-
gleichen sein wird

------

L bl el S il ket I : £l
(Quelle: untere Naturschutzbehorde Kreis _ (Quelle: Christoph Jansen,
Rendsburg-Eckernforde, 13.09.2024) 08.04.2025)

Die Gemeinde Wattenbek verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 4 auf Grundlage der geltenden Flachennutzungsplanung eine wohnbauliche

Entwicklung als Arrondierung der landlich strukturierten Gemeinde im Eckbereich von ,Schul-

straRe” und ,Eiderweg" planungsrechtlich zu gewéhrleisten und hierbei die Festsetzungen des
I rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 4 fur diesen Bereich weiterzuentwickeln.

Maflnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder die Erhaltung und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwar-
ten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder auszu-

I gleichen [hier der Teilbereich 2], werden, soweit hierflr eine stadtebaulich begriindete Rechts-
grundlage nach 8 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach § 86 LBO besteht, planzeichnerisch und textlich
festgesetzt. Ansonsten erfolgt eine Ubernahme in die Begriindung als Empfehlung bzw. Hin-
weis an die privaten Grundstiickseigentimer zur eigenverantwortlichen Beachtung.
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teilweise innerhalb und Gberwiegend aufRerhalb des Plangebietes auf einer unmittelbar zum
Eingriffsort benachbart liegenden Flache und im gleichen Naturraum erfolgen kdénnen (vgl.
nachstehende Abb. 8d und nachfolgende Abb. 8e und Abb. 8f).

| Der im Zuge der Entwurfsplanung bilanzierte naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf wird

Teilbereich 1

Teilbereich 2

(Quelle: Digitaler Atlas Nord 2024 mit Eintragungen von BIS-S im Juni 2024)

Abb. 8d Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (Teilgebiet 1) mit den vorge-
sehenen MalRnhamen zum Ersatz von Knickbeeintréchtigungen in Form einer Knickneu-
anlage am Eiderweg und Anlage einer naturnah als extensiv Dauergriinland zu entwickeln-
de Flache zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt, Teilbereich 2.

Abb. 8e Der Eiderweg" dstlich des Plangebiets Abb. 8f Blick vom Eiderweg auf die geplante
kurz vor dem Wald auf der rechten Ausgleichsflache (Flurstick 4/4) mit
Seite mit der geplanten Knickneuanlage einem seitlich bestehenden Knick

BURO FUR INTEGRIERTE
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Die Absicherung der Kompensationserfordernisse erfolgen einerseits gegeniiber der unteren
Naturschutzbehérde durch Aufnahme dieser Kompensationsflache als Teilbereich 2 in diese
Bebauungsplananderung und andererseits gegentber der plangebenden Gemeinde durch
eine vertragliche Regelung mit dem Tréager des Vorhabens zur Ubernahme der Kompensati-
onsverpflichtungen zu 100% zu seinen Lasten.

Im Umweltbericht wird dargelegt, welche Auswirkungen die Planung bzw. dessen Realisierung
auf die Belange von Natur und Landschaft einschlie3lich des Artenschutzes haben wird. Er-
forderliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation werden benannt
und werden letztendlich Eingang finden in der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4.

Der innerhalb des Plangebiets im Norden verbleibende Knickabschnitt wird als ,Wall mit Ge-
holzbewuchs* innerhalb einer privaten Griunflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt (s. auch nachfolgende Abb. 8g) und somit ,entwidmet” mit
der Folge des Entfallens des Status als gesetzlich geschiitztes Biotop.

“ Abb. 8g
(Quelle: ,,Entwurf*
BIS-S, 21.05.2025)

Fur diesen zu erhaltenden ,Wali mit Gehdlzbe-
wuchs" ist gemal Ziffer 5.2.2 des Erlasses des
MELUIR vom 20.17.2017 ,Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz" ein Ausgleich im Ver-
haltnis 1:1 (Verlust : Neuanlage) nachzuweisen.

MalRnahmen
zur Kompensation der Knickverluste:

Entsprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung entsteht durch Knickentwidmungen das
Erfordernis von 37 m Knickneuanlage.

I Am 6stlichen Rand des Plangebiets, Teilbereich 1,
ist als MaRnahme der Ortsrandeingriinung auf 25 m
Lange eine Knickneuanlage geplant, die zugleich

den neu herzustellenden Wendeplatz abschirmen  (Quelle: ,Entwurf*
wird. BIS-S, 21.05.2025)

Das dann verbleibende Kompensationsdefizit von 12 m Knickneuanlage wird auf3erhalb des
Teilbereichesl, jedoch in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort erfolgen. Die Lage und der
raumliche Bezug zum Plangebiet sind den vorangestellten Abbildungen zu entnehmen. Die
hierfur erforderlich Flachenanteile stehen fir eine solche Mal3nahme zur Verfiigung. Die im
Ostlichen Abschnitt des Eiderwegs (s. auch Abb. 8e) herzustellende Knickneuanlage weist
eine grof3ere Lange als bendtigt auf. Durch die Aufnahme der Flache in die Bebauungsplanung
als Ausgleichsflache besteht die Moglichkeit, auch anderen Eingriffen Ausgleichsmaflinahmen
nach 8§ 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen.
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Ansonsten ist im Zusammenhang mit der gemeindlichen Planung zur Kenntnis zu nehmen,
dass

o Waldflachen im oder am Plangebiet bzw. in einer malR3geblichen Entfernung zum Plan-
gebiet nicht vorhanden sind,

0 im Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten mit einer
Relevanz fir die Planung und von Pflanzen nach 8 7 BNatSchG bekannt und aufgrund
der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten sind,

0 ein EU-Vogelschutzgebiet mit daflir zu schitzenden Lebensrdumen innerhalb einer re-
levanten N&he nicht vorhanden ist,

0 ein Schutzgebiet gemaf 88§ 23 bis 29 BNatSchG im und am Plangebiet nicht vorhanden
ist und

o0 das FFH-Gebiet DE 1725-392 ,,Gebiet der Oberen Eider incl. Seen” ¢stlich des Plange-
biets bei Trennung durch weitere Ackerflachen liegt.
Aufgrund der Entfernung zur Eider und der Biotop- sowie der Nutzungsstruktur des Plan-
gebiets ist eine Betroffenheit der flr das FFH-Gebiet genannten Lebensraumtypen der
Erhaltungsgegenstande nicht zu erwarten.

Hinweise und Empfehlungen

an die privaten Grundstiickseigentimer:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den Maf3nahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen in die Schutzguter werden folgende Hinweise und Empfehlungen
fur die Umsetzung der Vorhaben an die privaten Grundsttickseigentimer geben:

>

Zur Erhaltung von Baumen und Gehdlzen sind grundséatzlich Malinahmen zur Minimierung
und Vermeidung von Eingriffen nach der DIN18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen“ und der R-SBB ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumaflinahmen* sowie der ZTV-
Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baum-
pflege” umzusetzen, um die Voraussetzungen fir eine Erhaltung der Bdume und Gehoblze
zu schaffen.

Die Grun- und Freiflachen und gartnerisch zu gestaltenden Bereiche, die nicht fur eine
bauliche und sonstige Nutzung vorgesehen bzw. zulassig sind, sollten naturbetont gepflegt
werden, z. B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf haufiges Mahen
und den Verzicht auf Biozide und mineralische Diinger.

Bei der Gestaltung der privaten Freiflachen ist auf das Anpflanzen von Ziergehdlzen oder
Zierblumen mit erhéhtem Verwilderungspotential zu verzichten. Pflanzenarten, die als in-
vasive Neophyten gelten, dirfen nach der EU VO Nr. 1143/2014 keine Verwendung finden.

Auffangen des anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen
und ggf. Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Freiflachen soweit es nicht
zur Versickerung gebracht wird.

Fir die Ausleuchtung von privaten und 6ffentlichen StraRen und Wege, von Grundstucks-
zufahrten und Stellplatzflachen sowie Gartenbereiche sollten LED- oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen bzw. ahnliche insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden, wo-
bei die Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche erfolgen sollte, die kunstlich beleuchtet
werden missen, sodass die Beleuchtung zu den Garten- und Freiflachen und zu den
Knicks abzuschirmen und zudem staubdicht auszubilden ist.
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Hinweise zu
MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung:
Die Auswirkungen auf das 6rtliche Klima kénnen durch MalBhahmen beeinflusst werden, die

im unmittelbaren Zusammenhang mit der wohnbaulichen Arrondierung stehen und dem-
entsprechend auch ein zu betrachtender Belang in der Bebauungsplanung darstellen.

I Die Malinahmen vor Ort kdnnen mit der ,Entwurfsplanung” hier nachfolgend wie folgt benannt
werden:

» Die Verlegung einer Gasleitung wird nicht vorgenommen, so dass fur die rickwartig
I geplante Wohnnutzung die Nutzung fossiler Brennstoffe eingeschrankt und mit einer
entsprechenden Festsetzung ausgeschlossen wird.

» Vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstucksflachen und der neuen Wendeplatzanlage.

» Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (Regenwasserversickerung) ist die
Verwendung metallischer Dachflachen grundséatzlich unzuléssig.

» Minimierung der Eingriffe in die Knickstruktur und Erhalt bestehender Knickstrecken im
Norden des Plangebiets und Ausweisung einer privaten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Knick- und Wallschutzstreifen®.

» Entlang der zur offenen Landschaft entstehenden Seiten der geplanten Baugrundstiicke
(1) bis (3) sind auf den privaten Grundstticksflachen jeweils Laubgeholzpflanzungen auf
mindestens 75 % der 6stlichen Grundstiickskantenlédnge herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

» Am ostlichen Plangebietsrand ist innerhalb einer Maflinahmenflachen ,NM 1" als Mal3-
nahme der ,Ortsrandeingriinung” ein Knick neu anzulegen und als geschutztes Biotop
dauerhaft zu erhalten.

» Daruber hinaus ist innerhalb der Maffhahmenflachen ,NM 2“ als MalRnahme der ,Orts-
randeingriinung” eine Baumreihe mit insgesamt 8 Obstbaumen in regelméaRigen Ab-
stéanden zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

» Knickneuanlage als Ersatzmalinahme fiir die zu erwartenden Knickbeeintrachtigungen
und AusgleichsmaRnahmen fir die mit der Bebauung der Grundstiicke (1) bis (3) und
der Wendeplatzanlage verbundenen Bodenversiegelungen in unmittelbarer Nahe zum
Eingriffsort innerhalb des Teilbereiches 2.

» Baumpflanzungen tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei (=> Vergleichmafig-
ung durch Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung, Luftfeuchtigkeitsaus-
gleich).

» Auf den geplanten Grundstuicken (1) bis (3) ist pro angefangene 500 m? Grundstuicks-
flache ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

» Dachflachen kénnen mit Griindachern versehen werden (ergdnzende Dammwirkung,
Minderung der Temperaturschwankungen und Vergleichmafigung der Luftfeuchtigkeit)

» Dachflachen kénnen mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ausgestattet werden
(Photovoltaik, Solarthermie), wodurch ein weiterer Beitrag zur Reduzierung der Energie-
gewinnung aus fossilen Energietragern geleistet wird,

» Weiterhin wird der Einsatz von naturlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton
mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fir die Klimabilanz als
zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind
hochgradig treibhausgasrelevant.
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Beton besteht zu grofRen Teilen aus Zement. Dieser kommt in der Natur nicht vor und
muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als
auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie
Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO,.

» Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-Volumen
-Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen
Vor- und Rickspriingen der AuRenflache ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

» Wintergarten sollten nicht beheizbar sein, aber so in die Gebaudearchitektur integriert
werden, dass insbesondere in Frihjahr und Herbst die unter dem Glas entstehende
Warme fur die Wohnraume genutzt werden kann.

Vorstehende Erlauterungen sollen an dieser Stelle aufzeigen, dass die Gemeinde Wattenbek
mit der Planung und bereits mit der ,Vorentwurfsplanung“ eine Vielzahl von Festsetzungen
und Regelungen getroffen hat, um dem Klimaschutz und der mit der vorgenommenen Planung
einhergehenden Versiegelung Rechnung zu tragen, um so auch den privaten Bewohnerinnen
und Bewohnern im Sinne des § 13 Bundes Klimaschutgesetz ein Vorbild sein zu kdnnen.

Verkehrslarm

Die Gemeinde Wattenbek geht aufgrund der das Plangebiet umgebenen Wohnbebauungen
und zugleich aufgrund der zur ,Schulstraf3e” (K 8) abgesetzten Lage davon aus, dass die ge-
planten Wohnnutzungen am 06stlichen Rand der bebauten Ortslage mit Ausrichtung auf die
offene Landschaft hinreichend gegenuiber einem moglichen Verkehrslarm geschitzt sind. Ver-
kehrsbelastungen auf dem ,Eiderweg"“ sind nicht zu erwarten, da es sich um eine Sackgasse
handelt.

Zudem fuhren die Anforderungen an den Warmeschutz (Isolierverglasung) bereits zu einer
wesentlichen Abschirmung der Innenrdume vor den aulReren Gerauscheinflissen, so dass
nach planerischem Verstandnis seitens der Gemeinde zusatzliche MalRnahmen nicht erforder-
lich werden und durch die Gebaudestellung bzw. Grundrissgestaltung ggf. im Einzelfall wei-
terfuhrend optimiert werden kdnnen.

Gewerbelarm

Fur das bauaufsichtliche Verfahren zur Errichtung des Wohnhauses Eiderweg Nr. 4 wurde ein
Schallgutachten mit Datum vom 30.10.1998 erstellt, welches auch Mal3gabe der Baugeneh-
migung geworden ist.

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass sowohl beim Betriebszu-
stand der Tischlerei (in 1998) als auch bei einem moglichen Vollastbetrieb der vom Amt Bor-
desholm-Land vorgegebene Immissionsrichtwert von tagsiber 55 dB(A) ab einer Entfernung
von 8 m von der Grundstiicksgrenze unterschritten wird.

Erganzend wurde seinerzeit eine 55 dB(A)-Isophone (Linie gleicher Beurteilungspegel) fir das
Gebiet der Tischlerei und das 6stlich angrenzende Grundstiick, heute Eiderweg Nr. 4, berech-
net. Die Isophone ist in der nachfolgenden Abb. 9 dargestellt. Sie gilt bei Vollastbetrieb der
Tischlerei (Aufpunkthohe = 5 m) unter der Annahme, dass die Tur des Bankraumes und das
Tor des Maschinenraumes wahrend 50 % der Betriebszeit gedffnet sind.
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Die Abbildung zeigt, dass auf dem tberwiegenden Teil des !
Grundstuicks Eiderweg Nr. 4 der Immissionsrichtwert von __T.slmﬁ._u \
tagsuber 55 dB(A) entweder eingehalten oder unterschritten = % Geptantes

wird. Nachts wird nicht gearbeitet. = Wohahaus

Mit diesem gutachterlichen Ergebnis lasst sich fur das Plan-
gebiet im Bestand und fir die Planung ableiten, dass Belas- )
tungen aus Gewerbelarm nicht vorliegen werden.

01

9.1 Anbindung an das o6ffentliche Stral3ennetz

Die Anbindung der fiir eine Bebauung vorgesehenen rickwartigen Grundsticksflachen soll
entsprechend der Beratung und Beschlussfassung zum ,Vorentwurf* fir die geplanten Grund-
stiicke (1) bis (3) ausschliel3lich von der Gemeindestral3e ,Eiderweg"“ erfolgen.

Die Anbindung an das Uberdrtliche StraRennetz erfolgt mit Anbindung an die ,Schulstraf3e”,

weiter Uber die Briigger Chaussee und die Landesstral3e L 49 an das Autobahndreieck Bor-
desholm (A7).

9.2 AuRere PlangebietserschlieBung

Die innerhalb des Geltungsbereichs dieses Anderungsverfahrens gelegene vorhandene Be-
bauung wird grundstiicksbezogen Uber die Gemeindestral3e ,Eiderweg” erschlossen. Die be-
stehenden Grundsttickszufahrten werden aufgrund dieses Plananderungsverfahrens ursach-
lich nicht verandert.

g 00000040 T 1

Abb.10b ©

. (Quelle: ,Vorplanung* _ e

(Quelle: ,Entwurf* A
S W2, 07.05.2025)

BIS-S, 21.05.2025)

Die geplante Bebauung im Osten des Plangebiets erfolgt von der Gemeindestralle ,Eiderweg*
aus, der heute ,stumpf* auf Hohe der geplanten Wohnbebauung ohne Wendemdéglichkeit en-
det. Mit ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke (s. auch Abb.6) ist die Errichtung
einer Wendeplatzanlage erforderlich(s. vorangestellte Abb. 10a), um den Belangen der Ab-
fallwirtschaft und den Notfallfahrzeugen gerecht werden zu kénnen.
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf

Mit der ,Entwurfsplanung® hat die Gemeinde Wattenbek zusammen mit dem Tréger des Vor-
habens die Ausgestaltung dieser Wendeplatzanlage (s. vorangestellte Abb. 10b und nach-
folgende Abb. 10c sowie auch als Anlage zu dieser Begriindung) erarbeitet. Die abschlieRen-
de Ausgestaltung bleibt der weiteren politischen Willensbildung vorbehalten und findet seinen
Abschluss in dem vor dem Satzungsbeschluss zu schlieRenden ErschlieBungsvertrag.

Schnitt A-A

/|V 24,80 /|V
13kl A5 24,50 151 | 5
hﬂ,‘yﬂi
1
RB+3R 2.8% Il i £
. _3cm Ansicht —l

Abb. 10c

(Quelle: ,Vorplanung“ W2, 07.05.2025)

Endausbau

(Bk 1,8 gemall RS!O Tafel 3, Zeile 1)

10em Rasengittersteine HB = Hochbordstein aus Beton, auf 20 cm Belonbett mit 15 cm Ruckenstutze, C 20/25
4cm  Bettung RB = Rundbordsteir_l aus Beton, auf 20 cm Betonbe_tt_ mit 15 cm Ruckenstiitze, C 20/25

25cm  Schottertragschicht IR = Betonpflasterminne, 16x16x14/16x24x14, 3-reihig, auf 20 cm Betonbett, C 20/25

21 e Frostschuleschicht

60 cm

Der Bereich der geplanten Wendeplatzanlage, der nérdlich an den Gemeindeweg ,Eiderweg*
anschlief3t, wird in der fir Mull- und Notfallfahrzeuge notwendigen FlachengréRe mit Rasen-
gittersteinen als oberflachiger Abschluss hergestellt (s. vorangestellte Abb. 10c). Das nicht
direkt zur Versickerung zu bringende Oberflachenwasser wird mittels einer 3-reihigen Beton-
pflasterrinne einem Sickerschacht (s.“blauer Punkt* auf Abb. 10b) zugefihrt. Die heutige Ban-
kette an der ndrdlichen Stral3enseite vom ,Eiderweg“ wird ebenfalls mit Rasergittersteinen
belastungsfahig ausgebaut.

Die Umsetzung und die dauerhafte technische Unterhaltung dieses Stral3enbauvorhabens
sowie weitere Details werden vor Satzungsbeschluss in einem noch zu schlieRenden Vertrag
zwischen der Gemeinde Wattenbek und dem Trager des Vorhabens zu vereinbaren sein.

Im Bebauungsplan erfolgt in der Planzeichnung (Teil A) eine Festsetzung dieser Verkehrsfla-
che nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Zur Verringerung des ErschlieRungsaufwandes und mdglicher 6ffentlicher Verkehrsflachen
sollen die ruckwartig gelegenen Baugrundstiicke mittels eines privaten Wohnweges erschlos-
sen werden, wie z. B. in der nachfolgenden Abb. 10d dargestellt.

Fur die mittels der privaten WohnwegerschlieBungen zu erschlieRenden Grundstiicksflachen

gilt, dass
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- die somit verkehrlich angebundenen
Wohnbaugrundstiicke tber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L-
Recht) zugunsten der entsprechen-
den Anlieger und zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager planzeichne-
risch festgesetzt und durch entspre-
chende Baulasten realisierungsbezo-
gen tatsachlich zu sichern sind,

im Verfahren der Genehmigungsfrei-
stellung (8 68 LBO) die Eintragung
einer Baulast grundsatzlich vor An-
tragstellung erforderlich ist,

- die privaten Wohnwegerschliel3un-
gen mit einem Regelquerschnitt von
3,5 m bis 3,0 m Breite vorgesehen
und dementsprechend so in der Sat-
zung zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt werden

und

- der Mullstandplatz der drei geplanten
Baugrundstiicke im Einzugsbereich
an bzw. innerhalb der 6ffentlichen
StralRenflache liegt und durch eine
entsprechende Festsetzung und Zu-
ordnung den Baugrundsticken zuge-
ordnet ist.

Abb. 10d

(Quelle: ,,Entwurf*
BIS-S, 08.05.2025)

9.4 Stellplatznachweis und sonstige Mallhahmen

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaf Landesbauordnung auf den privaten Grundsti-
cken nachzuweisen.

Die Einhaltung der héchstzulassigen Grundflache fur Stellplatze, Carports, und Garagen mit
deren Zufahrten und Nebenanlagen, wie es planungsrechtlich im Text (Teil B) des Bebauungs-
planes festgesetzt ist, obliegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantragsverfahren.

Die Gemeinde Wattenbek wird im Zuge dieses Planaufstellungsverfahrens (vor dem Sat-
zungsbeschluss) abschlieRend von der Mdglichkeit, nach § 86 der LBO die Anzahl von auf
privaten Grundstiicken nachzuweisenden Stellplatzen festzulegen, Gebrauch machen und
eine entsprechende Vorschrift in die B-Plan-Satzung aufnehmen.

Nach dem Planungstand (,Entwurf*) sind je realisierte Wohneinheit (WE) 2 Stellplatzflachen
auf dem betroffenen Grundstuck herzustellen.
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Aufgrund der besonderen Planungssituation einer Bebauung rickwartiger Grundstucksteilfla-
chen, der teilweise auch kleinen Grundsticksflache, z.B. Grundsttick (3) und der 6rtlichen Ge-
landesituation konnte auch eine Reduzierung des o0.g. Stellplatzschlissels noch erfolgen und
wird im weiteren Planaufstellungsverfahren weiterfihrend diskutiert werden.

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden bzw. sind aufgrund ihrer Bestandssi-
tuation an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der angrenzenden Bebauung an die
~Schulstral3e” bzw. teilweise auch an den ,Eiderweg” angeschlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird in der Gemeinde Wattenbek durch den Abwasserzweck-
verband Bordesholm geregelt. Die Mehrbelastungen aus Schmutzfracht und Mehrabfluss
durch die drei neuen Baugrundstiicke kdnnen durch die Ortsentwésserung und die ortsnahe
Klaranlage in der Nachbargemeinde Reesdorf aufgenommen werden.

Alle Grundstucksteilflachen, die aufgrund einer Bestandssituation noch nicht angeschlossen
sind, sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasserung anzu-
schlie3en.

Grundsatzlich ist der jeweilige bzw. zukinftige Grundstickseigentimer der bisher nicht be-
bauten Grundstucksteilflachen, die fir eine Bebauung nunmehr vorgesehen sind, verpflichtet,
entsprechend der jeweiligen Hohensituation, den Anschluss an das ortliche Schmutzwasser-
netz sicherzustellen.

Die bebauten Bereiche sind und die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebiets
werden an die ortliche Frischwasserversorgung der Gemeindewerke Wattenbek mit An-
schluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke angeschlossen.

In der Gemeinde Wattenbek wird ein Trennsystem betrieben. In der Generalentwasserungs-
planung der Gemeinde ist die Plangebietsflache in Bezug auf die Regenwasserentsorgung
nicht als bebaubare Flache bericksichtigt worden.

Grundsatzlich ist bei der Entsorgung von Regenwasser zu prufen, ob eine Versickerung im
Plangebiet moglich ist.

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse, die im Rahmen einer ,Baugrundbeurteilung* (s.
auch als Anlage zu dieser Begriindung) weiterfihrend untersucht worden sind, ist fir das ge-
samte Plangebiet die vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von
Dach- und Zufahrts- und Wegeflachen fir die Privatgrundstticke und fur die geplante Wende-
platzanlage geplant.

Die Untersuchungsergebnisse stellen sich wie folgt dar:

v" Die unterhalb des Mutter-/Oberbodens zunachst anstehenden Geschiebelehme sind
gemalf DIN 18130 als schwach durchlassig bis sehr schwach durchlassig einzustufen.
Die folgend anstehenden Sande stellen eine durchlassige Bodenart dar.
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v' Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus geotechnischer Sicht grundsatz-
lich mdglich. Aufgrund des Geschiebelehms ist allerdings von Einschrankungen aus-
zugeben bzw. werden teilweise Bodenersatzmalinahmen (Austausch des Geschiebe-
lehms durch durchlassige Sande) notwendig oder sollten lokal Schachtversickerungen
zum durchteufen des Geschiebelehms konzipiert werden.

BS1

------ 32.24 mNHN BS 2

BS3
BS 4

29.27 mNHN

\. 80,
K Waises angasifien

Abb. 10e (Quelle: GSB, Baugrundbeurteilung, 17.12.2024)

v' Gemal dem Arbeitsblatt A 138 der DWA ist ein Mindestabstand zwischen der Unter-
kante der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand + 1,00
m einzuhalten.
Im Zuge der Feldarbeiten wurden Wasserstande von rd. 5,30 m und 5,60 m unter Ge-
landeoberflache festgestellt. Hierbei ist von Grundwasser auszugehen, das sich in den
Sanden frei einpendeln kann. Schwankungen um mehrere Dezimeter sowie aufstau-
endes Schichten- und Sickerwasser in/Uber dem Geschiebelehm, jahreszeitlich- und
witterungsbedingt, sind zu erwarten.

v Die Ausbildung und Bemessung von Versickerungsanlagen muss unter Beachtung des
Arbeitsblattes A 138 der DWA erfolgen.

v" Nachbarschaftsrechtliche Belange sind zu bertcksichtigen.

Das dem ,Entwurf fir diese MaRnahme der wohnbaulichen Arrondierung zugrunde liegende
Regenwasserentwasserungskonzept umfasst folgende Details:

Fur die privaten Bereiche, die heute noch nicht bebaut sind, also im dstlichen Planbe-
reich, ist vorgesehen, den Ublichen Nachweis der Versickerungsanlagen fir ein 5-jahrli-
ches Regenereignis zu fordern. Die privaten Zufahrtsbereiche sollten teils gepflastert und
teils mit Befestigungen z.B. aus Rasenwabenplatten vorgesehen werden, um eine voll-
standige Flachenversickerung auch in diesen Bereichen erreichen zu kénnen.

Die Auslegung der Regenwasserversickerung hat nach den einschlagigen Merkblattern
der DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) in der
jeweils aktuellen Fassung zu erfolgen.

Der Nachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller
zu fuhren.

Durch die Vorgabe ,vollstandige Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers" wird die Gemeinde Wattenbek die Pflicht und Art zur Abwasserbeseiti-
gung festschreiben.
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Nach § 44 Abs. 4 LWG Schleswig-Holstein, kann die Satzungsregelung als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Wird keine Festsetzung im Bebauungs-
plan aufgenommen, kénnte im auRersten Fall ein Grundstiickseigentiimer sein Oberfla-
chenwasser Uber einen Kanal ableiten wollen und die Gemeinde Wattenbek stiinde dann
in der Pflicht der Abwasserbeseitigung.

= Die Gemeinde Wattenbek wird in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 eine
planungsrechtliche Festsetzung derart aufnehmen, wonach das unbelastete Ober-
flachenwasser auf den privaten Grundstticken zur Versickerung zu bringen ist.

= Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist die Verwendung metallischer
Dachflachen unzulassig, sofern diese Dachflachen nicht mit einem Schutzlack oder
Ahnlichem versehen sind.

Gemal} der EU-Wasserrahmenrichtlinie und Erlass ,A-RW 1 vom 10.10.2019 ist bei der Bau-
leitplanung besonderes Augenmerk auf die Niederschlagsbeseitigung zu richten. Die Untere
Wasserbehdrde prift, in wie weit in die Ursprungsflachen fur Versickerung, Verdunstung und
Abfluss in ein Oberflachengewésser eingegriffen wird und ob die nach der ErschlieRung ver-
bleibenden Flachen, siehe nachstehende Flachenbilanz, ausreichend fur die Versickerung
bzw. Verdunstung sind.

I Die Gemeinde Wattenbek geht mit der nunmehr vorgelegten ,Entwurfsplanung” davon aus,

dass mit den insgesamt getroffenen Malinahmen zur vollstdndigen Versickerung und zur Re-

duzierung der Flachenversiegelung der Wasserhaushaltsbilanz angemessen Rechnung ge-
tragen worden ist.

Die untere Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde weist in ihrer Stellungnahme
vom 13.09.2024 (s. Quellenverzeichnis) darauf hin, dass

gemalf der EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 bei der
Flachennutzungs- und Bebauungsplanaufstellung besonderes Augenmerk auf die Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu richten ist. Dabei ist zu beachten, dass der nattrliche Was-
serhaushalt der potentiell natirlichen Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung
und Abfluss in ein Oberflachengewasser nicht relevant verandert werden darf.

= Das bedeutet, dass der Oberflachenabfluss von zu befestigenden Flachen auf den land-
wirtschaftlichen Abfluss vermindert und die Versickerung und inshesondere die Verduns-
tung auf dem Grundstiick bzw. im Bebauungsplangebiet gegeniber den bisherigen kon-
ventionellen Planungen erhéht werden missen.

= Dazu ist eine Berechnung der Verhaltnisse mit dem Berechnungsprogramm A-RW 1 des
Landesamtes (ehem. LLUR) durchzuftihren und der UWB vor Rechtskrafterlangung der
Bauleitplanung vorzulegen. Die Randbedingungen (GRZ, Grundéacher, Versickerungsfla-
chen) sind im Bebauungsplan festzulegen.

= Um die geplante vollstandige Versickerung prifen zu kdnnen ist im Rahmen der Planung
eine Boden- und Baugrunduntersuchung vorzulegen.

Kerngedanke der o0.g. Vorschrift ist dabei der Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaus-
haltes, so dass die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen
Zustand in FlieRgewassern durch urbane Regenwassereinleitungen gering sind. Auch sollen
Veranderungen der Grundwasserstande durch Bebauungen vermieden werden.

Je nach GroRRe der Abweichung vom potenziell naturnahen Wasserhaushalt gilt der Wasser-
haushalt durch den baulichen Eingriff als ,weitgehend natirlich erhalten“ oder ,deutlich bzw.
extrem geschadigt® (Fall 1 - 3).
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Demzufolge sind die Eingriffe durch die Neubebauung soweit wie méglich durch Vorgaben fur
die Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung usw.) in den Festsetzungen der Bauleit-
planung zu minimieren.

Die Gemeinde Wattenbek hat unter Berucksichtigung der vorangestellten Hinweise der unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-Eckern zunachst eine Baugrundbeurteilung (s.
auch als Anlage zu dieser Begriindung) vornehmen lassen und dann eine ,Berechnung der
Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung) - Ausgabeprotokoll des Berechnungsprogram-
mes A-RW 1“ als Nachweis zu den Anforderungen an die Wasserhaushaltsbilanz nach ,A-
RW-1“ (s. ebenso als Anlage zu dieser Begriindung) erstellen lassen.

Danach ergeben sich entsprechend der planerischen Bewertung der Ergebnisse durch die
Gemeinde Wattenbek folgende MalRnahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigungen:

Bestandbebauung Bereich WA 4 bis WA 5:

v" Aufgrund des baulichen Bestandes sind keine Anderungen / Vorgaben (ber das pla-
nungsrechtliche Mal3 des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 4 geplant, wobei

- auch fur die Bestandsbebauung gilt, dass das auf den privaten Grundstticksflachen
sowie deren Zufahrten anfallende Niederschlagswasser und das Dachflachenwasser
schadlos auf den privaten Grundstticksflachen zur Versickerung zu bringen ist und

- die am dstlichen Rand des Teilgebiets WA 4 bestehende Laubholzhecke zu erhalten
ist.

Neubebauung Bereich WA 1 bis WA 3:

v Eine Erh6hung der Verdunstungsrate kann und soll durch die Festsetzung / Umsetzung
von folgenden Pflanz- und Erhaltungsmaf3nahmen erreicht werden:

- Erhalt der vorhandenen Knickstrecken am nérdlichen Plangebietsrand als Wall mit
Gehdlzen,

- Pflanzung und dauerhafter Erhalt

= von einem heimischen Laub- oder Obstbaum pro angefangene 500 m2 Grund-
stucksflache,

» Laubgeholzpflanzungen auf mindestens 75 % der dstlichen Grundstiickskanten-
lange der geplanten Baugrundstticke (1) bis (3),

»= von insgesamt 8 Obstbaumen in regelmaRigen Ab-standen als MalRnahme der
»Ortsrandeingriinung® innerhalb einer 5,0 m breiten Ausgleichsflache,

= einer 25 m messenden Knickneuanlage innerhalb einer 5,0 m breiten Ausgleichs-
flache

- Zur Forderung einer naturnahen Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgarten-
zone ist die Anlage eines ,modernen, unkrautfreien und vermeidlich pflegeleichten
Schottergartens” untersagt. Die nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind gem. §
8 Abs. 1 LBO, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden,
gartnerisch anzulegen und zu begrinen.

v Auf den privaten Grundstiicksflachen der Neubebauung sind Stellplatze, Zufahrten und
Wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fir die Oberflachenge-
staltung dieser Flachen sind kleinteilige Materialien mit offenen Fugen zu verwenden.

v Das innerhalb des Plangebietes auf den privaten Grundsticksflachen sowie deren Zu-
fahrten anfallende Niederschlagswasser und das Dachflachenwasser ist schadlos auf
den privaten Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen.
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- Der restliche Abfluss ist vor Versickerung (Sickerschacht) tiber eine dezentrale Be-
handlungsanlage mit allgemeiner bauaufsichtlicher Zulassung DIBt zu leiten. Hier bie-
ten sich entsprechende Reinigungsablaufe oder substratgefillte Abflussrinnen an. Al-
ternativ Sickerschacht Typ B mit vorgeschaltetem Absetzschacht.

Grundsatzlich ist zugunsten eines Kommunikationsanbieters darauf zu achten, dass geeignete
und ausreichend dimensionierte Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30
m bis 0,40 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien im Bereich der privaten
Wohnwegerschlie3ung vorgesehen werden.

Fur die evtl. erforderliche Einrichtung von Glasfaserinfrastrukturen in den Geb&uden innerhalb
des Plangebiets sollten Leerrohre vorgehalten werden.

Auf der privaten WohnwegerschlieBung (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fla-
chen) ist ein Leitungsrecht zugunsten des Kommunikationsunternehmens einzuraumen und
im Grundbuch einzutragen. Dies wird seitens des Grundstiickseigentimers im Rahmen der
Grundstucksteilung und der Erstellung der Grundbucher in dem erforderlichen Mal3e, auch fur
die Ubrigen Ver- und Entsorgungsbetriebe, vorgenommen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt tiber ,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fir Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 08.1989, zu beachten.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem Bauher-
renservice oder Uber das Kontaktformular im Internet in Verbindung setzen

Zur Versorgung des Gebietes ist ein Netzausbau erforderlich. Vorsorglich weist die Schleswig-
Holstein Netz AG mit Schreiben vom 06.09.2025 darauf hin, dass die SH Netz AG aufgrund
der aktuellen Entwicklungen im Bereich der Elektromobilitat und Warmeversorgung, Aussagen
zur elektrischen Versorgung, beispielsweise bendtigte Grundstickflachen fur das Stellen einer
oder mehrerer Transformatorenstation(en) erst nach Bekanntgabe der bendétigten Leistung
treffen kbnnen.

Hierzu ist es erforderlich, dass die ausfuhrende Partnerfirma, die SWN Stadtwerke Neumiins-
ter GmbH, fruhzeitig in etwaige, die Versorgungsleitungen betreffenden Planungen durch den
Trager des Vorhabens mit einzubinden ist.

Die Warmeerzeugung im Bereich des Neubaus wird seitens der privaten Grundstiickseigen-
tumer zwischenzeitlich in der Regel Gber regenerative Energien (Warmepumpen etc.) erfolgen.

Bei Durchfiihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitun-
gen der Schleswig-Holstein Netz AG zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen und Stréu-
chern im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Das di-
rekte Bepflanzen von Energietrassen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Die Versorgung mit Breitband kann durch die Stadtwerke Neumiinster sichergestellt werden.
Es kdnnen aber auch andere Anbieter wie die Telekom diese Leistungen vor Ort tibernehmen.
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Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernforde und wird zentral mit
Anschluss- und Benutzungszwang fur das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des
Plangebiets in festen Behéltern zu sammeln und am Tage der Abfuhr an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache an den hierfiir vorgesehenen Standort zu stellen.

Die Anforderungen an die von Miillfahrzeugen befahrende Stral3e, hier ,Eiderweg", ist vorhan-
den und wird derzeit und fortlaufend von der Miillabfuhr / den Entsorgungsfahrzeugen genutzt
ohne das hiermit Unfallrisiken verbunden wéren.

Der Wendeplatz mit den erforderlichen Schleppkurven fir ein dreiachsige Miillfahrzeug, ent-
spricht ebenso einem Feuerwehrfahrzeug, wurde bei der StralRenbauplanung bericksichtigt
(s. nachfolgende Abb. 10f und auch als Anlage zu dieser Begriindung). Einbauten bzw. Park-
platze innerhalb des Wendeplatzes sind nicht geplant.
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Abb. 10f

(Quelle: ,Vorplanung®“ W2, 07.05.2025)

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Wat-
tenbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Ldschhilfe.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Entnahme aus dem Trinkwassernetz gesichert. Es
kdnnen 48 m3/h zur Verfigung gestellt werden.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen
Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach Maf3gabe des Erlasses des Innen-
ministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) sind, sofern erforderlich, von der Ge-
meinde Wattenbek darzustellen sein.

Aufgrund der den Planbereich umgebenden baulichen Bestandssituation und des Vorha-
bencharakters einer kleinen wohnbaulichen Mal3nahme der ,Arrondierung” ist keine grund-
satzliche Veranderung der bisherigen Situation zum vorbeugenden Brandschutz verbunden,
so dass kein zusatzlicher Regelungsbedarf seitens der Gemeinde Wattenbek besteht bzw. zu
erkennen ist.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundséatzlich durch die Gemeindestral3e ,Eiderweg" im Suden des
Plangebiets als gesichert anzunehmen.
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Das Straf3en- und Versorgungsnetz ist als au3ere ErschlieBung mit der Kreisstraf3e ,Schul-
straRe" im Westen und dem Gemeindeweg ,Eiderweg” im Siiden vorhanden.

Die vorhandene Wohnbebauung im Westen auf3erhalb und im Siden innerhalb des Plange-
biets ist durch Einzelzufahrten von der ,Schulstrale* und vom ,Eiderweg" grundstiicksbezo-
gen erschlossen. Durch dieses Anderungsverfahren werden fir die Grundstiicke keine er-
schlieBungstechnischen Maflinahmen ursachlich ausgelost.

derweg" aus erschlossen (vgl. hierzu auch Abb. 3d, Abb. 10a bis Abb. 10f und die hierzu
erfolgten Ausfuihrungen zur auf3eren und inneren Erschlie3ung).

I Die geplante Bebauung im Osten des Plangebiets wird ausschliel3lich vom Gemeindeweg ,Ei-

Die mit der ErschlieBung der drei geplanten Baugrundstiicke erforderlich werdenden tiefbau-
technischen Maflinahmen werden nachgeordnet zur Bebauungsplanung durch ein noch zu be-
auftragendes Ing.- Buro nachzuweisen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage herzustellen sein.

Der innerhalb des Plangebiets im Norden vorhandene Knickabschnitt ist nach § 21 LNatSchG
geschutzt. Alle MalRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser geschitzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind verboten.

Pflegemalnahmen (,auf den Stock setzen®) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des Landesnaturschutzgesetzes durch den vorhandenen bzw. durch den zukunftigen Grund-
stuckseigentimer fachgerecht auszufuhren.

Der am nordlichen Plangebietsrand vorhandene Knickabschnitt wird entsprechend des Erlas-
ses ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* vom 20.01.2017 infolge der kinftigen
wohnbaulichen Nutzung die 0kologischen Funktionen des Knicks vornehmlich erheblich sto-
ren. Gemal Ziffer 5.2.1 des Knickerlasses sind Entwidmete, aber dennoch verbleibende und
aufgrund der Lage in Griinflachen ,gestorte” / beeintrachtigte Knicks im Verhéltnis 1:1 (Eingriff
: Neuanlage) auszugleichen.

Der im Plangebiet vorhandene Knickabschnitt soll als ,Wall mit Gehdlzbewuchs” innerhalb ei-
ner privaten Grunflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. mit einem Erhaltungsgebot
fur Baume und Straucher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erhalten werden (vgl. Ziffer 5.2.2 des
Erlasses vom 20.01.2017 ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz").

Insgesamt resultiert nach dem Planungsstand des B-Plan-Entwurfs durch Knickentwidmungen
fur die geplante rickwartige Bebauung am ,Eiderweg” ein Kompensationserfordernis von 37
m Knickneuanlage.

Am 0stlichen Rand des Plangebiets ist als Malinahme der Ortsrandeingrinung auf 25 m Lange
eine Knickneuanlage geplant, die zugleich den neu herzustellenden Wendeplatz abschirmen
wird (vgl. hierzu auch Abb. 8h).

Das dann verbleibende Kompensationsdefizit von 12 m Knickneuanlage kann und soll au3er-
halb des Plangebiets, jedoch in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort erfolgen.
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Die Lage und der raumliche Bezug zum Plangebiet sind den vorangestellten Abbildungen zu
entnehmen. Die hierfur erforderlichen Flachenanteile stehen fir eine solche MaRnahme zur
Verfligung. Die im 6stlichen Abschnitt des Eiderwegs (s. auch Abb. 8d) herzustellende Knick-
neuanlage weist eine grof3ere Lange als benttigt auf, sodass beabsichtigt ist, hierzu fir die
nicht bendtigte Knickneuanlage ein ,Knick-Okokonto* anzulegen. Durch die Aufnahme der Fla-
che als Teilbereich 2 in die Bebauungsplanung als Ausgleichsflache besteht die Mdglichkeit,
auch anderen Eingriffen AusgleichsmafRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung / Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt und damit
wesentlich die hierdurch zukunftig mogliche Belastung der Eigenschaften und spezifischen
Funktionen der anstehenden Béden gelenkt werden kann, wird im vorliegenden Planungsfall
auf Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nung), in der die Flache des Bebauungsplanes Nr. 4 und seiner gstlichen Erweiterung bereits
als Wohnbauflache dargestellt ist, die Bestandsbebauung am ,Eiderweg“ und die kleine Ar-
rondierung unter planungsrechtlichen Aspekten zur Erreichung von Baurechten bearbeitet, so
dass z. B. Prufungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden Flachen sich nicht
aufdrangen.

Die im Plangebiet anstehenden naturlichen Béden sind naturraumtypisch und weit verbreitet.
Besonders seltene, zu schiitzende oder empfindliche Boden wie Torfe oder Mudden kommen
nicht vor.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine erkenn-
baren neuen Aspekte beziglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der Funktio-
nen der dort anstehenden Boden.

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fur mdgliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen / Alt-
standorte innerhalb des Planbereichs vorhanden und auch der Gemeinde Wattenbek bzw.
dem Grundsttickseigentimer bekannt, kdnnen zunachst aber auch nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden.

Mutterboden im Sinne des BauGB ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und mog-
lichst vor Ort wiederzuverwenden: im Zuge der Planrealisierung sind insbesondere die Vorga-
ben des § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens”, der Bundesbodenschutzverordnung

(BBodSchV, § 6 und 7 ,Allgemeine und Besondere Anforderungen an das Auf- oder Einbrin-
gen von Materialien auf oder in den Boden*) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG,
§ 4 Vorsorgeanforderung”) und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG, u. a. § 2 ,Geltungs-
bereich* und § 6 ,Abfallhierarchie®) einzuhalten.

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachkom-
men zu kdnnen, ist Folgendes in Rahmen der privaten Vorhabenrealisierung durch die Bau-
ausfiihrenden zu bertcksichtigen bzw. zu beachten:
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Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtun-
gen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Lagerplatze u.A.) ist moglichst ge-
ring zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland -
Garten - Grunflachen etc.

Bauwege auf den privaten Grundstticken sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte
Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Ober-
boden zu entfernen und zwischenzulagern.

In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalfinahmen nicht tiberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnhahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufihren zu kénnen.

Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich
der unteren Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Die weiteren MaRnahmen werden dann
von dort aus abgestimmit.

Zudem ist im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung bzw. bei der PlangebietserschlielRung
darauf zu achten, dass bei dem Abtrag, einer Aufschittung, einer Umlagerung oder eines Aus-
tauschs von Boden vorbehaltlich der weiteren konkreten Planung unter anderem Folgendes
einzuhalten ist:

Insbesondere ware darzustellen, welche Mengen an Ober- und Unterboden vom Anfallort weg
fur eine Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) verbracht werden missen.

Hinweis:

ab dem 01.08.2023 gelten die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - diese kdnnen
von den nachstehenden Vorgaben abweichen. Sie sind jedoch ohne Ubergangsfrist ab
dem 01.08.2023 zwingend einzuhalten. Die Ersatzbaustoffverordnung findet u.a. Anwen-
dung im Hinblick auf den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bau-
werke Anwendung.

Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort aus
rechtlichen Griinden maoglich ist (z.B. bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehorde,
der unteren Naturschutzbehérde oder der unteren Wasserbehdrde keine Bedenken), be-
stehen abfallrechtlich keine Einwéande.

Fur Bodenaushub, der der externen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) Uberge-
ben werden soll, gilt Folgendes:

= Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier u.a. Bodenaushub) muss Kontakt
mit der unteren Abfallentsorgungsbehdrde aufgenommen werden. Die Analyseergeb-
nisse und der diesbezlglich geplante Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseiti-
gung) sind der unteren Abfallentsorgungsbehérde mitzuteilen.
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Erst dann kann die Prufung erfolgen, ob der vorgeschlagene Entsorgungsweg auch
genutzt werden kann.

= Anfallender humoser Oberboden ist gemafld 86 und 8 7 Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der
Verordnung aufgeflihrten Stoffe sowie TOC zu analysieren und entsprechend zu
verwerten.

= Der ubrige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprech-
end den Ergebnissen zu verwerten (vgl. 88 BBodSchV und 88 14 und 16 EBV).

= FUr Bodenmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen von bis zu 10 % gilt die
EBV, dementsprechend auch Analysenberichte nach EBV. Bei extern angeliefertem
Material gilt ebenfalls die EBV.

Zudem ist zu berticksichtigen, dass mit der Entsorgung nicht begonnen werden darf, bevor die
Prufung des geplanten Entsorgungswegs erfolgen konnte und die untere Abfallentsorgungs-
behorde bestatigt hat, dass der Entsorgungsweg genutzt werden kann.

Die Entsorgungsbelege fur die Bodenmaterialien sind der 0.g. Behdrde unverziglich vorzule-
gen.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Wattenbek und den Grundstlickseigentiimern
aufgrund der Anlage 1 vom 22.07.2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir
die offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie
aufgrund der Inhalte und Darstellungen der kommunalen Planungen fir die Flachen des Plan-
gebietes nicht vor, kdnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch den Grundstickseigentimer bzw. durch den Ausfiihrenden von Bau-
arbeiten unverziglich der Polizei zu melden.

Entsprechend den Eintragungen im Arch&ologischen-Atlas S-H (vgl. auch nachfolgende Abb.
11) kann die Gemeinde Wattenbek zunachst davon ausgehen, dass die Uberplante Flache
sich am Rande eines archaologischen Interessengebiets befindet. Dieses arch&ologische In-
teressengebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhdhten Aufkommen an arch&ologi-
scher Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Mit Stellungnahme vom 11.08.2024 (s. Quellenverzeichnis) wird seitens des Archaologischen
Landesamtes S-H bestéatigt, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenk-
male gem. 8 2 Abs. 2 DSchG SH in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der im ,Vorentwurf* vorgelegten Planung feststellen.

Daher wurden seitens des Archaologischen Landesamtes SH keine Bedenken vorgetragen
und den vorgelegten Planunterlagen zugestimmt.

Auf Anregung der unteren Denkmalschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde vom
13.09.2024 werden die Teilflachen, die sich innerhalb der beiden Teilbereiche dieses Ande-
rungsverfahrens in dem Archéaologischen Interessengebiet befinden, mit einer Schragschraffur
in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. Dies betrifft insbesondere den Teilbereich 2
der geplanten Ausgleichsflache, wobei ErschlieRungsmalRnahmen hier nicht geplant sind.
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Abb. 11 (Quelle: Archaologie-Atlas SH: https://danord.gdi-sh.de/view/ArchaeologieSH)

Gemal 8§ 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Belange der Bundeswehr werden durch das Vorhaben betroffen sein. Die Gemeinde Wat-
tenbek geht jedoch davon aus, dass aufgrund des Vorhabencharakters zur Realisierung eines
allgemeinen Wohngebietes Gebaudehdhen von unter 10,0 m und somit einer wesentlichen
Unterschreitung der maf3geblichen H6hen von 30 Meter Gber Grund die Belange der Bundes-
wehr nicht bertihrt sein werden.
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Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach § 14 LuftVG des
militarischen Flugplatzes Schleswig (Hohn). Aufgrund der Lage des Vorhabengebiets ist durch
den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen.

Seitens der Bundeswehr wird darauf hingewiesen werden, dass Beschwerden und Ersatzan-
spruche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden konnen. Ferner befindet sich das Plangebiet im Inte-
ressengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Brekendorf.

Durch die zukiinftigen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden die
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 4 und seiner rechtskraftig geworde-
nen Anderungen fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ersetzt. Es gilt
der Rechtsgrundsatz, dass die spatere Norm die friihere verdrangt.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit ausschlief3lich nach den
insgesamt zu treffenden Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4. Sollte
die spatere Norm fiir unwirksam erklart werden, lebt fur den Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 die alte Norm wieder auf.
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In der Gemeinde Wattenbek stehen nach der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16 und
mit der Uberplanung ruckwartiger Grundstucksflachen im Bereich ,Griner Weg“ keine weite-
ren planerisch abgesicherten Wohnbauflachen zur Verfugung.

Die Gemeinde Wattenbek verfolgt das planerische Ziel, durch die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 auf bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen 6st-
lich angrenzend an die bebaute Ortslage im Bereich ,Schulstral3e / Eiderweg” maximal drei
Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln.

Zugleich werden zwei bebaute Grundstiicke am ,Eiderweg" mit in die Planung aufgenommen,
um einerseits das genehmigte Wohngeb&aude Eiderweg Nr. in die gemeindliche Planung des
Bebauungsplanes Nr. 4 aufzunehmen und anderseits planungsrechtliche Festsetzungen zur
Bebauung Eiderweg Nr. 2 mit diesem Anderungsverfahren zur Bestandssicherung vornehmen
zu kénnen.

Die Planung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt auf der Grundlage der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung (s. auch nachstehende Abb. 12a und Abb.
12b), sodass einerseits das ,Entwicklungsgebot“ nach § 8 Abs. 2 BauGB mit der Bebauungs-
planéanderung grundséatzlich eingehalten werden kann und andererseits eine Alternativenpru-
fung seitens der Gemeinde Wattenbek nicht fur erforderlich erachtet wird.
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Abb. 12a Ausschnitt aus dem geltenden Abb. 12b Ausschnitt aus dem gemeindlichem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Landschaftsplan mit Darstellung des
Wattenbek mit Darstellung des Plan- Plangebiets (markiert mit weilRem
gebiets (markiert mit weiRem Stern) Stern) als Entwicklungsflache (EW)

als Wohnbauflache (W)

Das Plangebiet wird ausschlie3lich vom ,Eiderweg“ aus erschlossen mittels einer privaten
WohnwegerschlieBung fur die drei geplanten Wohnbaugrundstticke. Mit der Planung ist auch
die Anlage einer fur Mllfahrzeuge ausreichend dimensionierte Wendeplatzanlage verbunden,
da bisher aufgrund der geringen Bebauung im Bestand keine solche Wendeanlage bendtigt

wurde.
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Am ostlichen Plangebietsrand wird eine Flache fur Mal3nahmen der Ortsrandeingriinung in
Verbindung mit BegrinungsmafRnahmen auf den privaten Grundstticksflachen ausgewiesen.

Im Zuge der geplanten Wohngebietsnutzung werden nur haushaltsiibliche Abfélle anfallen.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Festsetzungen:

Flachen fur ein Allgemeines Wohngebiet
einschliellich erforderlich werdender innerer Erschlieungsmal3nahmen

Verkehrsflachen
am Eiderweg mit Anlage eines Wendeplatzes

Grunflachen
als Knick-Wall-Saumstreifen

Ausgleichsflache
fur MaRnahme der Ortsrandeingrinung und zum Knickersatz innerhalb Teilbereich 1

Ausgleichsflache
fur MaBnahmen der Knickneuanlage und zur Entwicklung von extensivem Dauer-
grunland innerhalb Teilbereich 2

Die gemeindliche Planung entwickelt sich aus der geltenden Flachennutzungsplanung (s. auch
Abb. 12a und Abb. 12b), sodass fur die geplante Ausweisung von drei Baugrundsticken
Planungsalternativen vom Grundsatz her nicht erforderlich werden.

Im Zuge der Planentwicklung wurden ErschlieBungsvarianten geprift, wobei eine Erschliel3-
ung der ruckwartig zur ,SchulstraRe” gelegene Grundstiicksflache von der Schulstral3e aus
zwischen der bestehenden Bebauung hindurch von der Gemeinde nicht fir sinnvoll und
realisierungsfahig erachtet wurde.

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen, die Herstellung sonstiger bau-
licher Anlagen sowie die Herstellung von Abgrabungen oder Aufschittungen bzw. Hohenan-
gleichungen innerhalb des Plangeltungsbereiches kann gemall § 8 LNatSchG i.v.m. § 14
BNatSchG grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, da bauliche Anlagen
(Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen und Betriebsflachen, Verkehrsflachen, etc.) auf bis-
her baulich nicht genutzten Grundflachen hergestellt werden sollen und erhebliche Bodenbe-
wegungen stattfinden werden.

o Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeid-
bare Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachti-
gungen sind auszugleichen (= Kompensationsmaflinahmen).

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bereits Verkehrsflachen (kleinerer Abschnitt ,Eider-
weg“) und vorhandene Bauflachen einschlief3lich Betriebs- und Zufahrtsflachen unter pla-
nungsrechtlichen Gesichtspunkten aufgenommen worden. Hier sind bereits Bodenversiege-
lungen vorhanden, so dass die Inanspruchnahme der befestigten Flachen im Allgemeinen zu
keinen kompensationspflichtigen Eingriffen fuhrt, denn § 1a BauGB Abs. 3 besagt u. a.: ,Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléassig waren."
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Die Belange des Artenschutzes sind im Rahmen der Planung zu beachten. Die artenschutz-
rechtlichen Belange gemal} § 44 BNatSchG werden als Ableitung aus den Biotopstrukturen in
Form einer Potenzialabschatzung in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,Pflanzen* und
»riere (jeweils einschlie3lich der biologischen Vielfalt) in der Planung beachtet.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Die ,naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung” wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung in den
Umweltbericht eingestellt. Fir die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemein-
same Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Das Vorhaben entspricht voraussichtlich folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

o 81 (3)Nr.5BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

0 §1(4)Nr.1BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zer-
siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ..."

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig - Holstein (2010)
einschlieRlich dessen Fortschreibung 2021

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP 2010,
Fortschreibung 2021) formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Hol-
stein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich
die Gemeinden zu orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung
des Landes in seiner Gesamtheit fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung
starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Wattenbek folgende Aussagen:
- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel
- Die Gemeinde liegt im 10 km Umkreis um den Zentralbereich eines Oberzentrums (Neu-
manster)

- Die Gemeinde Wattenbek liegt im engen raumlichen Zusammenhang mit der Gemeinde
Bordesholm (Unterzentrum als auf3erer Siedlungsachsenschwerpunkt der Siedlungs-
achse Bordesholm und der Landeshauptstadt Kiel).

Die Gemeinde Wattenbek als landliche Gemeinde ohne Funktion im zentralortlichen System
decken den 6rtlichen Bedarf und kénnen im Zeitraum von 2021 bis 2036 bis zu 15% des Woh-
nungsbestandes am 31.12.2020 als wohnbaulichen Entwicklungsrahmen in Anspruch neh-

men.
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Regionalplan - Planungsraum Il (,alt*) (2000)

Im noch geltenden Regionalplan bestehen fir die Gemeinde Wattenbek folgende Aussagen:

Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Die unmittelbar angrenzende Gemeinde Bordesholm wird als Unterzentrum eingestuft,
Bordesholm als Endpunkt der Siedlungsachse Bordesholm und der Landeshauptstadt
Kiel, Achsengrundrichtung

Baulich zusammenh&ngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (Bordesholm,
Wattenbek, Brugge)

- Die Gemeinde Wattenbek liegt innerhalb der Siedlungsachse

Der Regionalplan (Planungsraum Il) befindet sich derzeit in der Neuaufstellung (Entwurf 2023),
wobei davon ausgegangen werden kann, dass mit der Neuaufstellung keine neuen Ziele und
Grundsatze verbunden sein werden.

Flachennutzungsplan (202)

einschl. der rechtswirksam gewordenen Anderungen

Darstellung des Plangebiets als Wohnbauflache (W).

= Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus den Darstellungen des Flachennut-

zungsplanung, das ,Entwicklungsgebot” nach 8 8 Abs. 2 BauGB wird somit eingehal-
ten.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind in der geltenden Flachennut-
zungsplanung der Gemeinde Wattenbek (vgl. vorangestellte Abb. 5a) fur den Teilbe-
reich 1 als ,Wohnbauflachen* (W) und fir den Teilbereich 2 als ,Flachen fiir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Der Begriff des ,Entwickeln“ bedeutet (entsprechend der einschlagigen Kommentierungen
zum BauGB) nach seinem Wortlaut und vor allem nach seinem Sinn fiir die Bauleitpla-
nung, dass sich der Bebauungsplan innerhalb der wesentlichen Grundentscheidungen
des Flachennutzungspeiner ,Grundzuge* in diesem Sinne halten muss.

Die Abweichungen des hier vorgelegten Planentwurfs zur 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 bestehen in der geplanten Entwicklung der landwirtschaftlichen Flache
sudlich Eiderweg (Teilbereich 2 (s. auch vorangestellte Abb. 5a) als extensive Griin-
landflache als Kompensationsmalle fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die im
Teilbereich 1 nicht ausgeglichen werden kénnen.

Die hierdurch hervorgerufenen Abweichungen vom rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan sind nach Auffassung der Gemeinde Wattenbek vertretbar und kompensier-
bar, da

o die stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundkonzeption unabhangig von
diesen Abweichungen in ihrer grundséatzlichen Zielsetzung der landwirtschaftlichen
Nutzung grundsétzlich erhalten bleibt, jedoch nunmehr extensiv und nicht mehr wie
heute intensiv,

o die Flache innerhalb des Teilbereichs 2 fiir die geplante Nutzung als Kompensation
fur die baubedingten Eingriffe auch zur Verfugung steht und

o die Belange des Naturschutzes durch die KompensationsmafRnahmen im Teilbe-
reich 2 optimal bertcksichtigt werden kénnen, da die geplante Ausgleichsflache die
Verbindung zwischen der Wald- und Ausgleichsflache ndrdlich Eiderweg und den
angestrebten AusgleichsmaRnahmen nérdlich des FlieRgewéassers ,,Burbek” schafft
(siehe auch die vorangestellte Abb.5a) und somit miteinander vernetzen wird.
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LEntwurf”

Fur diese Bauleitplanung konnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachge-
setze bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fur die Bauleitplanung

BauGB

Grundlage firr die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 sowie fr die zu treffenden
Festsetzungen zur Sicherung einer stadtebaulich ge-
ordneten Entwicklung.

Anpassung der kommunalen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung auch im Hinblick
auf den Landesentwicklungsplan (LEP 2021)

BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebiets nach der
besonderen Art und dem Malf3 der baulichen Nutzung

LBO

Grundlage fur ortliche Bauvorschriften nach § 86 zur
auReren und zur barrierefreien Gestaltung baulicher
Anlagen und Freiflachen sowie zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG
und

Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutsch-
land und zur Anderung
weiterer Vorschriften

Grundlage fir das LNatSchG; beztglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

8 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und

(BNatSchGuaAndG vom Ausgleichs-Regelung

18.08.2021) § 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
8§ 30 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf

LNatSchG § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege

mit Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

(zuklnftig) 8§ 41a: Ergdnzung des BNatSchG fur einen
verbesserten Insektenschutz

8§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkom-
men besonders und streng geschitzter Arten

88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf

Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht

(Erlass vom 09.12.2013)

Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der
Eingriffsregelung

Biotopverordnung vom
13.05.2019

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG

Findet Anwendung, sofern ,,... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

,Beteiligung der Offentlichkeit”
,Beteiligung der Behorden- und Planungstrager”
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18.3

18.3.1

LEntwurf”

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BBodSchV

0 86 + 7 ,Allgemeine und Besondere Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden*

o KrwG

0 8 2 Anwendungsbereich und § 6 ,MalRnahmen der

(Kreislaufwirtschaftsgesetz) Vermeidung und der Abfallbewirtschaftung” ...

(DSchG 2014)

o LWG 0 Beriicksichtigung der Gewasser und der Ableitung von
Oberflachenwasser
o0 Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

0o A-RW1

0 Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang

(Hrsg. LLUR-SH 2019) mit Regenwasser in Schleswig-Holstein

Teil 1: Mengenbewirtschaftung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Malihahmen

Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Im Plangeltungsbereich selbst bestehen ein genehmigtes Wohnhaus, Eiderweg Nr. 4 und ein
Tischlereibetrieb, Eiderweg Nr. 2.

Der ,Eiderweg" als
auBere Erschlie-

BungsstralRe verlauft

im Suden des Plan-
gebiets und geht im
Osten Uber in einen
landwirtschatftlich
genutzten Wirt-
schaftsweg (s. auch
vorangestellte Abb.
3a und Abb. 3b),
der auch von Spa-
ziergangern genutzt
wird, jedoch nicht
offiziell als solcher
ausgewiesen ist.

Abb. 13a
raumliche Lage des

R
(Quelle: © Geobasis-DE/LVermGeo SH 2024 mit Eintragung BIS-S im Juni 2024)

Plangebiets zur bebauten Ortslage im Bereich
~Schulstral3e / Eiderweg / Holsteiner Stral3e”
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Larmemissionen / -immissionen:

Verkehrslarm

Die Gemeinde Wattenbek geht aufgrund der das Plangebiet umgebenen Wohnbebauungen
und zugleich aufgrund der zur ,Schulstrale* (K 8) abgesetzten Lage des Plangebiets davon
aus, dass die geplanten Wohnnutzungen am dstlichen Rand der bebauten Ortslage mit Aus-
richtung zur offenen Landschaft hinreichend gegenuber einem moglichen Verkehrslarm ge-
schitzt sind. Verkehrsbelastungen auf dem ,Eiderweg” sind nicht zu erwarten, da es sich um
eine Sackgasse und zugleich um einen Wirtschaftsweg handelt.

Zudem fuhren die Anforderungen an den Warmeschutz (Isolierverglasung) bereits zu einer
wesentlichen Abschirmung der Innenrdume vor den aul3eren Gerauscheinflissen, so dass
nach planerischem Verstandnis seitens der Gemeinde zusatzliche MalRhahmen nicht erforder-
lich werden und durch die Gebaudestellung bzw. Grundrissgestaltung ggf. im Einzelfall wei-
terfuhrend optimiert werden kdnnen.

Gewerbelarm

Fir das bauaufsichtliche Verfahren zur Errichtung des Wohnhauses Eiderweg Nr. 4 wurde ein
Schallgutachten mit Datum vom 30.10.1998 erstellt, welches auch Mal3gabe der Baugeneh-
migung geworden ist (s. auch Quellenverzeichnis).

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass sowohl beim Betriebszu-
stand der Tischlerei (in 1998) als auch bei einem mdoglichen Volllastbetrieb der vom Amt Bor-
desholm-Land vorgegebene Immissionsrichtwert von tagsuber 55 dB(A) ab einer Entfernung
von 8 m von der Grundstiicksgrenze unterschritten wird.

Erganzend wurde seinerzeit eine 55 dB(A)-Isophone (Linie . Abb.13b
gleicher Beurteilungspegel) fur das Gebiet der Tischlerei
und das dstlich angrenzende Grundstiick, heute Eiderweg
Nr. 4, berechnet. Die Isophone ist in der nebenstehenden
Abb. 13b dargestellt. Sie gilt bei Vollastbetrieb der Tischlerei
(Aufpunkthohe = 5 m) unter der Annahme, dass die Tur des
Bankraumes und das Tor des Maschinenraumes wahrend
50 % der Betriebszeit getffnet sind.

ischlerei
RERLRALYLS

Geplantes
Woehnhaus

Die Abbildung zeigt, dass auf dem uberwiegenden Teil des
Grundstiicks Eiderweg Nr. 4 der Immissionsrichtwert von
tagstiber 55 dB(A) entweder eingehalten oder unterschritten  quelie: Schallschutz Nord GmbH,
wird. Nachts wird nicht gearbeitet. 30.10.1998

Mit diesem gutachterlichen Ergebnis lasst sich fur das Plan-
gebiet im Bestand und furr die Planung ableiten, dass Belastungen aus Gewerbelarm nicht
vorliegen werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass von der Wohnbebauung erhebliche Emissionen ausgehen wer-
den, die in darstellbarem Maf3e zu planungsrelevanten Immissionen an einem zu schitzenden
Ort in der Umgebung fuhren konnte.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z.B. Geruchsimmissionen (landwirtschatftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.), Staube oder Lichtimmissionen sind fur die Beurteilung des Planvorhabens nach
Kenntnis der Gemeinde Wattenbek nicht zu erwarten, somit nicht relevant und sie werden
daher im Rahmen dieses Anderungsverfahrens nicht vertiefend betrachtet.
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Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation mit einer Bedeutung fur die menschliche Gesundheit im Rahmen der Bauleitplanung
liegen der Gemeinde Wattenbek bisher nicht vor und wurden im Rahmen der Beteiligung nach
8 4 (1) BauGB auch nicht bekanntgemacht und werden daher ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einer landlichen Gemeinde kdnnen zeitlich begrenzt
Geruchs- und Gerauschemissionen und ggf. Staubentwicklungen auftreten, die in einer land-
lich gepragten Gemeinde wie Wattenbek in diesem sudlichen Ortsbereich noch ortstypisch
sind und nach Einschétzung durch die Gemeinde Wattenbek keine unverhaltnismafig hohe
Belastung fur die Wohnbaugrundstiicke darstellen werden.

Die Bioenergie Blocker-Rixen GmbH & Co. KG sudlich des Plangebiets jenseits der ,Burbek*
wird in der Auflistung der Storfallbetriebe des MELUND SH (Stand 22. Méarz 2024) als zu be-
achtender Storfallbetrieb benannt. Aufgrund des Nutzungscharakters des Betriebes und der
naher als das Plangebiet bereits bestehenden Wohnbebauung geht die Gemeinde Wattenbek
davon aus, dass storfallrelevante Belange im Zuge des fur den Betrieb durchgefiihrten Ge-
nehmigungsverfahrens fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 geprift wurden und
in die Betriebsgenehmigung eingeflossen sind.

Erholungsnutzungen:

Der Planbereich weist keine hervorzuhebende Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf, da
der Planbereich der Offentlichkeit nicht offiziell zuganglich ist. Der plangebietsbegrenzende
.Eiderweg" als Wirtschaftsweg wird seitens der Anlieger aus dem Umfeld zum Sparziergang
und mit dem Fahrrad genutzt.

Larmemissionen / -immissionen

Da keine Larmimmissionen von der Gemeinde Wattenbek erwartet werden bzw. derzeit aus-
geschlossen werden kénnen, sind diesbezilglich mit der ,Entwurfsplanung” keine Malinhahmen
vorgesehen.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Gemeinde Wattenbek nicht er-
wartet werden bzw. derzeit ausgeschlossen werden konnen, sind diesbeziglich keine Mal3-
nahmen vorzusehen.

Erholungsnutzung:
Da keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, sind keine Ma3nahmen umzusetzen.

Der Plangeltungsbereich wurde am 17.04.2024 im Hinblick auf die vorkommenden Biotopty-
pen unter Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG begangen. Es wurden die
nachfolgend benannten Biotoptypen festgestellt:
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4

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf

Grunland, intensiv bewirtschaftet

Lage:

Flurstiick 55/56 (Flur 1)

Flache fur die geplante Wohnbebauung
ndrdlich ,Eiderweg" und 6stlich der
bestehenden Wohnbebauung ,Schul-
stral3e / Eiderweg"

Nordlich ,Eiderweg” befindet sich auf ei-
nem erhoht liegenden sandigen teilweise
steinigen Plateau ein grof3flachiges tber-
wiegend mageres Mahgrunland.

Die graser- und krauterdominierte dicht-
wuichsige Vegetation wird bis zu 50 cm
hoch und weist einige Magerrasenan-
Abb. 14a klange auf. Diese werden Uberwiegend le-
diglich bis 20 cm hoch. Es dominieren das
Ruchgras, der Spitzwegerich und das
Kleine Habichtskraut, au3erdem findet
sich Uberall das Sparrige Kranzmoos.

Aufgrund der am Rand existierenden nahr-
stoffreichen Verhaltnisse und dem Ausfall
der lebensraumtypischen Arten wurden
die Rander aus dem Bestand herausge-
nommen (s. nebenstehende Abb. 14aa
aus der Stellungnahme der unteren Natur-
: schutzbehorde)

Dennoch finden sich innerfalb des Biotops
noch vereinzelt kleinflachige Bereiche mit
ebensolchen Verhaltnissen, die aber nicht
. auskartiert werden konnten.

~ Biotoptyp:

. Mesophile Flachlandmahwiese

. trockener Standorte

Geschuitztes Biotop nach 8§ 30 BNatSchG

Abb. 14aa
Knick im Stden

Lage:

am Plangebietsende beginnend befindet
sich sudlich des Wirtschaftsweges ,Eider-
weg" ein Knick an der Boschung zur Bur-
beksniederung.

Der Knick ist ein nach § 21 LNatSchG
geschutztes Biotop.

Beeintrachtigung durch die Planung sind
auszuschlief3en.

Abb. 14b
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Knick im Norden

Lage:
Am nordlichen Plangebietsrand auf dem

Flurstiick 55/26 und somit teilweise (37 m
innerhalb des Plangebiets.

Der Knick ist ein nach 8 21 LNatSchG
geschitztes Biotop.

Beeintrachtigung durch die Planung sind
zu erwarten, sodass hier von einer ,Ent-

widmung"“ ausgegangen wird.

Uberhalter sind als orts- und landschafts-
bildpragende Einzelbaume zu erhalten.

Abb. 14c

»Eiderweg“ / Bebauung
Lage:
Der ,Eiderweg" als landwirtschaftlicher

Wirtschaftsweg verlauft sudlich des Plan-
gebiet mit Anschluss an die Schulstral3e.

An den Randern der Stral3e bestehen ab-
schnittsweise Saumstreifen aus einer sehr
unterschiedlich strukturierten Gras- und
Krautflur, die insbesondere in Nahe zur
Fahrbahn deutliche Stérungen infolge des
Uberfahrens zeigt.

Teilflachen des asphaltierten ,Eiderweg*
werden fUr die Anlage des Wendeplatzes
genutzt.

Abb. 14d

»~Eiderweg* als Wirtschaftsweg
Lage:
Der ,Eiderweg" als landwirtschaftlicher

i Wirtschaftsweg verlauft sudlich des Plan-
gebiet und weiter nach Osten.

Abb. 14e
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Wald auf3erhalb des Planbereichs
Lage:
k. Ostlich abgesetzt zum Plangebiet

Es handelt sich um eine Waldflache, die
nach dem LWaldG geschutzt ist.
Auswirkungen auf das Plangebiet bzw. auf

die gemeindliche Planung sind nicht zu er-
warten.

Abb. 14f

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Waldflachen sind im oder am Plangebiet in planungsrelevanter N&he nicht vorhanden. Wald
befindet sich im Osten rdumlich zum Plangebiet abgesetzt oberhalb ,Eiderweg” (vgl. auch vo-
rangestellte Abb. 14f).

In Schleswig-Holstein kommen nur 3 sehr seltene hohere Pflanzenarten und eine Moosart des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor:

Apium repens (Kriechender Scheiberich) (=> Feuchtwiesen Ufer)
Luronium natans (Froschzunge) (=> Gewasserpflanze)
Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (=> SuRwasserwatten)

Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen, Gewas-
serufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen sehr spezielle Standorte und kénnen in Kennt-
nis der obigen Ergebnisse der Biotoptypenkartierung im Plangeltungsbereich nicht vorkom-
men.

Ein Schutzgebiet gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Ein EU-Vogelschutzgebiet mit dafiir zu schutzenden Lebensrdumen ist innerhalb einer rele-
vanten Nahe nicht vorhanden.

Das FFH-Gebiet DE 1725-392 ,Gebiet der Oberen Eider incl. Seen" liegt stark abgesetzt ¢st-
lich des Plangebiets (s. auch nachstehende Abb. 14Q) bei Trennung durch weitere Griinland-
und Ackerflachen.

Aufgrund der Entfernung zur Eider und aufgrund der Biotop- sowie Nutzungsstruktur des Plan-
gebiets ist eine Betroffenheit der fur das FFH-Gebiet genannten Lebensraumtypen der Erhal-
tungsgegenstande nicht zu erwarten, da die Lebensraumtypen im Plangebiet nicht vorkommen
und da vom Vorhaben selbst keine Auswirkungen ausgehen, die erheblich beeintrachtigend
auf zumindest einen der genannten Lebensraumtypen wirken kdnnte. Erhaltungsgegenstande
sind die nachfolgend genannten Lebensraumtypen:
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A ’/ // ._ P FFH-Gebiet
Plangebiet
(Quelle: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/
Abb. 14g mit Eintragung BIS-S im Juni 2024)
3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Arm

3150
3260

7140
7210*
7220*
7230
9110
9120

9130
9160

9180~
91D0”
91E0*

leuchteralgen

Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari
tions

Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrachion

Ubergangs- und Schwingrasenmoore

Kalkreiche Sumpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae
Kalktuffquellen (Cratoneurion)

Kalkreiche Niedermoore

Hainsimsen-Buchenwald (Luzufo-Fagetum)

Atlantischer, saurer Buchenwald mit Unterholz aus Stechpalme und ge-

legentlich Eibe (Quercion robori-petraeae oder llici-Fagenion)
Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

Subatlantischer cder mitteleuropéischer Stieleichenwald oder Hainbuchenwald (Car
pinion betuli) [Stellario-Carpinetum]

Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

Moorwalder

Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)"

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe"
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Die Bewertung der angetroffenen Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Bio-
topverordnung und des Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit
aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope - Knick (innerhalb des Plangeltungsbereichs)

mit sehr hoher Bedeutung = Es handelt sich um ein gesetzlich geschiitztes
Biotop (8 21 LNatSchG)

Mesophile Flachlandmahwiese trockener Standorte
(innerhalb des Plangeltungsbereichs)

= Es handelt sich um ein gesetzlich geschitztes
Biotop (8 30 BNatSchG)
Flachen und Biotope - Buchenhecke

mit hoher Bedeutung Sonstiger Baum (Stamm/ < 0,6 m)
sofern nicht hoher bewertet

Sonstige Geholzbestande

= Die Flachen sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope - Grunland, intensiv bewirtschaftet
mit allgemeiner Bedeutung . Acker

Gartenbereiche, gestaltete AuRenanlagen, Schnitthe-
cken
Saumstreifen an der Stral3e

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
Nutzung ausgesetzt

Flachen mit erheblichen - StraRen und Wege, Zuwegungen, Bestandsbebauungen
Vorbelastungen Gebaudeflachen, Betriebs- und befestigte Nutzflachen

= Die Flachen weisen in der Regel keine naturnahen
Strukturen auf und bieten fur Pflanzen und Tiere
bestenfalls Ersatzhabitate bzw. Nischenlebens-
raume

Auf die Betroffenheit der Biotoptypen wird im nachfolgenden Abschnitt ,Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation“ und beziglich der Flacheninanspruchnahme in
Kap. 18.3.4 in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Boden* eingegangen

Da in dem Gebiet nicht zu erwarten ist, dass artenschutzrechtlich prufungsrelevante Pflanzen-
arten vorkommen konnten, wird eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG nicht eintreten.
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es werden fur die Entwicklung des Wohngebietes im Wesentlichen Flachen mit allgemeiner
Bedeutung betroffen sein, so dass fir die Inanspruchnahme von Grinlandflachen (Fl.st. 55/26,
teilweise) sowie der Flachen innerhalb der bebauten Ortslage (,Eiderweg“ mit Bestandsbe-
bauung und angrenzender Gartengrundstiicke) fir die Herstellung baulicher Anlagen bzw.
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken sowie Abgrabungen und / oder Aufschittungen be-
zuglich dieses Schutzgutes keine Kompensationsmafnahmen erforderlich werden.

Davon abweichend sind Eingriffe in geschitzte Biotoptypen, hier der Knick und teilweise die
mesophile Flachlandméahwiese trockener Standorte, darzulegen - weitere geschiitzte Biotop-
typen sind nicht vorhanden (vgl. hierzu die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde
vom 13.09.2025).

Der Knick im Norden als nach § 21 LNatSchG geschutztes Biotop wird entsprechend des Er-
lasses ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ vom 20.01.2017 betroffen sein, denn
infolge der kunftigen Bebauung / Wohnnutzung werden die 0kologischen Funktionen des
Knickabschnitt innerhalb des Plangeltungsbereiches erheblich gestort sein. Gemal Ziffer 5.2.1
des Knickerlasses sind entwidmete, aber dennoch verbleibende und aufgrund der Lage in
Grunflachen ,gestorte” / beeintrachtigte Knicks im Verhaltnis 1:1 (Eingriff : Neuanlage) auszu-
gleichen.

Die angestrebte Nachhaltigkeit zur Knickneuanlage bzw. zum Gehdélzerhalt soll fir den Plan-
geltungsbereich neben einer Festsetzung der Knickneuanlage und der Gehdlzstrukturen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erreicht werden durch die Festsetzung von
privaten Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit vorgelagertem Saumstreifen von rund
3,0 m Breite, bezogen auf den Wallful3, der freizuhalten ist von jeglicher Bebauung und Nut-
zung, wobei die Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers grundsatzlich mdglich sein
soll.

Entsprechend der ,Entwurfsplanung” entsteht durch Knickentwidmung im Norden des
Plangebiets das Erfordernis von 37 m Knickneuanlage.

= Am sudostlichen Rand des Plangebiets ist als Mal3nahme der Ortsrandeingriinung
auf 25 m Lange eine Knickneuanlage geplant, die zugleich den neu herzustellenden
Wendeplatz abschirmen wird.

= Das dann verbleibende
Kompensationsdefizit
von 12 m Knickneuan-
lage kann und soll au-
Berhalb des Plange-
biets, jedoch in unmittel-
barer Nahe zum Ein-
griffsort erfolgen (s.
nebenstehende Abb.
14h).

Das gesamte Flurstiick
wird als Ausgleichsfla-
che in den Plangel-
tungsbereich als Teilbe-
reich 2 aufgenommen Ty

und S_Omit planqngs- Abb. 14h (Quelle: Digitaler Atlas Nord 2024 mit
rechtlich abgesichert. Eintragungen von BIS-S im Juni 2024)
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Die hierfiur erforderlich Flachenanteile stehen fiir eine solche Mal3nahme zur Verfi-
gung. Die im 6stlichen Abschnitt des Eiderwegs (s. auch Abb. 14h) herzustellende
Knickneuanlage weist eine groRere Lange als bendtigt auf. Durch die Aufnahme der
Flache in die Bebauungsplanung als Ausgleichsflache besteht die Mdglichkeit, auch
anderen Eingriffen Ausgleichsmafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen.

Die untere Naturschutzbehorde des Kreises hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen,
dass neben dem Knick im Norden des Plangebiets gleichfalls eine mesophile Flachland-
mahwiese als gesetzlich besonders geschiitzter Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs.
1, Nr. 6 LNatSchG Bestandteil des Plangeltungsbereichs (s. nachstehende Abb. 14i, links) ist.
Die Uberlagerung von der Planzeichnung mit dem Kartierungsergebnis zur mesophilen Flach-
landméahwiese zeigt den Flachenanteil des Biotops innerhalb des Plangebiets, der auszu-
gleichen sein wird

e \ 2t | cands)
(Quelle: untere Naturschutzbehdrde Kreis (Quelle: Christoph Jansen,
Rendsburg-Eckernforde, 13.09.2024) 08.04.2025)

¥ e
. ™ . il

Die Absicherung der Kompensationserfordernisse erfolgen einerseits gegeniiber der unteren
Naturschutzbehérde durch Aufnahme dieser Kompensationsflache als Teilbereich 2 in diese
Bebauungsplananderung und andererseits gegentber der plangebenden Gemeinde durch ei-
ne vertragliche Regelung mit dem Trager des Vorhabens zur Ubernahme der Kompensations-
verpflichtungen zu 100% zu seinen Lasten.

18.3.3 Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Als Grundlage der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung dient eine Sichtiiberpri-
fung der durch die Bestandsuberplanung betroffenen Plangebietsflache auf ggf. Horste oder
Quartiere von anderen standortgebundenen GroRvdgeln, eine Prifung der Bestandsgebaude
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auf gof. Fledermausquartiere durch die dort Arbeitenden und eine erganzende faunistische
Potenzialabschatzung anhand der im Geldnde vorgefundenen Biotopstrukturen.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung im Planbereich auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

Im Bereich der Gebaude (auch aufRerhalb des Plangeltungsbereichs) sowie in den Gehdl-
zen aller Art (an den Plangebietsrandern im Siden und Norden) kénnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habi-
tatstrukturen der gehélz- und strukturreichen Siedlungsrdume annehmen kdnnten. Typi-
sche Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kénnten kleine Héhlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvogel an Gebauden wie z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Haussper-
ling (Passer domesticus) konnen vorkommen und das Gebiet ggf. auch von aul3erhalb zur
Nahrungssuche aufsuchen.

Vorkommen von (standortgebundenen) Grol3vogeln, grof3en Hohlenbritern und Kolonie-
britern sind hingegen nicht ermittelt worden und auch aufgrund der Gebietsstruktur nicht
anzunehmen.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des Stdrpotenzials durch die an-
grenzenden wohnbaulich genutzten Flachen sind Brutvorkommen streng geschutzter,
freibriitender Vogelarten im Planbereich nicht zu erwarten.

Das Plangebiet mit den strukturarmen Freiflachen weisen keine generelle Eignung als
Nahrungslebensraum fur Fledermause auf. Die auf3erhalb des Plangebiets am Eiderweg
angrenzenden Knickstrukturen und der dstlich zum Planbereich abgesetzte Waldflache
(vgl. auch vorangestellte Abb. 14f) kénnen den Flederméausen jedoch als Nahrungsle-
bensraum dienen.

Ein Gewasser befindet sich nicht im bzw. in planungsrelevanter Nahe zum Planbereich.

Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fiir Fischotter oder Biber sind
im oder am Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Reptilien (z. B. Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt vorkommen. Bio-
toptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate sind im Planbe-
reich nicht vorhanden.

Sonstige artenschutzrechtliche und bezuglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind der Gemeinde Wattenbek nicht bekannt.

Die Gemeinde Wattenbek verzichtet aufgrund der o. g. grundséatzlich eher allgemeinen Be-
deutung der Plangebietsflachen und aufgrund einer Bestandstberplanung auf die Durchfiih-
rung vertiefender ortlicher Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines gesonderten
Fachbeitrags zum Artenschutz.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemaf 88 23 bis 29 BNat-
SchG.

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehoélze und Gebaude artenschutzrechtlich
dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen.
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Es ist sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNat-
SchG nicht verletzt werden.

Danach ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.”

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlief3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen
von Gehdlzen dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten

Tag des Februars ausgefuhrt werden.

Die MaRRgaben des (zuklnftigen) § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintréchtigungen
insbesondere von Insekten und Fledermausen durch Licht sind im 6ffentlichen und im privaten
Bereich gleichermalen generell zu beachten.

Der ,Eiderweg" ist bereits als il L 1 o
Stral3e befestigt und mit randlichen & -
Grinstreifen versehen. Die Grund-

Nr. 4 sind bebaut und werden

i

durch eine Tischlerei und durch ein
Wohnhaus genutzt.

Gemalfl der Bodenkarte fiir Schles-
wig-Holstein (http://www.umweltda-
ten.landsh.de, Auszug als neben-
stehende Abb. 15) steht im Plange-
biet Braunerde aus Geschiebe-
decksand Uber tiefem Geschiebes-
and an. Grundwasser steht tiefer 2
m unter Flur an.

stiicksflachen Eiderweg Nr. 2 und Sy @ SEB e
“l E T LRI
i . :
i
i

Abb. 15

Aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse, die im Rahmen einer ,Baugrundbeurteilung” (s.
auch als Anlage zu dieser Begriindung) weiterfihrend untersucht worden sind, ist fir das ge-
samte Plangebiet die vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von
Dach- und Zufahrts- und Wegeflachen fiir die Privatgrundstticke und fur die geplante Wende-

platzanlage geplant.
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Aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung ergeben sich fur das Plangebiet keine weiteren Angaben.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Wattenbek entsprechend der Landesverord-
nung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche Sicherheit durch Kampfmittel in der vom
22.02.2019 gultigen Fassung fur das Plangebiet nicht vor, kdnnen aber auch nicht génzlich
ausgeschlossen werden.

Im Zuge von der Entsorgung von Bodenmaterial ist auch das Kreislaufwirtschaftsgesetz, ins-
besondere der § 7 zu beachten. Die Erzeuger oder Besitzer von Abféllen sind zur Verwertung
ihrer Abfélle verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Die im Plangebiet anstehenden natirlichen Bdden sind nach Einschéatzung der Gemeinde
Wattenbek naturraumtypisch und auch gebietstypisch.

Gemal des Landschaftsrahmenplans (2020) sind im Plangeiet keine klimasensitiven Boden-
arten vorhanden.

Die fur die Planrealisierung erforderlichen Flachen befinden sich im Privateigentum und stehen
hierfir zur Verflgung.

Neben den Flachen fir die geplante Wohnbebauung einschlie3lich der Malinahmen der au-
Reren ErschlieBung, die dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen sind, befin-
den sich vorhandene Bestandsbebauungen am Eiderweg Nr. 2 und Nr. 4 innerhalb des Plan-
gebiets.

Nach Durchfiihrung einer Baugrundbeurteilung ist der Baugrund grundsatzlich fir eine Versi-
ckerung geeignet. Die entsprechenden Maflinahmen sind vorhabenbezogen gegeniber der
unteren Wasserbehdorde nachzuweisen.

Grundsatzlich ist die Versiegelung auf das unvermeidbare Minimum zu begrenzen.

Die 0. g. bewertenden Angaben und zugeordnete Maf3gaben sind im Rahmen der Planreali-
sierung zu beachten.

In der weiteren Projektentwicklung wird eine Baugrunduntersuchung zur Bestatigung der o0.g.
Planungsannahmen (Versickerungsfahigkeit) zu erstellen und in die Planung einzustellen sein.

Fur den bestehenden StralRenabschnitt ,Eiderweg” und fur die Bebauung Eiderweg Nr. 2 und
Nr. 4 besteht kein Kompensationserfordernis, da entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Mutterboden (Oberboden) ist im Sinne des BauGB fachgerecht zu behandeln, zwischenzula-
gern und maoglichst vor Ort wiederzuverwenden: im Zuge der Planrealisierung sind insbeson-
dere die Vorgaben des § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®, der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV, § 4 Angaben zu Vorsorgeanforderungen, 88 6 - 8: Vorsorgeanforde-
rungen fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, 88 10 - 13: Erfor-
derlichkeit von Untersuchungen, auch fir orientierende und detaillierte Untersuchungen) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG, § 7 ,Vorsorgepflicht”) und des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG, u. a. 8§ 2 ,Geltungsbereich” und § 6 ,Abfallhierarchie*) einzuhalten.
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Im Zuge der Baumal3nahmen anfallende und zu entsorgende Bdden sind moglichst im Plan-
gebiet wiederzuverwenden und ansonsten auf geeigneten Deponien abzulagern unter Beibrin-
gung der erforderlichen Prifungen und Nachweise.

Sofern das Oberbodenmaterial fir die Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen nicht ge-
eignet sein sollte, sind im Vorwege von zukinftigen Baumaflnahmen erweiterte Untersuchun-
gen auf die nutzungsbezogenen Prifwerte der BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch,
durchzufiihren, um die Frage beurteilen zu kdnnen, ob das Bodenmaterial hierfiir geeignet ist
und wiederverwendet werden kann. Ist dieses nicht der Fall, sind weitere entsorgungsrele-
vante Untersuchungen durchzuftihren.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, so ist
die untere Bodenschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend zu benach-
richtigen.

Die Verbringung im AuR3enbereich ist gemall LNatSchG ab einer Menge von 30 m3 bzw. einer
betroffenen Flache von > 1.000 m2 durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen.

Mit der Bebauungsplansatzung kunftig zulassige Eingriffe in das ,Schutzgut Boden* sind ent-
sprechend den Angaben in der unten folgenden Tabelle einer Flachenberechnung mit dem
Kompensationsfaktor 0,5 mit Ausnahme der betroffenen Teilflachen des nach § 30 BNatSchG

‘ geschutzten Biotops auszugleichen, da die in Anspruch genommenen Bdden nach Einschét-
zung der Gemeinde Wattenbek von allgemeiner Bedeutung sind, denn sie erflllen infolge der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zwar die allgemeinen, aber keine hervorzuhebenden
Funktionen im Naturhaushalt, sie liegen nicht in einem Schutzgebiet oder einem Biotopver-
bund und es steht kein Grundwasser oberflachennah an.

Entsprechend der Flachenermittiung auf Grundlage der ,Entwurfsplanung” werden folgende
EingriffsflachengréRen in Ansatz gebracht und folgender Bedarf fiir Kompensationsflachen be-

rechnet:
Eingriffs- Ausgleichs-
. L flache flachenerfordernis
2
Flachenart Eingriffsflache [m2] [anzelmel|| [oanze newerte]
Faktor / [m2]
Wohnbauflachen ,WA 4 und WA 5¢ |im Sinne des § 1a (3) keine 0 0
vorhandene Satz 6 BauGB vor der
Grundstiicke B1 und B2 planerischen Entschei-
=> das MaR der baulichen Nutzung f.l.ung erfolgt oder zu-
) assig
ist durch den Ursprungs-B-Plan
Nr. 4 und durch die erteilte Bau-
genehmigung (B2) vorgegeben
=> Grundstlcke liegen im Zusam-
menhang bebauter Ortsteile
am ,Eiderweg*“
Wohnbauflachen ,WA 1 bis WA 3 |[2.215 m? _ 685 0,5 343
geplante Grundstticke 1 bis 3 => h6chstzulassige
=> Flachen im AuRRenbereich Versiegelung inkl.
Nebenanlagen bis
Gesamt-GRZ max. 0,45
davon Flache fur
mesophile Flachland-
mahwiese WA2: 315m? 315 2 630
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Eingriffs- Ausgleichs-
flache flachenerfordernis

Flachenart Eingriffsflache [m?] e o] || [ s

Faktor / [m2]

Wohnbauflachen ,WA 1 bis WA 3 |3 Grundstiicke = 60 0,5 30
zusatzlich zur Gesamt-GRZ 3 x 20 m2

versiegelte 20 m?
Gestaltungsflache je Grundstiick

Wohnbauflachen ,WA 1 bis WA 3“ |3 Grundstiicke = 90 0,5 45
zusatzlich zur Gesamt-GRZ 3 x 30 m?
30 m2 fUr Terrassen, Stutzmauern,
Wintergéarten

Flachen mit zulassigen Aufschiittun- | 3 Grundstiicke im 1.115 | 0,25 279
gen und Abgrabungen auf Wohn- | AuBenbereich

baugrundstiicken tiber die Flache gesamt

0. g. Eingriffsflachen hinaus 2.215 m?

(z. B. zur Hohenangleichung oder | Abzgl. Versiegelungen

Verteilung von Oberboden, von 1.000 m?(s. o)

Mengen > 30 m3) == LLLS

Wohnwegerschliel3ung 301 m? 301 [ 05 151
(G-F-L-Recht) fur Grundstiicke hochstzulassig ist eine

1 bis 3 zusammen Vollversiegelung

davon Flache fir
mesophile Flachland-

mahwiese WA2 77 2 154
Neuanlage eines Wendeplatzes 650 m2 600 | 05 300
am ,Eiderweg“ abzgl. vorhandene

Versiegelungsflache
von ca. 50 m2

Zum Ausgleich des mesophilen Da es sich bei der me- 302 2 604
Grunlands im Bereich der Aus- sophilen Flachlandwiese
gleichsflache ,NM 2“ wird gemaR | um einen geschiitzten
der Okokonto- und Ausgleichsfla- | Biotoptyp nach 830
chenkatasterverordnung (Okokon- Sgﬁﬁcggtgag?jillti’cwgd
toVO 2008) ein Ausgleichsfaktor P

_ Faktor von 1:2 ange-
von 0,67 ausgewiesen. wendet.

zusammen 2.536

Daruber hinaus sind Eingriffe in weitere Flachen nicht zu erwarten.

Fur Baustelleneinrichtungen und fir das Abstellen bzw. Zwischenlagern von Baumaschinen
und Baumaterialien etc. im Zuge der WohngebietserschlieBung dirfen nur die Flachen der
Baugebiete und der Wege und privaten / 6ffentlichen Verkehrsflachen genutzt werden.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tberbau-
ten Flachen wieder herzustellen.
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Der im Zuge der ,Entwurfsplanung“ ermittelte Kompensationsbedarf von 2.536 m? soll im
naturrdumlichen Zusammenhang und in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort durch die Zuord-
nung aus dem Teilbereich 2 einer ausreichend groRen Teilflache des Flurstiicks 4/4, Flur 3,
Gemarkung Wattenbek, Gemeinde Wattenbek kompensiert werden (vgl. auch vorangestellte
Abb.14h).

Die Gemeinde Wattenbek trifft zur Sicherung der Ausgleichsverpflichtung eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer.

Im Plangebiet sind keine Graben und keine anderen Oberflachengewdasser vorhanden.

Das Grundwasser steht gemaf der Bodenkarte mehr als 2 m unter Geldnde an (aus: Land-
wirtschafts- und Umweltatlas SH http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php).
Dies entspricht den Erfahrungen der Gemeinde Wattenbek. In der weiteren Projektentwicklung
wurde durch eine Baugrundbeurteilung ein entsprechender Nachweis einschlie3lich Ausfiih-
rungen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens erstellt (s. auch als Anlage zu dieser Begriin-
dung).

Das Plangebiet liegt geman des Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (http://www.umweltda-
ten.landsh.de/atlas/script/index.php) nicht innerhalb eines bestehenden oder eines geplanten
Wasserschutzgebietes.

Gemal einer Hochwassergefahrenkarte des MELUR-SH vom Sachstand 30.11.2013 liegt
Wattenbek in keinen Bereich mit einer darstellbaren Wahrscheinlichkeit fur ein Flusshochwas-
ser (keine Kennzeichnung fur das Ereignis mit der Wahrscheinlich HQ2o0).

Beziglich von Oberflachengewéassern besteht keine Bedeutung und keine Betroffenheit fur
bzw. durch die Planung.

Durch die Herstellung von Oberflachenversiegelungen werden die Grundwasserspeisungen
kleinflachig verandert. Die Flachen sind nach Kenntnis der Gemeinde und des Grundstuicks-
eigentimers sowie auf Grundlage der o.g. Baugrundbeurteilung grundsétzlich geeignet fir
eine Versickerung des Oberflachenwassers Uber Mulden, Rigolen, Rohrrigolen oder Schachte
geeignet. Es ist daher vorgesehen, das auf den geplanten Wohngrundstticken anfallende
Oberflachenwasser grundstticksbezogen zur Versickerung zu bringen.

Aufgrund der anzunehmenden Bodenverhéltnisse ist fir das gesamte Plangebiet die vollstan-
dige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von Dach- und Zufahrts- und Wege-
flachen fur die Privatgrundstiicke geplant.

Das dem ,Entwurf fir diese MaRnahme der wohnbaulichen Arrondierung zugrunde liegende
Regenwasserentwasserungskonzept umfasst folgende Details:

= FUr die privaten Bereiche, die heute noch nicht bebaut sind, also im 6stlichen Planbe-
reich, ist vorgesehen, den tblichen Nachweis der Versickerungsanlagen fir ein 5-jahrli-
ches Regenereignis zu fordern. Die privaten Zufahrtsbereiche sollten teils gepflastert und
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teils mit Befestigungen z.B. aus Rasenwabenplatten vorgesehen werden, um eine voll-
standige Flachenversickerung auch in diesen Bereichen erreichen zu kénnen.

» Die Auslegung der Regenwasserversickerung hat nach den einschlagigen Merkblattern
der DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) in der
jeweils aktuellen Fassung zu erfolgen.

Der Nachweis ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Antragsteller
zu fuhren.

= Durch die Vorgabe ,vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes” wird die Gemeinde Wattenbek die Pflicht und Art zur Abwasserbeseitigung
festschreiben.

Nach 8§ 44 Abs. 4 LWG Schleswig-Holstein, kann die Satzungsregelung als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Wird keine Festsetzung im Bebauungs-
plan aufgenommen, kénnte im auRersten Fall ein Grundstiickseigentiimer sein Oberfla-
chenwasser Uber einen Kanal ableiten wollen und die Gemeinde Wattenbek stiinde dann
in der Pflicht der Abwasserbeseitigung.

= Die Gemeinde Wattenbek wird eine planungsrechtliche Festsetzung derart aufneh-
men, wonach das unbelastete Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen ist.

= Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist die Verwendung metallischer
Dachflachen unzulassig, sofern diese Dachflachen nicht mit einem Schutzlack oder
Ahnlichem versehen sind.

Da das anfallende Oberflachenwasser insgesamt zur Versickerung gebracht wird, besteht un-
ter Beachtung der vorangestellten Malinahmen kein weitergehendes Kompensationserforder-
nis.

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Rele-
vanz detaillierter Angaben fur die Planung nicht erkennbar. Als generelle Aussage ist davon
auszugehen, dass das Plangebiet im Westen und im Norden durch vorhandene Bebauungen
einschlie3lich Nebenanlagen und mit den jeweiligen Gehdlzbestanden (vgl. auch vorange-
stellte Abb. 30 bis Abb. 3r) relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist.

Von Suden und Osten sind keine schiitzenden Einfassungen vorhanden, so dass die Witte-
rungseinfliisse offen einwirken kénnen, wobei diese aufgrund der nicht haufig auftretenden
Windrichtungen nicht so bedeutsam sein werden.

Besondere klimatische Effekte wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind auch bei
den vorliegenden Reliefunterschiede nicht anzunehmen; diese wirden eher weiter stdlich un-
terhalb ,Eiderweg" im Bereich der Niederungsflachen der Burbek auftreten.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde keine Angaben uber zu beachtende Einfliisse
/ Beeintrachtigungen vor und in der Auflistung der Storfallbetriebe des MELUND SH (Stand
22. Marz 2024) ist fur Wattenbek die Bioenergie Blocker-Rixen GmbH & Co. KG sudlich des
Plangebiets jenseits der Burbek zu beachtender Storfallbetrieb benannt.

Aus den gemeindlichen Planungen und anderen Quellen liegen der Gemeinde keine planungs-
relevanten Hinweise auf weitere besondere Situationen wie emittierende Gewerbebetriebe o.

a. vor.
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Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Entwicklung dieser kleinen wohnbaulichen Ar-
rondierungsflache mit maximal drei Grundstticken keine beurteilungs- bzw. planungsrelevan-
ten Auswirkungen der Luftqualitat und des Klimas vorliegen und auch nicht entstehen werden.

Es werden keine Nutzungen entstehen, die zu darstellbaren und somit bewertungserheblichen
Treibhausgasemissionen fuhren. Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage keine besondere
Empfindlichkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf (Anderungen der Niederschlage,
Winde etc.) - bezlglich der offenen stidlichen und éstlichen Seiten sei hier im Vorgriff auf das
Kapitel 18.3.7 verwiesen, denn dort wird die geplante Ortsrandeingriinung dargelegt.

Dabei ist es der Gemeinde Wattenbek bewusst und bekannt, dass der Bebauungsplan zu ei-
nem Verlust von unversiegelten Flachen und kleinraumig auch von Gehdlzen flhren wird.
Dadurch werden kleinraumige Auswirkungen wie Temperaturerhéhungen, Minderung der Luft-
feuchtigkeit und Einflussnahme auf die Windstromungen auftreten und nicht in Ganze ver-
meidbar aber wie nachfolgend erlautert kompensierbar sein.

Es wird aufgrund der Ortsrandlage nicht moglich sein, eine wirklich ganzjahrig effektive Ab-
schirmung gegentber einwirkenden Winden herzustellen, wobei die bestehende Bebauung im
Westen und Norden bereits einen wesentlichen Windschutz geben wird.

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben selbst zu erwarten sind, wird
bezuglich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf festgestellt.

Die Auswirkungen auf das ortliche Klima kénnen durch MalRBhahmen beeinflusst werden, die
im unmittelbaren Zusammenhang mit der wohnbaulichen Bebauung und Nutzung stehen und
dementsprechend auch ein zu betrachtender Belang in der Bebauungsplanung darstellen.

Um dennoch entsprechend des Klimaschutzgesetzes und den gesetzlichen und gesellschaft-
lichen Anforderungen einen Beitrag zur Minimierung der allgemeinen ,diffusen” Wirkungen auf
das Klima zu entsprechen, werden mit dem ,Vorentwurf* folgende Mal3nahmen vorgesehen:

Die Warmeerzeugung im Bereich des Neubaus wird seitens der privaten Grundstucks-
eigentiimer nunmehr in der Regel Uber regenerative Energien (Warmepumpen etc.) er-
folgen.

Zudem wird mit der Bebauungsplansatzung fir den Wohnungsneubau bzw. fur wesent-
liche Anderungen der Ausschluss fossiler Brennstoffe festgesetzt.

Dachflachen kdnnen mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ausgestattet werden
(Photovoltaik, Solarthermie).

Dachflachen kénnen mit Grindachern versehen werden (erganzende Dammwirkung,
Minderung der Temperaturschwankungen und VergleichmaRigung der Luftfeuchtigkeit).

Da gemal § 8 Abs. 1 LBO-SH nicht Giberbaute Grundstickflachen zu begriinen oder zu
bepflanzen sind, ist Herstellung von so genannten ,Schottergarten“ ausgeschlossen.

Baumpflanzungen tragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei (VergleichmaRigung
durch Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung, Luftfeuchtigkeitsausgleich)

Auf den bisher unbebauten privaten Grundstiicken (1) bis (3) ist je angefangene 500 m2
Grundstucksflache die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Hochstammlaubbau-
men (in Baumschulqualitat mit Stammdurchmesser mind. 14-16 cm, mind. 3 x verpflanzt)

vorzunehmen.
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Bei Pflanzung von Obstb&umen dirfen abweichend von den zuvor genannten Qualitaten
auch Hochstammbaume der Pflanzgré3e mind. 10-12 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt,
verwendet werden. Die Baume sollen auch zur inneren Durchgrinung beitragen.

Der im Norden vorhandene Knickschnitt soll entwidmet innerhalb einer privaten Grinfla-
che als ,Wall mit Geholzen* einschlief3lich Uberhélter erhalten werden.

Mit der Anlage einer Obstbaumreihe und einer Knickstrecke werden in Verbindung mit
Heckenpflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen am 6stlichen Plangebietsrand
Maflinahmen der Ortsrandeingriinung durchgefihrt, die in vielfaltiger Form zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas fiihren konnen.

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Oberflachenwasser ist auf den privaten und
offentlichen Flachen vollstandig zur Versickerung zu bringen.

Weiterhin wird der Einsatz von naturlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton
mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fir die Klimabilanz als
zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hoch-
gradig treibhausgasrelevant. Beton besteht zu grol3en Teilen aus Zement. Dieser kommt
in der Natur nicht vor und muss in Werken gebrannt werden. Dabei entweicht Kohlen-
stoff. Sowohl bei Stahl als auch bei Zement sind die Abfallprodukte Kohlendioxid und
andere Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind als CO..

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhaltnisses (Oberflache-zu-Volu-
men-Verhaltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhaltnis ist, umso geringer ist
der Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und ge-
ringen Vor- und Rickspringen der Aul3enflache ermdglichen einen geringen Energiebe-
darf.

Wintergarten sollten nicht beheizbar sein, aber so in die Gebaudearchitektur integriert
werden, dass insbesondere in Fruhjahr und Herbst die unter dem Glas entstehende
Warme fur die Wohnrdume genutzt werden kann.

Die Gemeinde Wattenbek kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der insgesamt getroffenen
und vorangestellt erlauterten Mal3nahmen zu den getroffenen Festsetzungen die Planung den
Anforderungen an den Klimawandel gerecht werden kann und stuft die Auswirkungen durch
die Planung insgesamt als ,wenig erheblich fiir das Schutzgut Klima“ ein.

Das Plangebiet umfasst neben den bereits bebauten Grundstticksflachen Eiderweg Nr. 2 und
Nr. 4 im Wesentlichen bisher als Grunland intensiv bewirtschaftete Nutzflachen mit ...

- Lage unmittelbar 6stlich und stdlich der Bestandsbebauungen der Ortslage von Watten-
bek,

- dem ,Eiderweg" als Gemeindestraf3e im Suden als auf3ere ErschlieBung,

- und weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen im Studen und Osten.
Im Wesentlichen stellt sich das Plangebiet als Teil einer landwirtschaftlichen Nutzflache mit
einer bewegten Oberflache dar.
Das Gelande ist teilweise stark geneigt von Norden nach Stden mit Hohen von 32,50 m im
Norden und von rund 28,00 m im Suden am Eiderweg.

Aufgrund der o. g. zweiseitigen Einfassung durch Bebauungen im Westen und Norden beste-
hen gréRere Sichtweiten nach Stiden und nach Westen.
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Eine gebietsbezogene konkrete Freizeitnutzung / weitere Freizeitinfrastruktureinrichtung be-
steht hier nicht. Der ,Eiderweg" wird von der angrenzenden Wohnnutzung fir die értliche Frei-
zeitgestaltung als Spazierweg und Radroute genutzt.

Das Plangebiet weist entsprechend den Darstellungen in der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung als eine kleinere MaRnahme der Arrondierung der bisherigen Ortslage eine
gute Eignung fir eine angemessene und radumlich begrenzte wohnbauliche Entwicklung.

Es werden im Wesentlichen als Griinland genutzte Flachen zu Wohngrundstiicken und Ver-
kehrsflachen mit zugeordneten Funktionsflachen entwickelt.

Somit werden im Plangebiet auf den heute unbebau-
ten Flachenanteile deutliche Veranderungen entste-
hen, die durch MalRhahmen der Ortsrandeingriinung
zu minimieren und das Ortsbild im Osten neu zu ge-
stalten ist.

Der ,Eiderweg” und sein auf der sudlichen Stral3en-
seite (Boschungskante) vorhandene Knick bleibt er-
halte. Der vorgesehene Wendeplatz nimmt zwar die
Fahrflachen der Eiderwegs auf, entwickelt sich aber
von der Knickboschung weg nach Norden ins Plan-
gebiet.

Entlang der zur offenen Landschaft entstehenden 7%:
Seite im Osten sind auf den privaten Grundsticksfla-
chen der geplanten Wohnbaugrundstiicke (1) bis (3)
jeweils Laubgeholzhecke auf Teilstrecken (mind. 75
%) der Grundstickskantenlange herzustellen und
dauerhaft zu erhalten (s. auch nebenstehende Abb. . ™=
16a). Die Pflanzungen sind jeweils in 2,0 mbis 25 m __
breiten Streifen als 2-reihige ebenerdige Strauch-
pflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3-
bis 4-triebigen und 0,6 - 1,0 m hohen 2 x verpflanzten ?
Strauchern und Heistern der Héhe 100 - 125 cm an-
zulegen, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Licke"
mit einem Abstand von héchstens 1 m zwischen den
Pflanzen in der Reihe zu erfolgen hat. Die Pflanzun-
gen kénnen abschnittsweise versetzt von der aul3e-
ren Grundstiicksgrenze angelegt werden.

Geeignete Gehdlze fiir die Herstellung der Ortsrand- -8
eingriinung sind:
Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), (Quelle: ,Entwurf*
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), BIS-S, 21.05.2025)
Schlehe (Prunus spinosa), Wildpflaume (Prunus
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cerasifera), Kornelkirsche (Cornus mas), Salweide (Salix caprea), Grauweide (Salix cine-
rea), Ohrchenweide (Salix aurita), Korbweide (Salix viminalis), Purpurweide (Salix purpu-
rea), und Hainbuche (Carpinus betulus).

Erganzend zu dieser MaRnahme auf privaten Grundstiicksflachen werden auf einer 5,0 m
breiten Ausgleichsflache, die nicht an die angrenzenden privaten Grundstickserwerbe ver-
auRRert werden folgende Naturschutzmaflinahmen [,NM“] umzusetzen sein:

Naturschutzmafinahme 2 (,NM2%):

Entlang der geplanten Baugrundstticke (1) bis (3) ist
eine Baumreihe vorzugsweise aus Obstbaumen in
der im ,Stadtebaulichen Konzept* dargestellten An-

sgarten

. . .. i s S aum BN # Uberha
zahl (insgesamt mindestens 8 Stiick, s. auch neben- ] Koickeelt i Seumsieiien = = e

Pflaume insbesondere in traditionellen heimischen

‘ <
stehende Abb. 16b) herzustellen. Die Pflanzung der || * w7 %
B&ume hat in regelméaRigen Abstanden unter Ver- &} = = - SES A
wendung ausschlieBlich von Gehdlzen in der Baum- i} ~« & o83
schulqualitdit Hochstamm Stammumfang mind. 16- . g s L ) % s
18 cm, mind. 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung =i} B g % g ..
durchzufihren. : 0000 7O éf"‘.
Geeignet sind Obstbiaume wie Apfel, Birne, Kirsche, = =  Earport ‘M%E: .

- Pflaumensorten:
The Czar und Hauszwetsche

Sorten, wie nachfolgend exemplarisch benannt: : | f—;g P o

- Apfelsorten: g Bl {iﬁ”"_.t %
Gelber Richard, Altlander Glockenapfel, Matinii, SoHmme A B E
Biesterfelder Renette, Danziger Kantapfel, . Gy ol %% SRS
Dulmener Rosenapfel, Fillippa, Gelber Muins- (‘jl P . ‘é.li s, e
terdorfer, Roter Boskoop, Purpurroter —Lh—s T] —Toed]: 8,4:;:;8 . |
Cousinotte, Goldparméane, Stina Lohmann, i /\r, o q JLEANY
Grahams Jubilaumsapfel, Ontario, Kriigers (g qteth)| ! i Lid ,,n"g. B e
Dickstiel, WeiRer Klarapfel KJ .,- g j/q-éee%a—m—;-;_*l__

- Birnensorten: Bl Pt e - I
Alexander Lucas, Amanlis Butterbirne, Liibe- | & é’ e U PERRET
cker Prinzessinbirne, Kostliche von Charneu e | £ \ ll 3Q
(Blrgermeisterbirne) = o R ;fw%‘ X

g SN <

i

Bei Pflanzung von Obstbaumen kann von der obigen
GroRRenangabe abgewichen werden und der Stamm-
umfang auf mind. 12 cm verringert sein. Abgéange
sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode (01.11.
bis 31.03.) nachzupflanzen

Knickneuanlage
L]

RS

Die Entwicklung der 0.g. Ausgleichsflache erfolgt
als Wiesenflache (Mahd) unter dauerhafter bzw.
jahrlich fortgesetzter Durchfihrung folgender (Quelle: BIS:S,
Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen: 16.04.2024)

- Keine Ausbringung jedweder Dingemittel, Pflanzenschutzmittel oder Ansaaten.

- Durchfihrung von maximal 1 Mahd pro Jahr, wobei die Mahd nicht vor dem 1. Juli
durchgefuhrt werden darf.
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Entfernen des Mahdguts von der Flache.
Keine Lagerung von Mahdgut oder anderen Stoffen / Materialien auf der Flache.

Bei Massenentwicklung von Problemkrautern (z. B. Disteln, Brennnesseln, Jakobsgreis-
kraut etc.) darf eine von der voranstehenden abweichenden Pflege der Flache durchge-
fuhrt werden.

Die Ausgleichsflache ist gegentiber der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache mit
einem einfachen Weidezaun abzugrenzen.

NaturschutzmaRnahme 1 (,NM1%):

Im Sitdosten des Plangebiets, entlang der geplanten Wendeplatzanlage (vgl. vorangestellte
Abb. 16a und Abb. 16b), wird innerhalb der vorgenannten Ausgleichsflache auf insgesamt 25
m Lange ein Knick neu angelegt. Knickwall und die Bepflanzung sind wie folgt herzustellen:

Knickwall ist 1,3 m hoch mit einer WallfuRbreite von 3,0 m und einer Wallkronenbreite
von 1,1 m herzustellen. Die Wallkrone ist ca. 0,1 m bis 0,2m tief auszumulden.

2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und 0,6 -
1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzung versetzt ,auf Licke" mit einem Abstand
von hdchstens 1 m zwischen den Pflanzen in den Reihen zu erfolgen hat.

Geeignete Geholze sind:

Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Filz-
rose (Rosa tomentosa), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeine Traubenkir-
sche (Prunus padus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder
(Sambucs nigra), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus
pyraster), Hainbuche (Carpinus betulus)

Das Pflanzgut hat den Qualitditsmerkmalen des Bundes Deutscher Baumschulen zu ent-
sprechen. Die Baume (unterstrichene Pflanzen der obigen Auflistung) haben danach der
BDB-Pflanzqualitét ,2 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 cm bis 150 cm® bzw. die Straucher
der Pflanzqualitat ,4- bis 5-triebig” zu entsprechen. Das Pflanzverhéltnis von Strauchern
zu Baumen hat 4:1 zu betragen.

Die Geholzpflanzung ist mit einer mind. 10 cm starken Strohlage zu mulchen, um das
Aufwachsen der Geholze zu erleichtern

Die Knickwall ist nach dessen Aufschittung und Profilierung mit einer ca. 0,1 m tiefen
Mulde auf der Wallkrone bis zur Bepflanzung mit Gehélzen mit einer ,,Grindingerpflan-
zenart" wie Senf, Roggen oder Phacelia einzuséen, um das Aufwachsen der Knickge-
hélze zu erleichtern.

Entnahme des Bodens fir den Knickwall aus dem Plangebiet von dem Flurstiick 55/56
der Flur 1.

Der Knick ist zur Vermeidung von Wildverbissschdden wéhrend des Gehdlzanwuchs-
zeitraums in geeigneter Weise einzuzaunen. Dieser Zaun ist spatestens 10 Jahre nach
der Pflanzung zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

Es besteht bezlglich der Knicks ein weiteres Kompensationserfordernis von 12 m Knickstre-
cke, das aulRerhalb des Plangebiets im siddstlichen Bereich am ,Eiderweg” innerhalb des
Teilbereichs 2 als ErsatzmalRnahme durchgefuhrt werden soll.
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Auf den geplanten Wohnbaugrundstiicken (1) bis (3) ist pro angefangene 500 m? Grundstucks-
flache ein heimischer Laubbaum mit einer PflanzgréfRe von mindestens 14-16 cm Stammum-
fang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Pflan-
zung von Obstbdumen dirfen abweichend von der zuvor genannten Qualitat auch Hoch-
stamm-Gehdlze der Grolze mindestens 10-12 cm Stammumfang gepflanzt werden.

Abgange in den Geholzpflanzungen sind jeweils durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Fur die Baumpflanzungen sind jeweils Formgeholze und Kopfbdume nicht zu verwenden, da
diese oftmals eine intensive Pflege erfordern und ansonsten oft zu Windbruchschaden fihren.

Innerhalb des Planbereichs selbst sind entsprechend den Darstellungen der Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale und voraussichtlich auch keine arch&ologi-
schen Fundstellen vorhanden bzw. der Gemeinde Wattenbek bisher bekannt gemacht worden.
Auf ...

- den ,Eiderweg" und auf die ,,SchulstraRe* mit den dort vornehmlich vorhandenen wohn-
baulichen Nutzungen,

- den Tischlereibetrieb am Eiderweg Nr. 2,
- den Knick an der stidlichen Wegesseite Eiderweg,
- den Storfallbetrieb (Biogasanlage) stark abgesetzt im Stiden zu Plangebiet
.. wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgitern eingegangen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der nachfolgen-
der Vorhabenrealisierung frihzeitig zu bertcksichtigen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachguter sind der Gemeinde Wattenbek nicht
bekannt und auch in den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht bekanntgemacht worden.

Das Plangebiet ist beziglich etwaiger baulicher Denk- 0 3 || W
male nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand i W :
ohne Bedeutung. g Very wemp EHE s

Archéologische Funde konnen jedoch insbesondere

im Ostlichen Planbereich (s. auch nebenstehende " “*
Abb. 17) innerhalb eines arch&ologischen Interessen-
gebietes nicht ausgeschlossen werden. Sofern im 2
Zuge der Planrealisierung wahrend der Bauausfih- ;
rung Auffalligkeiten z. B. im Boden festgestellt werden *.
sollten, so sind die Denkmalschutzbehérden zu infor- i
mieren. i

Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits fir eine
wohnbauliche Nutzung planerisch (F-Plan) vorbereitet
und teilweise planungsrechtlich (B-Plan Nr. 4) fur eine
wohnbauliche Nutzung abgesichert sind. (Quelle: Archaologie-Atlas SH: https://

danord.gdi-sh.de/view/Archaeologie SH)

Die verkehrliche Anbindung an die Gemeindestral3e
.Eiderweg"” ist fur den Plangeltungsbereich vorhanden.
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Zur Sicherstellung einer ordnungsgemalfen Millabfuhr und einer ausreichenden Wendemaog-
lichkeit auch fur andere Notfall- und Einsatzfahrzeuge ist die heutige Sachgassensituation
ohne Wendemdglichkeit um einen Wendeplatz am Ende des Plangebiets unter Einbeziehung
der vorhandenen Stral3enflachen erforderlich.

Insgesamt wird eine Siedlungsentwicklung vorgesehen, die auf Grundlage der Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung durch die Inanspruchnahme einer kleineren Auf3enbereichs-
flache zu einer sinnvollen und raumlich begrenzten Erganzung der kompakten Ortslage von
Wattenbek fuhren wird

Durch die Beachtung der bisherigen Nutzungen und der bestehenden Strukturen sowie der
ortlichen Gegebenheiten wird eine Einfiigung der drei Wohnbaugrundstiicke in die ortlichen
Strukturen so gegeben sein, dass Uber die in Zusammenhang mit den Kapiteln 18.3.1 bis
18.3.7 genannten MafRnahmen hinaus keine weiteren Mal3Bhahmen beziglich der Schutzgiter
.Kulturelles Erbe" bzw. Kulturgiter sowie der ,sonstigen Sachguter* erforderlich sind.

Auch wenn die Gemeinde Wattenbek nicht in der Liste der Anlage der Kampfmittelverordnung
SH vom 07.05.2012 aufgefihrt ist, so kdnnen Zufallsfunde nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den.

Wer Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat oder von bisher nicht bekannten Fundstellen oder
Lagerstatten mit vergrabenen, verschutteten oder tberfluteten Kampfmitteln Kenntnis erlangt,
ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde, der Kreisordnungsbehdrde
oder der nachstgelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen.

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die an die bebaute Orts-
lage angrenzenden Acker-, Griinland- und auch Waldflachen, den ,Eiderweg / Schulstrale*
und durch die im Westen und Norden angrenzende Bebauung der Ortslage gepragt ist.

In den Kapiteln 18.3.1 bis 18.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung einer eher kleinen wohnbaulichen Arrondierung fir maximal drei Wohn-
baugrundstiicke vor allem Wirkungen auf die Schutzguiter Pflanzen und Tiere einschlief3lich
der biologischen Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Landschaft und sonstige Sachgiter haben
werden bzw. die Bestandssituation der Schutzguter erheblich verandern kénnen bzw. werden.
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Luft,
Klima und Kulturgtter werden voraussichtlich nicht oder nur in geringem Mal3e entstehen. Ins-
gesamt kénnen die zu erwartenden erheblichen Eingriffe durch die Einflgung in die rahmen-
gebenden Landschaftsstrukturen und ansonsten durch die Anbindung an die Ortsstruktur deut-
lich minimiert und ansonsten vollstadndig kompensiert werden.

In den Kapiteln 18.3.1 bis 18.3.8 werden die zwischen den Schutzgitern ausgelésten Wech-
selwirkungen mitdargelegt. Es sind nach Kenntnis der Gemeinde Wattenbek dariiber hinaus
keine darzustellenden Wechselwirkungen zu erwarten.

Es liegen keine Detailinformationen tiber den Anderungsbereich zu folgenden Themen vor:
Baugrund und Versickerungsfahigkeit, Klimadaten, langerfristige faunistische Daten Uber die
ortliche Situation hinaus, langerfristige Grundwasserstandmessungen und zum Verkehr.
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Aufgrund der Eingebundenheit des Planbereichs in die Siedlungsstruktur der Gemeinde Wat-
tenbek ist entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgitern insgesamt von einer fur
die Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage auszugehen, so dass von der Gemeinde
Wattenbek in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein planerisch erhebli-
ches Defizit gesehen wird.

Von Seiten der Gemeinde Wattenbek wurden aufgrund der Stellungnahmen der unteren Was-
serbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernforde zur Erstellung der ,Entwurfsplanung” eine
Baugrundbeurteilung und eine tiefbautechnische Begleitung mit einem ,A-RW-1" Nachweis
erstellt und die Ergebnisse in die Planung eingestellt.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Erlangung von Baurechten fir maximal drei Baugrundstiicke am 6stlichen Rand
der heutigen Ortslage im Eckbereich ,SchulstralRe / Eiderweg" geschaffen werden.

Die Flachen sind in den gemeindlichen vorbereitenden Planungen als Wohnbauflache bzw.
als Entwicklungsflache Wohnen dargestellt.

Die geplanten Grundstiicke kdnnen an die vorhandene Infrastruktur im Bereich ,Eiderweg® /
~Schulstralle” angeschlossen werden.

Zur Sicherung der Bestandssituation werden die Grundstticksflachen Eiderweg Nr. 2 und Nr.
4 mit in den Geltungsbereich dieses Anderungsverfahrens genommen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wiirde das Baurecht und
die erteilten Genehmigungen entsprechend den Festsetzungen der rechtskréftigen Bebau-
ungsplanung Nr. 4 weiter bestehen bleiben. Eine Arrondierung im 6stlichen Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4 entsprechend den Darstellungen und den Zielsetzungen der Flachennut-
zungsplanung wéare dann nicht méglich.

Aufgrund der landesplanerisch zugestandenen Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Gemeinde
Wattenbek und der Darstellung der Plangebietsflache in der gemeindlichen Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung geht die Gemeinde insgesamt von einer geeigneten wohnbaulichen
Arrondierung der bebauten Ortslage im Bereich ,Schulstral3e / Eiderweg" aus.

Gleichwohl es zurzeit auch eine gemeindliche Planung zur Ausweisung von rickwartigen
Grundstucksflachen am ,,Griiner Weg“ in der Gemeinde erfolgt, knnen kumulierende Wirkun-
gen dieser beiden Plan-Vorhaben ausgeschlossen werden, denn beide Planungen betreffen
private Grundstucksflachen, deren jeweilige Realisierung insgesamt einen langeren Zeitraum
in Anspruch nehmen kann, sodass nachteilige Auswirkungen auf die Gemeindestruktur nicht
anzunehmen sind.

Ein grenzuberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.
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Zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden im Wesentlichen fol-
gende zu nennenden Verfahren angewendet:
LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“

Auf Grundlage des Erlasses 09.12.2013 ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen.
Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Der Eingriff ist soweit wie
moglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Verbleibende Beein-
trachtigungen sind auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

.Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ge-
mal § 44 BNatSchG ist eine Potenzialabschétzung auf Basis der Nutzungsstrukturen bezig-
lich moglicherweise betroffener nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschutzter Arten
in den Umweltbericht in den Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere (jeweils ein-
schlieBlich der biologischen Vielfalt) integriert.

Die Ergebnisse werden in die Umweltprifung eingestellt.

,Baugrunduntersuchung"

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung des Baugrundes und zur Klarung einer Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt.

Die Ergebnisse wurden in die Umweltprifung und in der planungsrechtlichen Relevanz in die
Bebauungsplanung eingestellit.

LJiefbautechnische Begleitung*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung der &uf3eren PlangebietserschlieRung und
zur Entwasserung einschlielich eines Nachweises zur Wasserhaushaltsbilanz wurde eine
tiefbautechnische Begleitung erstellt.

Die Ergebnisse wurden in die Umweltprifung und in der planungsrechtlichen Relevanz in die
Bebauungsplanung eingestellit.

,Schalltechnische Untersuchung*

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde eine bereits fir die im Plan-
gebiet befindliche Tischlerei vorhandene schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der
Vertraglichkeit der Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets fiir die Bauleitplan her-
angezogen.

Die Ergebnisse werden in die Umweltprifung eingestellt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wo-
nach gemaf § 50 UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine ,Umweltpriifung” gemafi § 2 Abs. 4 BauGB

erfolgt.
,Beteiligung der Offentlichkeit” BURO FUR INTEGRIERTE
,Beteiligung der Behérden- und Planungstrager” Seite 83 von 92 B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Wattenbek
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Dorf*

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Die ,frihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung” wird durch eine Beteiligung der betroffenen
Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzver-
bande nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt, ausgewertet und die Anregungen und umweltre-
levanten Informationen entsprechend der Beratung und des Beschlusses der Gemeindever-
tretung in die ,Entwurfsplanung” eingestellt.

Entsprechendes gilt hinsichtlich der anschlie3end durchzufiihrenden Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m. der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde Wattenbek geht nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand davon
aus, dass auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informatio-
nen im Rahmen der Beratungen und Beschlussfassungen zu der abschlieRenden Beschluss-
fassung seitens der Gemeinde Wattenbek festgestellt werden wird, dass unter Bericksichti-
gung und Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie im Zuge von Planrealisierung dann keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Im Rahmen der Planrealisierung kénnen entsprechend der Bebauungsplanung und der hierzu
durchzufihrenden Umweltprifung folgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt wer-
den und erforderliche MaBhahmen werden dann umzusetzen bzw. einzuhalten sein:

» Alle Arbeiten an Gehdlzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden.

» Bei allen Arbeiten an Gehélzen und im Zuge der Baufeldraumung sind die Belange des
Artenschutzes gemald § 44 BNatSchG zu beachten. Insbesondere sind Schutzfristen fir
Vogelarten der dkologischen Gilden der Offenlandbriter und Gehélzbriiter einzuhalten.

Diese Aufgabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfiihrenden.

» Der bisherige Knick am ndrdlichen Plangebietsrand wird entwidmet und als ,Wall mit Ge-
holzen* erhalten. Ein Knick gemaf § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG wird entsprechend den
MaRgaben dieser Planung einerseits innerhalb des Plangebiets und andererseits aul3er-
halb des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet neu hergestellt und sind dau-
erhaft zu erhalten.

Die jeweilige Erhaltung obliegt dem Eigentiimer.

» Im gesamten Plangebiet ist nach dem zukunftigen § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® insektenfreundliche Be-
leuchtung im offentlichen und im privaten Bereich gleichermaf3en zu installieren und zu
unterhalten.

Diese Aufgabe obliegt der Gemeinde und den privaten Grundstickseigentimern.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden* werden aufRerhalb des Plangeltungsbereiches in unmit-
telbarer Nahe zum Eingriffsort siddstlich des Eiderwegs.

Das Entwicklungsziel einer als extensives Dauergriinland zu entwickelnden Ausgleichsfla-
che ist durch den Grundstiickseigentiimer innerhalb des Teilbereichs 2 sicherzustellen und
gegenuber der Gemeinde im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages abzusichern.
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» Anfallende Bodenmengen sind fachgerecht zu behandeln.
Die Aufgabe obliegt dem jeweiligen Bauherrn und dem Ausfuhrenden der Arbeiten.

» Im Rahmen der Planrealisierung sind Baum- und Heckenpflanzungen sowohl als Beitrag
zur Minimierung der Auswirkungen auf das Kleinklima als auch zur inneren Durchgriinung
des Wohngebiets und zur Ortsrandeingriinung herzustellen.

Die Sicherstellung und die Durchfiihrung obliegt dem Eingriffsverursacher entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In der Gemeinde Wattenbek stehen nach der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16 und
mit der Uberplanung riickwartiger Grundstiicksflachen im Bereich ,Griiner Weg" keine weite-
ren planerisch abgesicherten Wohnbauflachen zur Verfigung.

Die Gemeinde Wattenbek verfolgt das planerische Ziel, durch die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 auf bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen 6st-
lich angrenzend an die bebaute Ortslage im Eckbereich ,Schulstral3e / Eiderweg” maximal drei
Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln.

Zugleich werden zwei bebaute Grundstiicke am ,Eiderweg“ mit in die Planung aufgenommen,
um einerseits das genehmigte Wohngebaude Eiderweg Nr. 4 in die gemeindliche Planung des
Bebauungsplanes Nr. 4 aufzunehmen und anderseits planungsrechtliche Festsetzungen zur
Bebauung Eiderweg Nr. 2 mit diesem Anderungsverfahren zur Bestandssicherung vornehmen
zu konnen.

Die Ausweisung der wohnbaulichen Arrondierung erfolgt auf Grundlage der geltenden Fla-
chennutzungs- und auch der Landschaftsplanung.

Der Plangeltungsbereich gliedert sich in zwei Teilbereiche auf, wobei der Teilbereich 2 den
Bereich der externen Ausgleichsflache umfasst.

Erhebliche Beeintrachtigungen beziglich des

aufgrund von Larmimmissionen aus Verkehrslarm oder Gewer-
belarm sind nicht zu erwarten, so dass diesbeziiglich keine MaRnahmen festzusetzen und in
der Folgezeit umzusetzen sind. Auch sind nach Einschatzung und Kenntnis der Gemeinde
Wattenbek keine bewertungsrelevanten Immissionen durch Staub, Geruch oder Licht zu er-
warten.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht betroffen sein.

Eingriffe in das sind bezuglich der
Flache im Wesentlichen durch den Verlust von Griunlandflachen zu erwarten.

Gehdlzbestande sind vor Beeintrachtigungen schitzen, indem im Zuge erforderlicher Bauta-
tigkeiten (z. B. zur Herstellung von ErschlieBungsarbeiten und zur Instandsetzung von Ent-
wasserungsmulden) die fachlichen Regelungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* und der R-SBB ,Schutz von Bau-
men, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinahmen®, eingriffsminimierend umzusetzen
sind.

Weitere Kompensationserfordernisse entstehen nicht.
Zu beachten ist, dass alle Arbeiten an Gehoélzen einschliellich von Pflegeschnitten und das

~auf den Stock setzen” von Gehdlzen gemanR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden durfen.
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Eingriffe in das konnten im
Verlauf der Planrealisierung bezgl. etwaiger Brutvogelvorkommen allgemein durch Gehdélzfal-
lungen auch kleiner Einzelgeholze und durch Baufeldraumungen entstehen. Eingriffe und ins-
besondere Verstof3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG erfordern die Einhaltung bestimmter Bauzeitenausschlussfristen:

Die MalRgaben des (zukulnftigen) § 41a BNatSchG zur Minimierung der Beeintrachtigungen
insbesondere von Insekten und Fledermausen durch Licht sind im 6ffentlichen und privaten
Bereich gleichermalRen zu beachten.

Bei Beachtung der mit den genannten Minimierungs-
malnahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine erheblichen Eingriffe in potenzielle Lebens-
rdume der nach § 7 BNatSchG streng geschutzten Vogelarten zu erwarten. Beeintréachtigun-
gen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung
der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaf § 44 BNatSchG erfolgt dann nicht.

Beeintrachtigungen eines NATURA-2000-Gebietes oder eines sonstigen Schutzgebietes sind
nicht zu erwarten.

Eingriffe in das und entstehen durch die Entwicklung
von zusatzlichen Bauflachen einschliel3lich der Flachen fur Nebenanlagen, Verkehrsflachen
und sonstige Wege / Zuwegungen im bauplanungsrechtlichen AulRenbereich. Eine entspre-
chende besser geeignete Moglichkeit zur Bereitstellung einer Wohnbauflache fir max. drei
Grundstucke besteht unter Zugrundelegung der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung nicht. Die gemaf3 der Planung erforderlichen Flachen stehen fur eine Bebau-
ung zur Verfigung.

Der im Rahmen der ,Entwurfsplanung® ermittelte Kompensationsbedarf von 2.536 m2 wird in
unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort stidostlich ,Eiderweg” durch die Zuordnung einer ausrei-
chend groRRen Teilflache des Flurstiicks 4/4, Flur 3, Gemarkung Wattenbek, Gemeinde Wat-
tenbek abgegolten und umfasst den Teilbereich 2.

Eingriffe in das werden mit der Planung nicht erfolgen. Das auf den Bau-
flachen und Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser kann und ist aufgrund der Boden-
verhéaltnisse vollstandig zur Versickerung zu bringen.

Fur die einzelnen Baugrundstiicke wird der entsprechende Versickerungsnachweis jeweils
grundstiuicksbezogen im Zuge der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu fuhren
sein.

Eingriffe in die und sind nicht zu kompensieren, da durch die ge-
plante Entwicklung einer kleineren wohnbaulichen Arrondierung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen dieser Schutzgiter zu erwarten sind.

MalRnahmen zur Regenversickerung, Grinflachen, Gehdlzpflanzungen und weitere baulich
umsetzbare Malinahmen wie Solarenergieanlagen und Grindacher tragen zur Minimierung
der Auswirkungen einer Bauflachenentwicklung auf das 0rtliche Klima bei.

Erhebliche Eingriffe in das (= Ortsbild) werden durch die geplanten
Gehdélzpflanzungen innerhalb des Plangebiets und insbesondere im dstlichen Bereich, auch
gegenuber der neu herzustellenden Wendeplatzanlage, kompensiert. Insgesamt wird das
Landschaftsbild ortsgerecht neugestaltet. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht verblei-

ben.
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Eingriffe in das sind nicht zu erwarten, da hier keine Kulturdenkmale
vorhanden sind. Ein archdologisches Interessengebiet wird randlich gestreift. Hierdurch wer-
den jedoch keine archaologischen Belange betroffen sein.

Das wird hinsichtlich der Erganzung vorhandener Bebau-
ungen, der Anbindung an den ,Eiderweg”, der Anlage eines Wendeplatzes unter Einbeziehung
eines Abschnitts ,Eiderweg", der bisher im Wesentlichen landwirtschaftlichen Nutzung der bis-
her nicht bebauten Flachen sowie ggf. vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen / -einrich-
tungen betroffen sein.

Weitere Betroffenheiten durch die Planung sind der Gemeinde Wattenbek nach dem derzeiti-
gen Planungsstand nicht bekannt bzw. bisher nicht bekanntgemacht worden.

Zur Kompensation der zu erwartende Eingriffe werden entsprechend der ,Vorentwurfspla-
nung“ voraussichtlich Uberschlaglich geschatzt folgende Kosten entstehen:

- Baumpflanzungen zu ca. € 500,00 je Baum zuzlglich Entwicklungspflege
- Bereitstellung von Kompensationsflachen zu je ca. € 3,- bis € 4,- je m?
- Herstellung von Knickstrecken zu ca. € 150,00 je Ifd. Meter (mit Wildverbissschutzzaun)

o Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FD Regionalentwicklung und Mobili-
tat vom 13.09.2024

0 Schleswig-Holstein Netz AG vom 06.09.2024

0 Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde mbH vom 20.08.2024

0 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein vom 11.08.2024
0 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.08.2024

0

Baugenehmigung zum ,Neubau Einfamilienhaus mit Doppelstellplatz“ , Az.:129/99 vom
20.04.1999 mit

»ochallgutachten® fur geplantes Wohnhaus in Wattenbek vom 30.10.1998

Lotrategie Demographie und Siedlungsentwicklung® (stadt&land und BfL von 2016)
Strukturkonzept ,,Gruner Weg“ der Gemeinde Wattenbek (Stand vom 27.02.2017)
LInnentwicklungskonzept“ der Gemeinde Wattenbek (Stand vom 16.02.2018)

o O O O

.Flachenpotenzialanalyse Wohnungsbau in den Siedlungsschwerpunkten des Ord-
nungsraums Kiel* (von 2018)

0 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 ,Dorf* der Gemeinde Wattenbek einschlieflich
Fachplanungen

o  Niederschrift zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wattenbek vom 21.05.2024

0 Geltender Flachennutzungsplan (2002) der Gemeinde Wattenbek
0 Festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Wattenbek
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Begriindung mit Umweltbericht

LEntwurf”

In der nachfolgenden Aufstellung wird angegeben, an welchen Stellen des Umweltberichtes
die gemaf in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB erforderlichen Bestandteile
berucksichtigt sind.

Ziffer aus | Bestandteil Bertcksichtigt im Umweltbericht in
Anlage 1 gem. Anlage 1 BauGB‘23 => Kapitel
BauGB ggofs. Erlauterung
1. Einleitung mit folgenden Angaben
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wich- | Kap. 18.1.1
tigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3-
lich einer Beschreibung der Festsetzun-
gen des Plans mit Angaben tber Stand- Kap. 18.1.2
orte, Art und Umfang sowie Bedarf an - .
Grund und Boden der geplanten Vorha- Detaillierte Angaben in Kap. 18.3.4
ben
b) Darstellung der in einschlagigen Fachge- | Kap. 18.2.1
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele | Kap. 18.2.2
des Umweltschutzes, die fur den Bauleit-
plan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplans beriick-
sichtigt wurden
2. Beschreibung und Bewertung der erhebli- | Kap. 18.3
chen Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 er-
mittelt wurden; hierzu gehoren folgende
Angaben
a) eine Bestandsaufnahme der einschlagi- Bestandsaufnahme schutzgutbezogen
gen Aspekte des derzeitigen Umweltzu- in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8
stands (Basisszenario), einschlie3lich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden, und
eine Ubersicht (iber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Voraussichtlich Entwicklung bei Nicht-
Nichtdurchfuhrung der Planung, soweit durchfihrung der Planung in Kap. 18.4
diese Entwicklung gegeniiber dem Ba-
sisszenario mit zumutbarem Aufwand auf
der Grundlage der verfigbaren Umweltin-
formationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnisse abgeschatzt werden kann
b) eine Prognose Uber die Entwicklung des Prognose Uber die Entwicklung des Um-
Umweltzustands bei Durchfiihrung der weltzustands inkl. Bau- und Betriebs-
Planung; hierzu sind, soweit méglich, ins- | phase bei Durchfiihrung der Planung je-
besondere die mdglichen erheblichen weils schutzgutbezogen in Kap. 18.3.1
Auswirkungen wahrend der Bau- und Be- | bis 18.3.8 jeweils im Abschnitt ,Bewer-
triebsphase der geplanten Vorhaben auf tung“ bzw. ,Bewertung und Betroffenheit
die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 | durch die Planung”
Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter Die Angaben zu § 1 Abs. 6 Nr.7 a) bis i)
anderem infolge sind wie folgt in die Planung eingegan-
gen und bericksichtigt:
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Ziffer aus | Bestandteil Bertcksichtigt im Umweltbericht in
Anlage 1 gem. Anlage 1 BauGB*‘23 => Kapitel
BauGB ggofs. Erlauterung
Zu b) a) Kap. 18.3.2 bis 18.3.7
b) Kap. 18.3.2,18.3.3
c) Kap.18.3.1
d) Kap.18.3.8
e) Kap.18.1.1
(Abfalle und Abwasser); 18.3.1
f) Kap.18.3.6
g) Kap.18.2.1
h) Kap. 18.3.6 und dartber hinaus
fur den Planungsfall nicht zutref-
fend
i) Kap. 18.3.1 bis 18.3.8, 18.3.9
aa) des Baus und des Vorhandenseins der Kap. 18.1.1 und jeweils
geplanten Vorhaben, soweit relevant ein- | schutzgutbezogen
schlie3lich Abrissarbeiten in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, ins- | jeweils schutzgutbezogen
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, | in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit maglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu berticksichtigen
ist
cc) der Art und Menge an Emissionen von sofern zutreffend sind die Emissionen
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, jeweils schutzgutbezogen in
Licht, Warme und Strahlung sowie der Kap. 18.3.1 bis 18.3.8 dargelegt
Verursachung von Belastigungen
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle Kap. 18.1.1
und ihrer Beseitigung und Verwertung
ee) der Risiken fur die menschliche Gesund- Kap. 18.3.1 (menschliche Gesundheit,
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt Storfallbetriebe)
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastro- | kap. 18.3.8 (kulturelles Erbe)
phen
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen Kap. 18.5
von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berticksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen
09) der Auswirkungen der geplanten Vorha- Kap. 18.3.6
ben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal3 der Treibhausgasemissionen)
und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Sofern zutreffend jeweils schutzgutbezo-
gen in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8 Kap. 18.6
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Ziffer aus | Bestandteil Bertcksichtigt im Umweltbericht in
Anlage 1 gem. Anlage 1 BauGB*‘23 => Kapitel
BauGB gofs. Erlauterung

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf jeweils schutzgutbezogen
die direkten und die etwaigen indirekten, sekun- in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8

daren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen, standi-
gen und vorubergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2
soll zudem den auf Ebene der Europdaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommuna-
ler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen

c) eine Beschreibung der geplanten Mal3- jeweils schutzgutbezogen
nahmen, mit denen festgestellte erhebli- in Kap. 18.3.1 bis 18.3.8
che nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, so-
wie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmaf3nahmen. In dieser Beschrei-
bung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase ab-
zudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Pla- Kap. 18.1.2
nungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bau-
leitplans zu bertcksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Grinde fur die
getroffene Wabhl,

e) eine Beschreibung der erheblichen nach- | Kap.18.3.1
teiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 (Storfallbetriebe)
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung
von Mehrfachpriifungen kénnen die vor-
handenen Ergebnisse anderer rechtlich
vorgeschriebener Prufungen genutzt wer-
den; soweit angemessen, sollte diese Be-
schreibung MalBnahmen zur Verhinderung
oder Verminderung der erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen solcher Ereignisse
auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Be-
zug auf die Bereitschafts- und vorgesehe-
nen Bekampfungsmalnahmen fur derar-
tige Krisenfélle erfassen;
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Ziffer aus | Bestandteil Bertcksichtigt im Umweltbericht in
Anlage 1 gem. Anlage 1 BauGB*‘23 => Kapitel
BauGB gofs. Erlauterung
3. zusatzliche Angaben Kap. 18.6

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merk-

male der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hin- Kap. 18.3.10
weise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu- T

sammenstellung der Angaben aufgetreten Kap. 18.6
sind, zum Beispiel technische Licken
oder fehlende Kenntnisse
b) eine Beschreibung der geplanten Mal3-
nahmen zur Uberwachung der erhebli-
Kap. 18.7

chen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

c) eine allgemein verstandliche Zusammen-
fassung der erforderlichen Angaben nach | Kap. 18.8
dieser Anlage

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die
im Bericht enthaltenen Beschreibungen Kap. 18.10
und Bewertungen herangezogen wurden
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Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

4 .Dorf* der Gemeinde Wattenbek wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
gebilligt.

Wattenbek,

- Der Burgermeister -

Planverfasser:

Bduro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstral3e 2 b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing.
Peter Scharlibbe

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Wattenbek ubereinstimmt. Auf An-
frage bei der Gemeinde Wattenbek Uber das Amt Bordesholm, Mihlenstral3e 7, 24582 Bor-
desholm kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt

werden.
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