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Teil I: Begriindung

1.  Anlass und Ziele der Planung

Bereits im Vorfeld zum Planungsprozess des Bebauungsplanes Nr. 1 setzte sich die Ge-
meinde Negenharrie intensiv mit der Wohnraumfrage auseinander und erarbeitete im Rah-
men des wohnbaulich gepragten Ortsentwicklungskonzeptes eine Strategie, um den Bedarf
in der Gemeinde angemessen zu begegnen. Negenharrie bevorzugt eine wohnbauliche
Entwicklung durch Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungskorpers, welcher durch die
Bestandsbebauung gepragt ist, und durch Erganzungen arrondiert werden soll. Bei der Be-
standsbebauung handelt es sich bis auf Ausnahme eines Neubaus um Hofstellen, die zum
Teil noch landwirtschaftlich im Haupt- und Nebenerwerb (u.a. Pferdehaltung) genutzt wer-
den.

Die Gemeinde beabsichtigt, bauliche Entwicklungen flir den Wohnungsbau zu steuern, in-
dem entsprechend des durch den Landesentwicklungsplan (LEP) vorgegebenen wohnbauli-
chen Entwicklungsrahmen zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen. Geplant sind vorrangig
Einzelhduser. Die angestrebte Bebauung mit der Anzahl der geplanten Wohneinheiten ent-
spricht den ortlichen Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde Negenharrie, der sich in den
kommenden Jahren bis 2030 auf Grundlage der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung
weiter erhdhen durfte. Zusatzlich werden die Bedarfe der ortlichen Bauwilligen einbezogen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1 ist es, durch die Konkretisierung der zukiinftigen Flachen-
nutzungen die Entwicklung Negenharries zu lenken, um eine kinftige Bebauung in den vor-
handenen Siedlungskorper mit seinem ortsbildpragenden Charakter durch die einzelnen
Hofstellen und die landschaftlich reizvolle Umgebung unter Berlicksichtigung der stadtebau-
lichen und naturrdumlichen Belange einzubetten. Identitatsstitende Gebaude und Grin-
strukturen im Ort werden durch die Sicherung von Bestandsbebauung, Grinflachen und die
Festsetzung ausreichender Freiflachen zum Erhalt von Sichtachsen, erhalten. Die Entwick-
lung zukUnftiger Wohnnutzungen erfolgt dabei in Form von Nachverdichtung auf Baullcken
im Innenbereich der Ortslage, so dass einer Zersiedlung des Siedlungskérpers in den Au-
Renbereich vorgebeugt wird. Nationalen sowie landesweiten Bestrebungen zur Reduzierung
von Flacheninanspruchnahme im Zuge des Klimaschutzes wird damit Rechnung getragen.

Zusammenfassend wird mit dem Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Negenharrie die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung eines Dérflichen Wohngebietes (MDW) ge-
schaffen, indem sowohl die vorhandenen und zukinftigen Wohnnutzungen als auch die
landwirtschaftlichen Betriebe im Einklang miteinander koexistieren und identitatsstiftende
Strukturen des Ortes erhalten bleiben. Gleichzeitig wird durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung auch ein Beitrag zum Einhalten Ubergeordneter Klimaschutzziele geleistet.



2. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Negenharrie hat am 05.11.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 flr das Gebiet ,sudlich der Schulstralle, westlich der Dorfstralie,
norddstlich der Muhlenstral3e und nordlich der freien Landschaft® der Gemeinde Negenharrie
beschlossen. Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan erfolgt im Regelverfahren
nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,sudlich der Schulstral3e, westlich
der Dorfstralde, nordostlich der Muhlenstralle und nérdlich der freien Landschaft® erfolgt
nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257) geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der Planzeichenverord-
nung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. Juni 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist, dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), dem Landesnaturschutzge-
setz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010 (GVOBI. 2004, 461),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024 (GVOBI. S. 734), und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung.

3. Stand des Verfahrens

Die Gemeinde Negenharrie hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 am 05.11.2020
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen eines 6ffentlichen Erdrterungs-
termins im Rahmen der kommunalen Einwohnerversammlung am 13.02.2023 statt. Anre-
gungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Zeitraum vom 24.09.2021 bis zum 29.10.2021. Die vorgebrachten Anre-
gungen und Hinweise wurden, soweit relevant und wichtig, in die Planunterlagen eingearbei-
tet.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 16.10.2023 durch die Gemeindevertre-
tung.

Die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom
05.02.2024 bis zum 08.03.2024. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit einem Schreiben vom 02.02.2024 zur Abgabe einer Stellungahme aufgefordert.

Im Rahmen beider vorgenannten Beteiligungsschritte wurden Stellungnahmen abgegeben,
die zu Anderungen der Planunterlagen flihrten. Die Grundziige der Planung waren dabei
betroffen.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche
Auslegung) sowie der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange. Der erneute Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss wurde am 22.09.2025 ge-
fasst.



4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengréRe

Die Gemeinde Negenharrie befindet sich im Amtsbereich Bordesholm im Kreis Rendsburg-
Eckernférde. Der Siedlungsbereich besteht aus der Hauptortslage Negenharrie und dem
Ortsteil Fiefharrie. Zum Gemeindegebiet zahlen weiterhin die Splittersiedlungen Kiebitz, Loh,
Negenharrier Moor und das Gut Ovendorf. Das leicht hligelige Gemeindegebiet befindet sich
am Rand der Holsteinischen Schweiz und grenzt an das 521 ha grof3e Naturschutzgebiet
Doosenmoor. Die benachbarten Gemeinden sind Grof3 Buchwald im Nordosten, Schillsdorf
im Osten, Grof3harrie im Siden und Wattenbek im Nordwesten. Die nachste Auffahrt auf die
Bundesautobahn 7 liegt ca. 15 km westlich des Gemeindegebietes. Die Landschaft ist von
Feldern und Wald gepragt. Auf einer Flache von 1.244 ha leben in Negenharrie 369 Einwoh-
ner (Stand 31.12.2023).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt sldlich der SchulstralRe, westlich der
DorfstralRe, nordostlich der Mihlenstraf®e und nordlich der freien Landschaft.

Die Flache des Plangeltungsbereiches ist landwirtschaftlich gepragt. Neben einer grolen
Grinlandflache, die gro¥flachig das Dorf von Nordwesten nach Sidosten unterteilt, gibt es
drei grofRere Hofstellen, Schulstral’e 1 und 19 sowie Dorfstralle 31. Bei allen drei Hofstellen
gibt es noch die typischen Gebaudestrukturen, Wohngebaude, Stallungen sowie kleinere
Nebengebaude.

Es ist bekannt, dass bei der Hofstelle Dorfstralde 31 eine Pferdebewirtschaftung erfolgt. Zu-
dem ist der vorhandene Glller in Nutzung. Das Wohngebaude wurde Anfang 2020 durch
einen Neubau mit einer fast identischen Kubatur ersetzt.

Die beiden verbleibenden Hofstellen sind nach Kenntnisstand nicht mehr in Betrieb, eine
Bewirtschaftung im Sinne eines Nebenerwerbes soll aber nicht ausgeschlossen werden.

Die im Bereich der Bauflachen 1 und 2a/b durch das Vermessungsburo aufgenommenen
Nebengebaude, die Mistplatte sowie die offene Gillelagune sind bereits zurtickgebaut wor-
den. Neben dem Hauptgebaude wurde Anfang 2020 ein Wohnhaus errichtet. Es handelt sich
hierbei um ein Doppelhaus.

Bei allen Hofstellen gibt es groRere Baume, die weitestgehend im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt werden. Hervorzuheben hierbei ist die Baumallee zur Hofstelle an der
Schulstral’e 1 (Bauflache 3).

Zudem umfasst der Geltungsbereich die Stralienkreuzung der ,Schulstrae” und der ,Dorf-
strale” der Gemeinde Negenharrie. Auf dem dortigen Anger befinden sich eine Bushaltestel-
le, eine Grinflache und zahlreiche erhaltenswerte Badume. Zusammengenommen mit den
Hofstellen hat dieses stadtebauliche Ensemble einen ortsbildpragenden Charakter und ist
deswegen aus Gemeindesicht unbedingt erhaltenswert.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw. Flurstlicke
werden in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindege-
biet kann dem Ubersichtsplan entnommen werden. Die FlachengroRe des Geltungsberei-
ches betragt ca. 4,38 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben gemalR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane,
d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
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verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauli-
che Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Negenharrie zu berucksichtigen:

5.1. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (Fortschreibung)

Der seit 2021 wirksame Landesentwicklungsplan 2021 (LEP-SH) formuliert die Leitlinien der
raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Landes-
entwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit fordern als
auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Gemal LEP liegt die Gemeinde Negenharrie im landlichen Raum.

- Das Gemeindegebiet liegt im 10-km Umkreis um das Oberzentrum Neumdinster.
- Im Sidwesten des Gemeindegebietes befindet sich ein Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft.

R =¥ g ‘,;.nau))ﬁ,‘?' :
@) NS aeAtEa
TS N\
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Hauptkarte des LEP 2021 fir die Gemeinde Negenharrie, Land
Schleswig-Holstein

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Siedlungsentwicklung in den Gemein-
den folgende Ausfuhrungen zu entnehmen:

Der Rahmen fir Kap. 3.1 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den landlichen
Raumen die 'Zentralen Orte' sind. Fur die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 3.6.1 festge-
legt, dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind, den értlichen
Bedarf decken und dabei demographische, soziale und gesellschaftliche Veranderungen
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bertcksichtigen und hinsichtlich der GréRRe, Ausstattung, Lage. Gestaltung des Wohnumfel-
des und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen und Nachfrager
Rechnung tragen. Fir die Gemeinde Negenharrie ist von Bedeutung, dass sie im landlichen
Raum liegt (s.0.).

Der Rahmen fir die Wohnungsbauentwicklung betragt fir den Zeitraum '2022 bis 2036' eine
Zunahme an neuen Wohnungen von 10 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2020 festgestellt wurde. Der bauliche Entwicklungsrahmen lage folglich bei 16
Wohneinheiten. Dem abzuziehen sind vier Baufertigstellungen aus dem Jahr 2022, wovon
nur 3 Wohneinheiten auf den baulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen sind (Zweidrittel-
Regelung). Im Jahre 2023 gab es zwei weitere anrechenbare Wohneinheiten. Im Jahr 2024
sind keine Baufertigstellungen zu verzeichnen.

Entsprechend sind sie vom Kontingent der 16 Wohneinheiten abzuziehen, so dass bis 2036
ein Kontingent zur Entwicklung 11 weiterer Wohneinheiten verbleibt.

Zusammengenommen ergaben sich aus dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf (Stand
Februar 2024 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung) sowie bestehenden Baurechten insge-
samt 20 Wohneinheiten, die bis 2036 im Gemeindegebiet theoretisch entstehen kénnten:
Der Bebauungsplan Nr. 1 setzte 10 Wohneinheiten fest. Aus der Prognose moglicher Bau-
fertigstellungen durch bestehendes Baurecht auf Grundlage des OEKs sowie der Innenbe-
reichs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Negenharrie besteht fir weitere 10
Wohneinheiten ein theoretisches Entwicklungspotenzial.

Unter der Betrachtung der individuellen Eignung der jeweiligen Flachen unter Einbezug bau-
rechtlicher Rahmenbedingungen flir Wohnbauvorhaben und der persdnlichen Bauwilligkeit
der Eigentumer entsprechender Bauflachen, wird die Errichtung von maximal 5 weiteren
Wohneinheiten innerhalb des vom LEP bemessenen Zeitraumes bis 2036 als realistisch
eingeschatzt.

Folgt man den Ansatz und zieht weitere 5 Wohneinheiten ab, liegt der gemeindliche Entwick-
lungsrahmen bei 6 Wohneinheiten bis 2036.

Der Bebauungsplan wurde Uberarbeitet und es werden 9 einzelne Baufenster ohne Baukor-
per ausgewiesen. Die Bauflache 2a (Schulstralle 19) wurde bereits bebaut (Baufertigstellung
2022. Der Neubau ist bisher noch nicht in der Vermessungsgrundlage (bertragen worden.
Eine Aktualisierung erfolgt nach Satzungsbeschluss im Rahmen der katasterméfigen Besta-
tigung). Die dort entstandenen Wohneinheiten sind in der der vorgenannten Bilanzierung mit
zwei Wohneinheiten berlcksichtigt. Im Bereich der Bauflache 5 ist das Gebaude (Wohnge-
baude der Hofstelle) durch einen Neubau ersetzt worden (Auch hierfiir liegen bis dato keine
neuen Vermessungsdaten vor). Es verbleiben 7 Baufenster.

Zudem sind die textlichen Festsetzungen dahingehend angepasst, dass pro Einzelhaus ma-
ximal zwei Wohneinheiten und maximal eine Wohneinheit pro Doppelhausscheibe zulassig
sind. Hierbei wird davon ausgegangen, dass nur bei jedem vierten Einzelhaus eine zweite
Wohnung geplant bzw. Bericksichtigung findet. Die Annahme resultiert aufgrund von Regio-
naldaten des statistischen Amtes fur Hamburg und Schleswig-Holstein (Statistikamt Nord).
Dieser Wert kann fir die Gemeinde Negenharrie aber auch fir die Nachbargemeinden aus-
gelesen werden.

Gemal dem vorgenannten Ansatz waren 1 bis 2 Wohnungen zusatzlich anzurechnen. Ne-
ben der zusatzlichen siebten Wohneinheit kommen sehr wahrscheinlich dann bis zu zwei



Wohneinheiten hinzu, so dass insgesamt neun Wohneinheiten in sieben Baufenstern im
Plangebiet entstehen werden.

Eine Uberschreitung wéare im geringen Umfang méglich, die auch im Rahmen des LEP als
Ausnahme nach Kapitel 3.6.1 Abs. 4 zugelassen werden kdénnen.

[...] Eine geringfiigige Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (Absatz 3)
ist méglich, wenn es sich um MalBnahmen der Innenentwicklung auf Fldchen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung handelt. Voraussetzung dafiir ist, dass ein
gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine Bauleitplanung vorliegt [...]

Bei den Flachen handelt es sich um Innenentwicklungsflachen, die durch die Bauleitplanung
im besonderen Malie geregelt werden sollen. Ohne Bauleitplanung waren Teilflachen unter
Bertcksichtigung der Satzung der Gemeinde bebaubar, jedoch ohne Steuerungsmaoglichkeit
der genauen Lage und Kubatur der zuklnftigen Gebaude. Zielsetzung dieser Bauleitplanung
ist, den ortsbildpragenden Charakter zu erhalten.

Die Abweichung der zulassigen Wohnraumkontingente durch die Ausweisung von Doppel-
hausern wird wie folgt begrindet:

Angesichts der wachsenden Nachfrage nach Wohnraum und der gleichzeitigen Knappheit
an verfugbarem Bauland ist eine effektive Nutzung der vorhandenen Flachen von zentraler
Bedeutung. Die Ausweisung von Doppelhdusern stellt hierbei eine sinnvolle stadtebauliche
Maflinahme dar, um diesem Ziel gerecht zu werden.

Diese Bauformen erméglichen die Schaffung von zwei Wohneinheiten auf vergleichsweise
geringer Grundstucksflache und bieten dennoch ein hohes Mall an Wohnqualitat. Im Ver-
gleich zu freistehenden Einfamilienhausern wird durch diese Bauform der Flachenverbrauch
reduziert, ohne die Attraktivitdt des Wohnumfeldes zu beeintrachtigen. Dies tragt nicht nur
zur Schonung von Ressourcen bei, sondern auch zur Vermeidung weiterer Zersiedelung.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 klar, dass eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung angestrebt werden muss. Diese soll insbesondere die sparsame und
schonende Nutzung von Boden sicherstellen sowie die dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
den Anforderungen berlcksichtigen.

5.2. Regionalplan fiir den Planungsraum (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998)
abgeleitet, der 2010 von dem LEP abgeldst wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung. Abweichungen sind daher moglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze
der Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch
den LEP-Entwurf Uberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Fortschreibung
befinden. Schleswig-Holstein war bisher in funf Planungsraume eingeteilt. Die Gemeinde
Negenharrie liegt im Planungsraum Ill. Fur die aktuell laufende Fortschreibung der Regio-
nalplane wurde das Land in drei Planungsrdume aufgeteilt. Negenharrie liegt dabei im Pla-
nungsraum Il

Die Aussagen des Regionalplans zur regionalen Siedlungsstruktur entsprechen denen des
LEP 2010. Die Gemeinde Negenharrie ist keinem Ordnungsraum zugeordnet und somit
landlicher Raum. Weiterhin grenzt die Gemeinde an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft.



5.3. Entwurf Regionalplan 2025, Planungsraum Il

Der Regionalplan wird derzeit fortgeschrieben und liegt als Entwurf vor.

Der Regionalplan 2025 trifft fir die Gemeinde Negenharrie folgende Aussagen:
- Die Gemeinde liegt stdlich des Ordnungsraumes der Stadt Kiel
- Liegt im landlichen Raum

- Nordlich der Gemeinde liegt ein Vorbehaltsraum fir den Abbau oberflachen-
naher Rohstoffe
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Hauptkarte des Regionalplanes (Entwurf 2025) fir die Gemeinde
Negenharrie, Land Schleswig-Holstein

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind bei der Planung zu bertcksichtigen bzw.
einzuhalten. Fir die Gemeinde Negenharrie werden Uber die Ziele und Grundsatze der im
LEP getroffenen Aussagen keine erganzenden Aussagen getroffen, die im besonderen Ma-
Re zu berucksichtigen waren.

5.4. Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln®“. Wenn jedoch gemaR § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB der Bebauungsplan ausreicht,
um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen, ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich.
Der so genannte selbststandige Bebauungsplan bedarf der Genehmigung von der héheren
Verwaltungsbehorde (Landratin oder Landrat).
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5.5. Innenbereichs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Negenharrie

Die Gemeinde verfugt im Ortskern Negenharrie und Fiefharrie Gber eine Innenbereichs- und
Erganzungssatzung. Die Satzung definiert die innerértliche Siedlungsstruktur der bebauten
Ortslagen. Der bauliche Bestand und die vorhandenen Baulicken werden bauordnungs-
rechtlich durch das ,Einfligungsgebot® gemaR § 34 Abs. 1 BauGB bestimmt.

5.6. Ortsentwicklungskonzept - OEK (Stand 2021)

Das Ortsentwicklungskonzept stellt ein Zielkonzept fir die Entwicklung der Gemeinde in den
nachsten 10 bis 20 Jahren dar. Anlass fir das Ortsentwicklungskonzept war die Ermittlung
und Nutzbarmachung von Innenbereichspotentialen und die Bewertung méglicher Flachen
zur Siedlungsentwicklung sowie die gemeinsame Erarbeitung langfristiger Entwicklungsziele
fur die Gemeinde Negenharrie.

Im Ortsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2021 wurden der 6stliche und der westliche Be-
reich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Negenharrie als
Umnutzungspotentiale (U3, U9 und U10) erhoben. Ein Umnutzungspotential beschreibt Ge-
baude oder Flachen, die nicht mehr ihrer urspringlichen Zweckbestimmung entsprechend
genutzt werden beziehungsweise eine Nutzungsaufgabe zu vermuten ist. Im Falle der im
Geltungsbereich liegenden Flachen handelt es sich teilweise um ehemalige Hofstellen. Bei
Umnutzungspotentialen ist eine Aussage Uber Zielplanungen in der Regel nicht méglich. Mit
der Aufnahme dieser Flachen soll jedoch eine AnstoRwirkung erzielt werden.

Abbildung 3: Ausschnitt des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Negenharrie (Stand 2021)



Aufgrund des Ortsentwicklungskonzeptes, der damit einhergegangenen Eigentimerbefra-
gung und des in der Gemeinde kommunizierten Wohnraumbedarfs, haben sich die Eigenti-
mer gemeldet und ihre kurzfristige Bauwilligkeit gegeniiber der Gemeinde signalisiert.

Um einer Fehlentwicklung entgegenzuwirken, sollen weiterhin die im Ortsentwicklungskon-
zept erarbeiten Leitziele nun im Bebauungsplan umgesetzt werden.

Die in dem Ortsentwicklungskonzept formulierten Leitziele sind unter anderen der Erhalt der
ortbildpragenden baulichen Elemente und Grunzonen. Im Rahmen einer umfangreichen Er-
hebung zur ortsbildtypischen Baugestaltung wurde eine Bestandsaufnahme der zugangli-
chen Haupt- und Nebenanlagen durchgefiihrt. Das Ergebnis ist, dass die Gemeinde ,bunt*
ist. In Negenharrie besteht ein breites Spektrum an Gebaudetypen, Dachformen, Materialien
und Farben zur baulichen Gestaltung. Trotz der Vielfalt an baulicher Gestaltung wurde ein
Bereich identifiziert, in dem rotes und rotbraunes Sichtmauerwerk vorherrschend ist. Die
Kommune hat im Ortsentwicklungskonzept daher festgelegt, dass sie diesem Bereich des
Ortskerns in seiner Eigenheit erhalten mochte. Dariber hinaus wurde beschlossen, dass
Neubauten sich durch ihre Fassadengestaltung einflgen missen und im Rahmen der Bau-
leitplanung entsprechende Festsetzungen getroffen werden sollen.

Abbildung 4: Ortsbildpragende bauliche Elemente (linkes Bild) und Griinzonen (rechtes Bild)

Neben den baulich pragenden Strukturen wurden auch charakteristische Grinbereiche in
der Gemeinde identifiziert, die die Kommune als zu erhalten bestimmt hat. Die wesentlichen
Bereiche sind hierbei der Grunkorridor zwischen Fiefharrie und Negenharrie sowie die bei-
den Anger an der Dorfstralde und in der Lindenallee.

6. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Nach ersten Erkenntnissen aus dem Ortsentwicklungskonzept stehen der Gemeinde Ne-
genharrie einige Potentiale im Innenbereich zur Verfigung — unter anderem die Umnut-
zungspotentiale, welche durch den Bebauungsplan nachverdichtet werden sollen. Die In-
nenbereichssatzung (vgl. Kapitel 5.5) deckt bereits den gréRten Teil der Hofstellen der im
Plangeltungsbereich befindlichen Flachen ab. Die Errichtung von neuen Wohngebauden
innerhalb des Satzungsgebietes ist daher bereits heute schon moglich. Die Gemeinde sieht
jedoch unter anderen aus den im Kapitel 5.6 zusammengefassten Ergebnis beziehungswei-
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se genannten Grinden des Ortsentwicklungskonzeptes die bauliche Entwicklung planerisch
zu steuern.

7. Inhalte der Planung — Festsetzungen

7.1.  Art der baulichen Nutzung — Dérfliches Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 5a BauNVO)

Es wird gemafR § 5a BauNVO ein ,Dorfliches Wohngebiet* [MWD] festgesetzt.

In dem Doérflichen Wohngebiet [MDW] sind die nach § 5a Abs. 2 Nr. 5, 6, 7 und 8 (Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
sowie Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Begrindung:
Es wird ein Dorfliches Wohngebiete festgesetzt, um die landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-

stellen und die wohnbauliche Entwicklung im Ortskern des Siedlungsbereiches der Gemein-
de Negenharrie planungsrechtlich zu steuern.

Das Plangebiet und die dazugehérigen Bauflachen 1 bis 5 sind erschlieBungstechnisch
durch die DorfstraRe, die Mihlenstra’e und die Schulstralle vorbereitet. Aufgrund der bis-
lang untergenutzten Flache bietet sich die Nachverdichtung in diesen Bereichen an, um dem
Bedarf unter anderen nach Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu tragen. Das geplante Dorf-
liche Wohngebiet stellt die Erweiterung der bestehenden Struktur dar.

Eines der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Schaffung von Wohnraum und die Siche-
rung der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Im Teil B Text sind gemall § 1 Abs. 5 die allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen flr oértliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise zulassig.

Die vorgenannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind aufgrund ihres Flachenan-
spruchs, des entstehenden Verkehrsaufkommens und der daraus resultierenden Immissio-
nen nur bedingt mit den vorhandenen und geplanten Nutzungsstrukturen vereinbar.

Die Prifung obliegt den Gremien der Gemeinde Negenharrie sowie der Genehmigungsbe-
hoérde. Als mogliche negative Auswirkungen kénnen unter anderen die Erhéhung der Ziel-
und Quellverkehre oder mdgliche Emissionen (Larm, Staub, Geruch) genannt werden.

In dem Dérflichen Wohngebiet [MDW] sind die nach § 5a Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO aus-
nahmsweisen zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Begrindunag:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden fur dieses Plangebiet ausgeschlossen. Garten-

baubetriebe haben in der Regel einen hohen Flachenbedarf, welcher fir das Plangebiet
nicht zur Verfigung steht.

Eine Tankstelle hingegen nimmt weniger Flache ein. Aufgrund der ordnungsgemafien Nut-
zungen bei Gartenbetrieben und Tankstellen sind jedoch erhebliche Auswirkungen zu erwar-
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ten. Zu nennen sind hierbei die Ziel- und Quellverkehre sowie die Emissionen (Larm, Ge-
ruch, Licht). Die Nutzungen widersprechen daher den gemeindlichen Planungswillen, quali-
tativen Wohnraum zu schaffen.

In dem Doérflichen Wohngebiet [MDW] sind in den mit *1 gekennzeichneten Baufenstern der
Bauflachen (BFL) 3 und 5 die nach § 5a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Nutzungen Wohn-
gebaude gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Begrundung:
Die kennzeichneten Baufenster sind landwirtschaftliche Nebengebaude (Stallgebaude oder

ahnliches), die in ihrem Bestand geschuitzt werden und durch die Vorgaben des Bebauungs-
planes neu errichtet werden konnen.

Zudem liegen die beiden Baufenster der Bauflache 5 in einem Bereich, der durch Immissio-
nen vorbelastet ist, so dass Wohnnutzungen hier ausgeschlossen werden missen. Die Jah-
resgeruchsstunden liegen Uber 15 %. Der Schwellenwert fur Schitzens wurdige Nutzungen
(Wohnen) liegt bei Dorfgebieten bei 15 % Jahresgeruchsstunden (vgl. Ausfuhrungen des
Kapitels 11 dieser Begriindung).

7.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung ist die Angabe Uber die Intensitat der Grundsticksausnut-
zung, vor allem der Bebauungsdichte. Das Plangebiet wird aufgrund der unterschiedlichen
Grundflachen (GR), der Gebaude- und Traufhéhen (GH/ TH) sowie der Anzahl der zulassi-
gen Vollgeschosse in funf Bauflachen (BFL) unterteilt.

7.2.1. Grundflache (GR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

In dem Dérflichen Wohngebiet [MDW] wird eine maximale Grundflache (GR) je Baufenster
festgesetzt.

- Bauflache 1 1.300 m?

- Bauflache 2a 240m?2

- Bauflache 2b 240 m 2 je Baufenster
- Bauflache 3 700 m?

- Bauflache 4 240 m? je Baufenster
- Bauflache 5 800 m?

Begrindung:
Die zulassige Grundflache (GR) ist der errechnete Anteil eines Baugrundstlickes, der von

baulichen Anlagen (Gebaude) Uberdeckt werden darf.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstickflache mittels einer zulassigen Grundflache
(GR) erfolgt in der Regel dann, wenn die Flurstiicke bzw. Grundstlicke sehr unterschiedliche
Grofken aufweisen und/ oder auch die Mdglichkeit geschaffen wird, um eine Anzahl von Ge-
bauden auf den Flursticken zu errichten. Die Bauflachen 1 und 2a/b liegen auf dem Flur-
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stick 19/8, die Bauflachen 3 und 4 (teilweise) auf dem Flurstiick 57/1 sowie Bauflachen 4
(teilweise) und 5 auf dem Flurstick 18/3.

Die festgesetzte maximale Grundflache (GR) wird wie folgt begriindet. Bei den Bauflachen 1,
3 und 5 sind die Bestandsgebaude der Hofstellen festgesetzt. Die Gebaude sind so beschaf-
fen, dass neben einem Wohntrakt auch groRere Stallgebdude dazugehoren, teilweise auch
kleinere Nebengebaude. Die zulassigen Grundflachen fallen hierbei grof3 aus, zwischen 700
m? bis maximal 1.300 m?, je nach Bestandssituation. Die Bestandsituation wird festgesetzt,
da die Gemeinde eine landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder auch gewerbliche Nut-
zung, wie es die BauNVO zu den § 5a vorgibt, nicht ausschlieRen mdchte.

Bei den Bauflachen 2a/b und 4 hingegen besteht die Zielplanung, Wohnraum fir den ortli-
chen Bedarf zu schaffen. Dementsprechend sollen hier Einfamilienhauser oder Doppelhau-
ser errichtet werden. Aufgrund der Vorgabe liegt die festgesetzte Grundflache bei 240 m? je
Baufenster

Ausgehend von Grundflachen eines Einfamilienhausen mit ca. 140 m? zuziglich einer Ter-
rasse oder bei einer Grundflache eines Doppelhauses von ca. 110 m? zuzlglich einer Ter-
rasse ermoglicht die Festsetzungen zu den Bauflachen 2a/b und 4 einen angemessenen
Entwicklungsspielraum der Grundstlicke, auch unter der Berlcksichtigung der Bebauungs-
struktur in der unmittelbaren Umgebung.

7.2.2. Grundflache fiir Stellplatze und Nebenanlagen (GR Il)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
In dem Doérflichen Wohngebiet (MDW) wird erganzend zur Grundflache (GR) je Baufenster

eine Grundflache fur Zufahrten, Stellplatze, tGberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen
und Nebenanlagen festgesetzt (GR II).

- BFL1 GRIImax. 1.500 m?
- BFL 2a/b GR Il max. 200 m? je Baufenster
BFL2a Bereich GFL 1 zwecks ErschlieBung 300 m?
- BFL3 GR Il max. 400 m?
BFL 3 Bereich GFL 2 zwecks ErschlieBung 300 m?
- BFL4 GR Il max. 200 m? je Baufenster
BFL 4 Bereich GFL 2 zwecks ErschlieBung 400 m?
BFL 4 Bereich GFL 3 zwecks ErschlieBung 200 m?
- BFL5 GR Il max. 800 m?

Begrindung:
Die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sind gemaf § 19 Abs. 4

BauNVO mitzurechnen, die zulassige Grundflache darf dabei bis zu 50 von Hundert tber-
schritten werden. Bezogen auf die unterschiedlichen Grundsticksgrof3en wirden sich rech-
nerisch unterschiedlich groRe Uberbaubare Flachenanteile ergeben. Dies widersprache ei-
nen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Festsetzungen ergeben sich daher im aus der Bestandsituation unter Berucksichtigung
moglicher zuklnftiger Grundstuicke.
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Bei der Bauflache 1 ergibt sich die festgesetzte GR Il von 1.500 m? sich aus der Bestandssi-
tuation der Hofstelle. Die Flachen ergeben sich aus den fir die Hofstelle relevanten Er-
schlieBungsflachen (Bestandsibernahme).

Fur die Bauflachen 2a/b werden je Baufenster 200 m? festgesetzt. Zusatzliche 300 m? erge-
ben sich aus der notwendigen Erschliefung im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
1 (GFL 1). Die festgesetzten Flachenanteile sind erforderlich flr die notwendigen Stellplatz-
flachen (Garagen oder auch Carports) sowie um eine Zufahrt auf dem Gelande herzurichten.

Das Bestandgebaude in der Bauflache 3 wird Uber einer ca. 70 m lange Allee erschlossen.
Der lange Zufahrtsbereich sowie die beiden Zufahrtsbereiche zu den angrenzenden Bau-
fenstern der Bauflache 4 werden in der festgesetzten Grundflache Il fir den Bereich des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes 2 (GFL 2) mit 300 m? berlcksichtigt. Weitere 400 m?
Grundflache werden aufgrund der Bestandsituation (befestigte Flachen vor den Gebauden)
festgesetzt.

Die 200 m? Grundflache Il je Baufenster der Bauflache 4 ergeben sich aus den notwendigen
Stellplatzflachen sowie den Zufahrtsbereichen. Zwei der vier Baufenster werden Uber das
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht 2 (GFL 2) erschlossen, zwei der Baufenster Uber das Geh,-
Fahr- und Leitungsrecht (GFL 3). Die Flachenanteile hierfir werden mit insgesamt 600 m?
festgesetzt und ergeben sich aus der Planung bzw. der Bestandssituation.

Bei der Bauflache 5 handelt es sich um eine Hofstelle, die wie vorgenannt Uber eine GFL-
Flache erschlossen wird. Die Erschliel3ung ist bereits vorhanden und ist somit eine Bestand-
subernahme.

7.2.3. Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In den Bauflachen (BFL) werden die maximal zuldssigen Gebaudehdhen (GH) und die ma-
ximalen Traufhdhen (TH) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebadudehdhe (GH) sowie die maximal zuldssige Traufhéhe (TH) in
dem Dérflichen Wohngebiet [MWD] wird durch die Hohenangabe Gber Normalhéhennull (.
NHN) festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH) in dem Dérflichen Wohngebiet [MWD] wird ge-
messen bis zum hdchsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gauben und Dachaufbauten.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) darf ausnahmsweise durch technische An-
lagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten
werden.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (Aufienhaut).

Begriindung:
Die Gebaudehdhe ist aus stadtebaulicher Sicht und in Anlehnung an die umliegende nach-

barschaftliche Bebauung Ublich. In Verbindung mit einer maximalen Dachneigung von 45°
kann eine groRe Nutzflache im Dachgeschol} realisiert werden. Durch die unterschiedlichen
Festsetzungen soll die Charakteristik der einzelnen Hofstellen und des Ortskerns erhalten
bleiben.

Die maximalen Gebaudehéhen werden Uber Gelandeniveau (U.NHN.) festgesetzt und be-
ziehen sich auf die neue Gelandeoberkante der jeweiligen Bauflache. Auf Dachern werden
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haufig untergeordnete Bauteile und technische Anlagen angebracht. Wenn sich hierdurch
eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe ergibt, ist dies stadtebaulich
vertretbar. Die Bauteile und Anlagen haben eine untergeordnete Bedeutung, das bedeutet,
dass sie in ihrer Wahrnehmung nicht die Gesamthdhe des Gebaudes bestimmen. Damit die
Bauteile und Anlagen bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend empfunden
werden, wird deren zulassige Uberschreitung in Bezug auf die festgesetzte Gebaudehdhe
auf 1,00 m begrenzt.

Durch die Festsetzung der Traufthéhe wiederum wird die Hohe des Drempels beziehungs-
weise die Hohe der traufseitigen Fassaden begrenzt. Dies geschieht vor dem Hintergrund,
dass sich das Baugebiet in den Siedlungsbestand beziehungsweise in das Ortsbild einfugen
soll. Die Gebaude, die gebaut werden dirfen, sollen zum Siedlungsbestand passen. Die
maximale Traufhdhe (THmax) bezieht sich dabei auf die Hohenangabe Uber Normalhdhen-
null (G. NHN). Ziel dabei ist, dass die Traufhéhen bei ca. 4,00 m realer Hohe bei einge-
schossigen und bei ca. 7,50 m bei zweigeschossigen Gebauden begrenzt wird.

7.2.4. Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

In den Bauflachen (BFL) sind maximal zwei (ll) Vollgeschosse zulassig.

Begrindung:

Im Plangebiet werden einerseits Bestandsgebaude — Hofstellen — planerisch gesichert, und
anderseits Baufenster fur Neubauten ausgewiesen. Die Festsetzungen flur die Bauflachen
der Bestandgebaude orientieren sich dabei immer an den Bestand. Neben den festgesetzten
Grundflachen werden auch die Anzahl der zuldssigen Geschosse aber auch die Hohe der
baulichen Anlagen/ Gebaude gesichert.

Bei den neu ausgewiesenen bzw. nicht bebauten Baufenstern hingegen werden Festsetzun-
gen getroffen, die regulierend eingreifen hinsichtlich der baulichen Entwicklung in Art und
Mal}y der baulichen Nutzung. Die Festsetzungen orientieren sich hierbei an das Erschei-
nungsbild des Bestandes in der Umgebung.

7.3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
7.3.1. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In den Bauflachen (BFL) 1, 3 und 5 sind nur Einzelhduser (E) zulassig. In den Bauflachen
(BFL) 2a/b und 4 sind Einzel- und Doppelhauser (E/D) zulassig.

Begrindung:
Die Festsetzungen der Bauflachen 1, 3 und 5 sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Festset-

zung ergibt sich aus der Bestandsituation.

Die Baufenster der Bauflachen 2a/b und 4 sind, bis Ausnahme eines Baufensters 2a, nicht
bebaut. Ziel ist es, dass dort Einfamilienhauser, in Einzelfallen auch Doppelhauser, fir den
ortlichen Wohnraumbedarf errichtet werden. Dementsprechend sind Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig.
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7.3.2. . Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fur die Bauflachen werden Baugrenzen zur Abgrenzung der tberbaubaren Grundsticksfla-
che festgesetzt.

Begrundung:
Die Baugrenzen werden im Plangebiet weit gefasst, sodass bei der Anordnung der Gebaude

ein grofRer Spielraum bleibt. Gleichzeitig werden durch die festgesetzten Baugrenzen ausrei-
chende Abstande zu benachbarten Bebauungen oder Grinstrukturen gewahrleistet.

Zwei der Baufenster der Bauflache 5 decken nicht die gesamte Bestandsgebaudestruktur
ab. Bei den Gebauden handelt es sich um Nebengebaude bzw. Stallungen der Hofstelle.
Begriindet wird dieser Schritt, dass der groRe Einzelbaum langfristig geschitzt werden soll.

Beide Gebaude geniellen Bestandsschutz. Das heil’t, sie kdnnen saniert oder umgebaut
werden. Sollte ein Neubau erforderlich werden, ist der Neubau innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zu errichten.

7.4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V.m. BauNVO)

In dem Doérflichen Wohngebiet [MDW] sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Einzelhaus [E]
und maximal eine [1] Wohnung pro Doppelhausscheibe [D] zulassig.

Begrindung:
Die Begrenzung der zulassigen Wohnungen in Gebduden wird darin begriindet, dass die

Gemeinde eine malvolle Entwicklung steuern mochte. Wohnraum soll geschaffen werden,
jedoch eine zu grofe Dichte vermieden werden.

Zudem kann als Argument aufgeflhrt werden, dass aufgrund der landlichen Lage die Men-
schen mit dem PKW fahren mussen. In der Regel sind daher zwei Fahrzeuge vonnoten, die
auf den Grundstucken abgestellt werden missen. Wirden Wohnungen ungesteuert entste-
hen kdonnen, kdme zwangslaufig ein Parkraumdruck auf die Gemeinde zu. Dies mochte die
Gemeinde durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Wohnungen umgehen.

Erganzend wird auf das Kapitel 5.1 verwiesen, wonach die Gemeinde angehalten wird, den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen zu steuern.

7.5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Hausgarten — private Grunflache/ Verkehrsgrin — 6ffentliche Granflache

Die private Grunflache (PG) mit der Zweckbestimmung Hausgarten [HG] sowie die offentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin [VG] ist von jeglicher Bebauung,
auch der genehmigungsfreien gemal LBO-SH, freizuhalten. Darlber hinaus sind sichtver-
stellende Anpflanzungen (z.B. Hecken tber 1,00 m H6he) und Bodenprofilierungen mit einer
Hoéhe von mehr als 1,00 m nicht zulassig.
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Begrindunag:
Es handelt sich hierbei um einen ortsbildprdgenden Dorfplatz und Angerbereich, der in sei-

ner Form erhalten bleiben soll. Insbesondere auch, um die Sichtbeziehungen auf die bebau-
te und unbebaute Umwelt an der Stelle des Ortskerns zu erhalten.

Erhaltungsbereich Baumreihe

In der Bauflache 3 fir die Bereiche der Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, mit der Zweckbestimmung Erhaltungsbereich der Baumreihe, sind von
jeglicher Bebauung, auch der genehmigungsfreien gemaf LBO-SH, freizuhalten. Bodenpro-
filierungen, Aufschuttungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.

Begrindung:
Die Baumallee ist als ortsbildpragend und zu erhalten im Rahmen des Ortsentwicklungskon-

zeptes erfasst worden. Weiterhin stellt die Baumallee eine lineare Struktur von alten Grol3-
baumen dar, die aufgrund ihres Alters ebenso ein Habitat flir verschiedene Tierarten dar-
stellt. Die Baumallee soll aus den vorgenannten Grinden einen besonderen Schutz erfah-
ren, um sie moglichst lang in ihrer Form zu erhalten.

7.6. Mit Rechten zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Im Plangeltungsbereich werden folgende Flachen festgesetzt:

- Mit Leitungsrechten (L) zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrager.

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
und Ver- und Entsorgungstrager (GFL 1 bis 3)

Begrundung:
Die mit Rechten zu belasteten Flachen werden aus unterschiedlichen Beweggrinden fest-

gesetzt.

Das Leitungsrecht (L) im Bereich der Bauflachen (BFL) 3 und 4/ 5 dient der Sicherung der
jeweils vorhandenen Telekommunikationsleitung.

Das Leitungsrecht (L) im Bereich der festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft betrifft eine
Rohrleitung ohne Gewassereigenschaft. Diese Leitung unterliegt dem Gewasserunterhal-
tungsverband (GUV) Schwale-Dosenbek. Von dieser Leitung ist der satzungsmaRige Ab-
stand einzuhalten.

Die Geh-, Fahr und Leitungsrechte (GFL) 1 bis 3 dienen der Erschliefung der vorhandenen
Gebaude sowie der geplanten Neubauten. Die ErschlieRungstrassen sind grofitenteils in der
Ortlichkeit vorhanden.
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In den Flachen, die mit einem Leitungsrecht (L) belastet sind, dirfen keine baulichen Anla-
gen errichtet werden. Anpflanzungen sind ebenfalls nicht zulassig.

Begrindung:
Die Korridore der mit Rechten zu belastende Flachen sind freizuhalten, um mdglichst schnell

und einfach im Bedarfsfall Wartungsarbeiten durchfuhren zu kénnen. Anpflanzungen kénnen
zudem durch das Wurzelwerk Leitungen beschadigen.

7.7. Griunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a/b und Abs. 6 BauGB)

7.71. Gestaltung der Garten

Auf den Gartenflachen der Baugrundstiicke sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder
-schittungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht zuldssig. Ausge-
nommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen. Gemal § 8 Abs. 1 LBO-
SH sind nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

7.7.2. Erhalt von Baumen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art mit der
Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 20-25" an diesem Standort zu ersetzen.

7.7.3. SchutzmaBnahmen Baume

Bei vorhabenbedingten BaumafRnahmen im Umfeld der landschaftspragenden Baume inner-
halb des Plangebietes sind Wurzel- und Traufbereiche der Baume wirksam und dauerhaft
vor Beeintrachtigungen zu schitzen und zu deren Schutz die Vorschriften der DIN 18920
»ochutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® der
RAS-LG4 ,Richtlinie fir Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz
von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen“ und der ZTV-Baumpflege ,Zusatzli-
che Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege® bei der Bauausfuh-
rung zwingend zu beachten.

In der Bauflache (BFL) 3 ist eine Querung der zu erhaltenden Baumreihe mit Wegebaumal}-
nahmen zur ErschlieBung der Grundsticke nur an den in der Planzeichnung gekennzeichnet
Stellen zulassig. Nicht vermeidbare Flachenbefestigungen fur Zufahrten/ Wege im Wurzel-
und Traufbereich der zu erhaltenden Baumen sind in wassergebundener Bauweise auszu-
fuhren. Es ist eine wurzelschonende Bauweise zu berticksichtigen.

7.7.4. Baume zu pflanzen
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Die vorgesehen Baumstandorte sind in der Planzeichnung festgesetzt, jedoch so weit flexi-
bel, dass die Baume in einem Radius von 5,00 m um den dargestellten Standort gepflanzt
werden kdnnen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Zug der
Pflanzung sind eine Baumsicherung mit Dreibock sowie ein Schutz der Anpflanzung vor
Wildverbiss vorzusehen. Es ist eine Auswahl folgender Arten zu verwenden:

Artenauswahl: Tilia spec.
Querus robur
Aesculus spec.
Fagus sylvatica
Prunus avium
Acer spec.

Pflanzqualitaten: Solitarstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, aus extra weitem Stand, 18-20

7.7.5. Erhalt von Dauergriinland

Die festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen sind zum Schutz der vorkommenden Nie-
dermoorboden, des Wasserhaushaltes und des Klimas sowie zum Erhalt des bestehenden
Grinzuges als Dauergrinland zu bewirtschaften und keiner verstarkten Entwasserung zu
unterziehen.

Begrindung zu den vorgenannten Festsetzungen der Grinordnung:
Die vorgenannten Festsetzungen ergeben sich aus dem im Kapitel 3 des Umweltberichts

aufgeflihrten Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Die Erlauterun-
gen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

7.8. VerkehrserschlieBung, flieBender Verkehr und ruhender Verkehr
7.8.1. ErschlieBung, flieBender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 und 11 BauGB i.V,m, BauNVO)

Im Teil A Planzeichnung sind Stral’enverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Bei der Zweckbestimmung handelt es sich um die FulRwege
(FuBgangerbereich).

Begrundung:
Im Bereich der Dorfstralle (Kreisstra’e K8) und Schulstralle ist der Anger planungsrechtlich

gesichert worden. Der Anger wird durch StralRenverkehrsflachen umschlossen, dieser Teil-
bereich ist daher als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Die FuRwege im Geltungsbereich liegen in der Dorfstrale sowie in der Schulstralle. Diese
sind ca. 1,50 m breit und sollten planungsrechtlich Gber den Bebauungsplan gesichert wer-
den. Im Bereich der Mihlenstral3e erfolgt eine derartige Festsetzung nicht, da der FuRweg
nur auf der gegenuberliegenden Stral3enseite vorhanden ist, randlich zum Plangeltungsbe-
reich allenfalls nur als Bankette.

Im Teil A Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.
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Begrindunag:
Eines der Planungsziele ist, den Dorfanger in seinem Erscheinungsbild zu erhalten. Aus

diesem Grund wird die angrenzende Grunflache festgesetzt, so dass ausgeschlossen wer-
den kann, dass Baukdrper im unmittelbaren Umfeld errichtet werden kdonnen. Erganzend
hierzu werden die Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken der Bauflache 4 geregelt. Er-
schlossen werden die Bauflachen Uber die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die wiederum an
die DorfstralRe bzw. Schulstra3en erschlossen sind. Weitere Zufahrten sollen in diesem Be-
reich ausgeschlossen werden, dementsprechend werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahr-
ten festgesetzt.

7.8.2. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO sowie LBO S.-H)

Pro Wohneinheit sind in dem Dérflichen Wohngebiet [MDW] mindestens zwei (2) Stellplatze
je Wohnung auf dem Grundstuiick herzustellen.

Begrindung:
Auf diese Weise wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr, einschliel3lich des Zweitfahr-

zeugs, auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird. Erfahrungen zeigen, dass im
landlichen Raum die Bemessungsgrundlage ,ein Stellplatz bzw. eine Garage pro Wohnung*
nicht ausreichend ist. Daher ist es erforderlich, dass mindestens zwei (2) Stellplatze/ Gara-
gen pro Wohneinheit (WE) auf den Grundstlicken unterzubringen sind.

7.9. Flachen fiir versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen und Einrichtungen und sonstige MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Es werden Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Begrindunag:
Im Plangebiet befindet sich ein Regenrtckhaltebecken im Bestand.

7.10. Baugestalterische Festsetzungen — ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO-SH)

7.10.1. Dachform und -neigung
Zulassige Dachformen sind Satteldach (SD), Walmdach (WD) und Krippelwalmdach (KWD).

Im Dorflichen Wohngebiet [MDW] sind Dachneigungen des Hauptgebaudes von 20° bis 45°
zulassig.

Fur Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachneigungen zulassig.

Begrundung:
Im Baugebiet wird ein Nebeneinander von Hausern mit den angegebenen Dachformen zu-

gelassen. Hiermit soll den Bauherren eine gewisse Freiheit berlassen werden bei gleichzei-
tigem Einflgen der Dachformen in die Umgebung, denn eine Gebaudeerhebung im Zuge
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des Ortsentwicklungskonzeptes hat ergeben, dass die ortspragenden Dachformen das Sat-
tel- und das Walmdach sind.

Uber die Festsetzungen wird weiterhin bestimmt, welche Dachneigungen erméglicht werden.
Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 20° bis 45° im Dorflichen Wohngebiet wird
eine Gestaltung entsprechend der jeweiligen benachbarten Bebauung vorgegeben, so dass
sich die neue Bebauung einfligt und ein4 ansprechendes Ortsbild gewahrleistet wird.

7.10.2. Dacheindeckungen

In den Doérflichen Wohngebiet [MDW)] sind als Dacheindeckungen fur die Hauptgebaude nur
Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit, schwarz und
Weichbedachungen (Reet) sowie Grindacher (lebende Pflanzen) zulassig. Hochglanzende
Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind fir die Hauptgebaude in den Satz 1 genannten Farben abweichende
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Begrindung:
Die Dacher der Gebaude sind von weitem sichtbar und pragen das Erscheinungsbild einer

Siedlung. Damit das Ortsbild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestort werden,
werden Farben gewahlt, die weit verbreitet und damit typisch fur Siedlungen in Schleswig-
Holstein sind. Glasierte Dachziegel und Dachsteine werden ausgeschlossen, weil von ihnen
eine Blendwirkung ausgeht, die von den Nachbarn als stérend empfunden werden kann.
Engobierte Dachziegel und Dachsteine sind, weil sie nur matt glanzen, zulassig.

Die Hofstellen haben grofiere Dachflachen und sind in der Regel aus Kostengrinden nicht
mit Dachziegel und Dachsteinen bedeckt, Dacheindeckungsmaterialien sind oftmals Eternit-
bedachungen (Faserzement) oder Trapezblechbedachungen. Aus diesem Grund werden
ausnahmsweise abweichende Dacheindeckungsmaterialien festgesetzt.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind mit abweichenden
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Begrundung:
Fur Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind aus Grinden der Flexibili-

tat abweichende Dacheindeckungsmaterialien zuldssig. Die Gemeinde mdchte zukunftigen
Bauherren solcher Anlagen keine restriktiven Vorgaben machen. Gleichzeitig empfiehlt die
Gemeinde jedoch, insbesondere bei diesen Bauwerken eine Begrunung der Dacher vorzu-
sehen. Grundacher tragen zum Nachhaltigkeits- und Klimaschutzgedanken bei, da sie Nie-
derschlagswasser zeitweise zurickhalten und das lokale Mikroklima positiv beeinflussen.

7.10.3. Fassaden

In dem Dorflichen Wohngebiet [MDW] sind fir alle Fassaden nur Sichtmauerwerk in den
Farben rot und rotbraun zulassig. Abweichend von der vorgenannten Festsetzung darf im
Giebelbereich zusatzlich Holz in den Farben braun und naturbelassen, als Fassadenmaterial
verwendet werden.
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An den Garagen, Carports (lUberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialen in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz zulassig.
Holzblockbohlenhauser sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Begrindung:
Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) der Gemeinde Negenharrie wurde eine

Erhebung der ortsbildpragenden Baugestaltung durchgefiihrt (vgl. Kapitel 5.6). In diesem
Zusammenhang stellte sich heraus, dass die Gemeinde ,bunt® ist. Es kristallisierte sich je-
doch weiterhin ein historisch gewachsener Kern heraus, in dem rot, rotbraunes Sichtmauer-
werk die Bebauung pragt. Die Gemeinde mochte diese Charakteristik erhalten und be-
schrankt daher die Fassadengestaltung in diesem Bereich.

7.10.4. Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Zufahrten mit versickerungsfahi-
gem Material herzustellen (z.B. mit Versickerungsfahigen Pflaster, Rasengittersteinen, Ra-
senfugenpflaster). Der Versiegelungsgrad darf héchstens 50 % betragen.

Begrindung:
Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, den Versiegelungsanteil mdglichst gering zu hal-

ten/ zu minimieren. Zudem soll der Wasserhaushalt im Bereich der Bestandsbdume maog-
lichst ohne Einschrankung erhalten bleiben.

7.10.5. Einfriedungen und Zaune

Zum Erhalt des offenen Gebietscharakters werden die zulassigen Hohen der Grundstlick-
seinfassungen auf 1,00 m beschrankt. Fur Grundstickseinfassungen bestehend aus Hecken
und anderen lebenden Pflanzen ist abweichend eine Hohe von bis zu 2,00 m zuldssig. Als
Grundstuckseinfassungen sind Zaune, Steinwande, Hecken und andere lebende Pflanzen
zulassig.

Die Anlage der Grundstickseinfassungen zur Niederung muss auf dem vorhandenen Ge-
landeniveau erfolgen. Gelandeauffullungen mit steilen Béschungen oder baulichen Gelan-
deabfangungen zur angrenzenden Niederungsflachen sind unzuldssig. Die Héhe der Ein-
friedungen und Zaune zu den Verkehrsflachen bezieht sich auf die Oberkannte der ausge-
bauten Verkehrsflache.

Begrindung:
Dies begruindet sich darin, dass der Strallenraum nicht durch zu hohe Einfriedungen optisch

eingeengt und damit die stadtebauliche Qualitat des 6ffentlichen Raumes nicht negativ be-
eintrachtig wird. Weiterhin mdchte die Gemeinde den freien Blick und die Sichtbeziehungen
auf die ,Grine Lunge®, welche als Ortshildpragend wahrgenommen wird, erhalten. Wie be-
reits im Kap. 10 dargelegt ist der Erhalt der pragenden Struktur als wesentliches Ziel aus
dem Ortsentwicklungskonzept hervorgegangen.

7.10.6. Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuléssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Dachern vorzusehen. Aufgestanderte und Uberkragende Anlagen sind unzulassig.
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Begrindung:
Die Nutzung von regenerativen Energien soll gefordert werden. Die Nutzung der Sonne als

Energiequelle tragt dazu bei, dass der Verbrauch an fossilen Energietragern reduziert wer-
den kann. Dadurch lasst sich der CO2-Ausstieg senken, der hauptverantwortlich fir die glo-
bale Erderwdrmung und den damit zusammenhangenden Klimawandel ist.

7.10.7. Oberirdische Lagerbehalter

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur die Energieversorgung ist auf den priva-
ten Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes nicht zulassig.

Begrindunag:
Um das strukturierte Bild innerhalb des Dorflichen Wohngebiets (MDW) nicht zu storen, ist

das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fir die Energieversorgung auf den Grund-
sticksflachen nicht zuldssig. Da Lagerbehalter in der erforderlichen GréRe keine anspre-
chende Fernwirkung besitzen, wirde das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des Gel-
tungsbereiches durch vermehrte oberirdische Lagerbehalter gestoért und Sichtbeziehungen
innerhalb des Gebietes unterbrochen werden.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits verkehrlich durch Stralden erschlossen, da es sich um einzelne
Nachverdichtungen sowie Erweiterungen auf bereits bebauten Grundsticken handelt. Im
Einzelnen wird das Dorfliche Wohngebiet [MWD] wird Gber folgende Stral3en erschlossen:

- Dorfstrale,
- Mdhlenweg und
- Schulstralle.

Alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflachen (BFL) werden Uber die bestehenden
Zufahrten erschlossen. Entsprechende Uberfahrtsrechte sollen da, wo erforderlich, privat-
rechtlich geregelt werden und sind im Teil A Planzeichnung entsprechend festgesetzt.

Der ruhende Verkehr wird auf den privaten Grundstiicken in ausreichender Stellplatzanzahl
vorgehalten. Auf die Errichtung von Besucher-Parkplatzen im 6ffentlichen Raum wird auf-
grund der Dimensionierung der Stral3en verzichtet.

9. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in den erschlieRenden Strallen vorhanden. Es missen
neue Leitungen im Plangebiet verlegt werden, damit die geplanten Wohnhauser an die Ver-
und Entsorgungsanlagen angeschlossen werden kénnen.
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Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Versorgungsbetriebe Bordesholm GmbH

mit Sitz in Bordesholm. Die Trinkwasserleitungen sind gemaR den anerkannten Regeln der
Technik in das Plangebiet hineinzuerweitern.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m?®h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im Um-

kreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten im Siedlungsgebiet so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tUberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Die Léschwasserversorgung wird in Negenharrie durch die Trinkwasserleitung sichergestellt.
Im Gemeindegebiet sind gemaf der Hydranten-Richtlinie Unterflurhydranten verteilt. Ergan-
zend befinden sich im Gemeindegebiet befinden sich 5 einsatzbereite Léschbrunnen aus
denen Wasser gefordert werden kann. Diese Ldschbrunnen sind so verteilt, dass mit einer
maximal 400 Meter langen Schlauchleitung alle Punkte in der Gemeinde erreicht werden
sollen. Die Léschwasserbrunnen dienen in ihrer Funktion zum einen als ,Back-Up“ zur Was-
serversorgung durch die Unterflurhydranten, wenn das Trinkwassernetz kein Loschwasser
zur Verflgung stellen kann, zum anderen dazu, wenn eine gro3ere Menge an Léschwasser
bendtigt wird als die, die das Trinkwassernetz Uber die zentrale Wasserversorgung zur Ver-
fligung stellt.

Niederschlagsentwasserung (Oberflachenwasser/ Regenwasser)
Die Niederschlagsentwasserung wird fur die Bestandsituation nicht verandert. Das heil3t, die

baulichen Anlagen werden hinsichtlich ihres Versiegelungsanteiles nicht vergrofRert bzw.
werden in ihrer Bestandsausdehnung festgesetzt. Das Regenwasser wird in die vorhande-
nen Kanale eingeleitet. Diese Aussagen treffen fur die Bauflachen 1, 2a, 3 und 5 zu. Zudem
wurde im Bereich der Bauflache 1 und 2a/b grof¥flachig entsiegelt. Das Heil’t, dass ein Stall-
gebaude mit einer Grundflache von ca. 600 m?, eine Remise und Nebengebaude mit ca. 500
m? Grundflache sowie die ca. 1.500 m? Siloplatte bereits abgerissen worden sind. Zudem ist
die ca. 800 m? groRe Gullelagune zurtickgebaut worden.

Fur die Bauflachen 2b und 4 ist seitens der Gemeinde eine Baugrunduntersuchung ange-
stoRen worden mit der Fragestellung, inwieweit auf den geplanten Grundstiucken versickert
werden kann. Fazit des Gutachtens ist, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
aus geotechnischer Sicht mdglich ist. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bereichswei-
se zusatzliche MalRnahmen erforderlich werden kénnen, da aufgrund des Grundwassers und
des Geschiebemergels Einschrankungen auftreten konnen. Aufgrund der Flachenverfligbar-
keiten an bzw. bei den Bauflachen/ Baufenstern schlie3t sich die Gemeinde der Aussage
des Baugrundgutachters einer moglichen Versickerung an. Die Baugrunduntersuchung ist
Anlage dieser Begriindung.

Far die Bauflachen 2b und 4 wird aus den vorgenannten Grinden eine zwingende Versicke-
rung auf den Grundstiicken festgesetzt.

Schmutzwasserbeseitigung
Fur die Abwasserentsorgung ist die ,Abwasserentsorgung Negenharrie GmbH®, mit Sitz in

Negenharrie, zustandig.

Die im Plangebiet zu erstellenden Schmutzwasserbeseitigungsanlagen werden an die ge-
meindeeigene vorhandene Schmutzwasserkanalisation in die erschlieBenden StralRen ange-
schlossen.
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Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Stadtwerke Neumunster (SWN) sind fur die Telekommunikation zustandig.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-

netz der SH-Netz AG sichergestellt. Bei den Baumalinahmen sind die Versorgungsleitungen
der Schleswig-Holstein Netz AG zu bericksichtigen.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der

Versorgungsbetriebe Bordesholm sichergestellt. Bei den BaumalRnahmen sind die Versor-
gungsleitungen der Versorgungsbetriebe Bordesholm zu berlcksichtigen.

Mdillentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernforde (AWR) durch-

gefuhrt.

10. Schallimmissionen

Zur Beurteilung der moglichen Belastungen des Plangebietes durch Gewerbe- und Ver-
kehrslarm wurden durch das Buro Wasser- und Verkehrs- Kontor aus Neumunster zwei
larmtechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden im Folgenden zu-
sammengefasst.

10.1. Larmtechnische Untersuchung — Gewerbelarm

Im Zuge der larmtechnischen Untersuchung ist die durch die vorhandenen Nutzungen be-
dingte Immissionsbelastung an den malgebenden Immissionsorten der néchstgelegenen
schutzbediirftigen Bebauung nachzuweisen. Die Emissionen der vorhandenen Nutzungen
werden auf der Grundlage der TA-Larm [1] in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 [2] beurteilt.
Sofern die Immissionsrichtwerte liberschritten werden, sind LérmschutzmalBnahmen zu er-
mitteln. Zu der vorhandenen Nutzung z&hlt die Freiwillige Feuerwehr Negenharrie.’

Da die Freiwillige Feuerwehr nicht Bestandteil des B-Plans Nr. 1, Negenharrie ist und dies-
bezliglich keine Empfehlungen zur Festsetzung fiir den B-Plan Nr. 1 gegeben werden kén-
nen, gelten fiir die baulichen Erweiterungen und den Betrieb der Feuerwehr die allgemeinen
Vorgaben aus dem BImSchG [3]. Entsprechend der Vorgaben der BImSchG [3] sind nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand
der Technik zur Ldrmminderung unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
réusche auf ein Mindestmal3 beschrénkt werden.?

Maflnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

10.2. Larmtechnische Untersuchung - Verkehrslarm

Die zu betrachteten Flachen liegen im Einflussbereich des Verkehrslarms der als Gemein-
destrallen klassifizierten StraBen Schulstralle, MiihlenstraBe / Lindenallee, sowie der als

' Ausgangsituation, Kapitel 7.1, Seite 29 Abs. 1 der larmtechnischen Untersuchung, Wasser- und
Verkehrs- Kontor, Anlage der Begriindung
2 Fazit, Kapitel 7.3, Seite 31 aus der larmtechnischen Untersuchung, Wasser- und Verkehrs- Kontor,
Anlage der Begriindung
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KreisstralBe klassifizierten Stralle Dorfstralle (K23). Mit dieser ldrmtechnischen Untersu-
chung sind die Auswirkungen des Verkehrsldrms auf die geplanten schutzbedlirftigen Nut-
zungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 darzulegen und Empfehlungen zu den gege-
benenfalls erforderlichen LdrmschutzmalBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm auszuspre-
chen.®

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen im Bereich parallel zur DorfstraBe (K23) im Beur-
teilungszeitraum TAG Beurteilungspegel bis 54 dB(A) und im Beurteilungszeitraum NACHT
bis 46 dB(A). Im librigen Geltungsbereich liegen die Beurteilungspegel unter 50 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts.

Im gesamten Geltungsbereich wird tags und nachts der Immissionsgrenzwert der 16. BIm-
SchV [4] und zusétzlich der Orientierungswert der DIN 18005 [3] fiir Dérfliche Wohngebiete
(MDW) eingehalten.

In den ebenerdigen Aullenwohnbereichen wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
[4] von 64 dB(A) auch im straBennahen Bereich eingehalten. Ein Aufenthalt im Freien in der
Qualitét eines Dérflichen Wohngebietes (MDW) ist gegeben.

Die Baugrenzen befinden sich alle im Larmpegelbereich | oder Il.

In der vorliegenden Situation wird die erforderliche Qualitat der schutzbediirftigen Nutzungen
ohne LarmschutzmalBnahmen erreicht.*

Zum Schutz der geplanten Bebauung und der Aullenwohnbereiche im betrachten Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 1 sind keine MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm erforder-
lich.®

11. Immissionsschutz-Stellungnahme

Zur Beurteilung der landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung in der Gemeinde Negen-
harrie und deren Auswirkungen auf das Plangebiet wurde durch die Landwirtschaftskammer
eine Immissionsschutz-Stellungnahme erarbeitet. Das vollstdndige Dokument liegt den
Planunterlagen als Anlage bei.

Die Stellungnahme kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiir das geplante Vorhaben ist eine Ausbreitungsberechnung nach dem vorgeschriebenen
Ausbreitungsmodell AUSTAL Version 3.1.2 mit dem Programm AUSTAL View von Lakes
Enviromental Software & ArguSoft durchgefiihrt worden.

Die Rechenergebnisse (ermittelte Jahreshéufigkeiten fiir Geruch) sind durch das Programm
AUSTAL View mit dem tierspezifischen Faktor 0,5 fiir Rinder- und Pferdehaltung gewichtet
worden und geben somit die beldstigungsrelevante Kenngrél3e wieder.

3 Aufgabenstellung, Kapitel 5.1, Seite 17 Satz 2 der larmtechnischen Untersuchung fir Verkehr, Was-
ser- und Verkehrs- Kontor, Anlage der Begriindung

4 Ergebnisse — Bestimmung der Beurteilungsergebnisse, Kapitel 5.2, Seite 18, der larmtechnischen
Untersuchung fir Verkehr, Wasser- und Verkehrs- Kontor, Anlage der Begriindung

5 Empfehlung, Kapitel 5.3, Seite 19, der larmtechnischen Untersuchung fiir Verkehr, Wasser- und
Verkehrs- Kontor, Anlage der Begriindung
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Nach TA-Luft ist in der Regel die belédstigungsrelevante Kenngré3e von 0,15 bzw. 15% der
bewerteten Jahresstunden gegeniiber einem Dorfgebiet und die belastigungsrelevante
KenngréBe von 0,10 bzw. entsprechend zu 10% der bewerteten Jahresstunden gegeniiber
einem Wohngebiet einzuhalten. Die im Juni durch die Anderung der BauNVO eingefiihrten
,Dobrflichen Wohngebiete“ werden aufgrund der Beschreibung in der BauNVO hinsichtlich
der Geruchsimmissionen einem Dorfgebiet gleichgesetzt.

Wohnhéuser im Aul3enbereich sind gegenliber Geruchsimmissionen aus Tierhaltungen im
Sinne des § 35 BauGB weniger schutzwiirdig als Wohnbebauungen im Dorfgebiet (vgl. Urteil
des OVG Schleswig vom 09.12.2010 - 1 LB 6/10 und des OVG NRW vom 25.03.2009 — 7 D
129/07.NE). In der bundesweiten Genehmigungspraxis wird ein Immissionswert von bis zu
0,25, bzw. 25% der Jahresstunden flir den AuBenbereich als zulassig angesehen, da insbe-
sondere der AuRenbereich zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben dient. Nach
der TA-Luft ist es im Aullenbereich ,unter Priifung der speziellen Randbedingungen des
Einzelfalls méglich, Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) heranzuzie-

“

hen”.

Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der TA-Luft auf quadratischen Beurtei-
lungsfldchen erfolgen, deren Seitenldnge 250 m betrdgt. In Abweichung von diesem Stan-
dartmal3 kbnnen geringere Rastergrél3en - bis hin zu Punktbetrachtungen — gewéhlt werden,
wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung innerhalb
der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Dies ist hdufig in
landwirtschaftlich gepréagten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung beziiglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erh6hen zu kénnen, wurde die Kantenlénge
der Netzmasche im Beurteilungsgebiet in Abweichung von dem o.g. Standardmal’ auf ein
Raster der Gré3e 16 x 16 m reduziert.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung beziehen sich auf ein grof3es Beurteilungsgebiet unter
Einbeziehung vieler Tierhaltungsbetriebe. Bei der konkreten Betrachtung der Bebaubarkeit
von Einzelfldchen innerhalb des Beurteilungsgebietes sind Abweichungen zu ermitteltem
Ergebnis dadurch méglich, dass einzelne Tierhaltungsanlagen bedingt durch gro3e Entfer-
nung zu den betrachteten Einzelfldchen irrelevant sind und somit nicht in der Ausbreitungs-
berechnung berticksichtigt werden mlissen. Sollten Betriebe mit baurechtlich genehmigten
Tierbestdnden au den Bestandsschutz verzichten, wéren ebenfalls abweichende Ergebnisse
zu erwarten. Gegebenenfalls wére dann die individuell angepasste Berechnung empfeh-
lenswert.

Fiir die Wohnbebauung ist in der Regel ein Immissionswert von 0,10, bzw. 10% der Jahres-
geruchsstunden in Wohngebieten oder 0,15, bzw. 15% der Jahresgeruchsstunden in Dorf-
gebieten zu berticksichtigen. Innerhalb der in der Ergebnisgrafik (Rasterdarstellung) dunkel-
griin dargestellten Bereiche wird der Immissionswert fiir Dorfgebiete eingehalten. In diesen
Bereichen gegenliber der Bebauung im Rahmen eines Dorfgebietes und entsprechend der
Beschreibung in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch einem ,Dérflichen Wohnge-
biet* hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach TA-Luft keine Bedenken. Die Einhaltung fir
die Ausweisung von Wohngebieten zuldssigen Immissionswertes wird in der Ergebnisgrafik
(Rasterdarstellung) hellgriin dargestellt. In diesen Bereichen besteht gegeniiber der Bebau-
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ung im Rahmen eines Wohngebietes hinsichtlich der Geruchsimmissionen nach TA-Luft
keine Bedenken.®

12. Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem archaologischen Interessengebiet.
Es wird seitens des archaologischen Landesamtes darauf hingewiesen, dass mit archaologi-
scher Substanz, das Heil3t mit archaologischen Denkmalen, zu rechnen ist.

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, ist gemal § 15 DSchG dazu verpflichtet dies unverziglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mit-
teilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Kampfmittel

GemalR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde
Negenharrie nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiurfe im 2. Weltkrieg betroffen
waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahr-
scheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes im Hinblick auf ein mégliches Vorkommen
von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
ganzlich auszuschliefen und unverzuglich der Polizei zu melden.

14. Bodenordnende MaBRnahmen

Im Zuge der MalRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, §§
6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschafts-gesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten. Dies ist insbesondere bei
der gekennzeichneten Flache, in der Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, zu beachten.

Im Bereich der Moorbdden und anmoorigen Boden muss im Rahmen der Bauarbeiten ein
besonderer Fokus auf den Bodenschutz gelegt werden, um eine langfristige Schadigung der
Bodenstruktur zu verhindern. Stark humose Bdden sind sehr verdichtungsanfallig. Es sind

6 Ergebnisbeurteilung, Kapitel 9, Seite 7 der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme mit Ausbrei-
tungsrechnung zur Geruchsimmission, Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Anlage der Be-
grindung
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bei den Baumal-nahmen besondere, geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahen
zu beachten, die die Schadigung der Béden verhindern.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 qilt Ubergangslos die neue Mantelverordnung, das bedeutet, dass die
Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf EBV/DepV umgestellt und der Parameterumfang
der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

FUr nicht wieder auf dem Flurstlick verwendete Bodenmengen qilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemall §6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung
aufgefihrten Stoffe zu analysieren und entsprechend zu verwerten. Der Ubrige Bodenaus-
hub (mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) Anlage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten
(vgl. §8 BBodSchV und §§ 14 und 16 EBV).

15. Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Negenharrie erhalt durch die Planung ein vertragliches Kontingent an zusatz-
lichen Wohnbauflachen. Der mogliche Entwicklungsrahmen an neuen Wohnraum wurde, wie
es auch seitens der Landesplanung gefordert wird, eingehend mithilfe eines Ortsentwick-
lungskonzepts (vgl. Kapitel 5.6), bewertet und abgestimmt.

Durch die Planung wird eine derzeit untergenutzte Flache als Doérfliches Wohngebiet [MDW]
zugefihrt, um eine Nachverdichtung im Innenbereich zu erméglichen.

Die Vorgaben des LEP sowie weitere Ubergeordnete Rechtsgrundlagen werden berlcksich-
tigt. Die Auswirkungen der Planung fir Natur und Umwelt sind untersucht worden und im
Umweltbericht dokumentiert.

Der durch die geplante Bebauung induzierte Zusatzverkehr wird als gering eingestuft. Die
HaupterschlieBung des Plangebietes geht von der Dorfstralle (Kreisstralle K8) aus ab, wel-
che das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen kann. Der Bebauungsplanes Nr. 1 re-
gelt die Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken. Pro Wohnung sind zwei Stellplatze her-
zustellen.

16. Anlagen
Der Begrindung liegen folgende Unterlagen bei:

- Anlage 01, Immissionsschutz-Stellungnahme, Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein, Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp

- Anlage 02, Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA-Larm, Wasser- und
Verkehrs- Kontor GmbH, HavelstraRe 33, 24539 Neumunster

- Anlage 03, Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005/ 16. BIm-
SchV, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Havelstralle 33, 24539 Neumlinster

- Anlage 04, Versickerung von Niederschlagswasser, B-Plan Nr. 1, Baugrundbeurtei-
lung, GSB Grundbauingenieure, 24796 Bredenbek

- Anlage 05, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bestands- und Entwurfsplan, Fran-
ke's Landschaften und Objekte, Legienstralte16, 24103 Kiel
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Teil ll: Umweltbericht

Gesonderter Teil der Begrindung mit separatem Inhaltsverzeichnis gemall § 2 a BauGB,
erstellt durch das Buro FRANKE’s — Landschaften und Objekte, Kiel
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B-Plan Nr. 1 — Gemeinde Negenharrie FRaNKe's

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments tber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht um-
zusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung
einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umwelt-
bericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umwelt-
folgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) im
September 2022 wurden diese nicht nur Gber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu auBBern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in die-
sem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht
wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungspro-
zesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (B-Plan) und wird zeitgleich
zu diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach wer-
den die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgiter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die In-
halte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der Um-
weltentwicklung bei Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung des Vorhabens) im Umweltbe-
richt den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgearbeitet
(Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemaB Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die zwischen Neumunster und Bordesholm liegende Gemeinde Negenharrie besteht aus
den Ortsteilen Negenharrie und Fiefharrie. Beide Ortsteile sind in ihrer Siedlungsstruktur
als StraBendoérfer ausgebildet und liegen nah beieinander. Der von den Ortsteilen ringfér-
mig eingefasste Bereich umfasst landwirtschaftliche Nutzflachen sowie dorfliche
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B-Plan Nr. 1 — Gemeinde Negenharrie FRaANKe's

Siedlungsstrukturen. Im nérdlichen Teil dieses inneren Bereiches zwischen der Dorfstral3e,
der SchulstraBe und der MihlenstraBe liegt das rund 5 ha groBBe Plangebiet. Der Geltungs-
bereich umfasst eine nur noch reduziert landwirtschaftlich genutzte Hofstelle im Ortsteil
Fiefharrie (SchulstraBe 19 — Wohnnutzungen und landwirtschaftliche Gebaude) sowie zwei
ehemalige Hofstellen (SchulstraBe 1 - Wohnnutzung, DorfstraBe 31 — Wohnnutzung mit
Pferdehaltung), welche dem Hauptort Negenharrie raumlich zugeordnet sind.

Die genannten StraBen bilden die westliche, nérdliche und éstliche Grenze des Geltungs-
bereiches. Jenseits der StraBen schlieBen sich weitestgehend dérfliche Siedlungsstruktu-
ren an, lediglich ein kleiner Teil der SchulstraBBe grenzt an eine landwirtschaftliche Flache.
Im Stdden umgeben gréBtenteils landwirtschatftliche Flache das Plangebiet. Siedlungsfla-
chen beschrénken sich auf den StraBenverlauf.

Das Bebauungsplangebiet umfasst das Flurstiick 15/8 der Flur 2, Gemarkung Fiefharrie
sowie die Flurstiicke 21, 29/5, 23/6, 23/7, 57/1 und 18/3 der Flur 6, Gemarkung Negenhar-
rie.

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch die Ausweisung von Mischgebietsflachen im Rahmen
der Umnutzung ehemaliger Hofstellen Teile des baulichen Bestandes zu sichern und die
Errichtung von weiteren Wohnh&usern sowie den Fortbestand einer Pferdehaltung zu er-
mdglichen. Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die StraBen MlhlenstraB3e, SchulstraBe
und DorfstraBBe gewahrleistet. Einzelne Baufenster sollen tber bestehende private Zufahr-
ten und Grundsticksflachen erschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt ein dorfliches Wohngebiet, Flachen fir Versorgungsanlagen und
Flachen flir die Landwirtschaft sowie Verkehrsflachen fest.

Das dorfliche Wohngebiet wird in finf Bauflachen (BFL 1 bis BFL 5) unterteilt, um unter-
schiedliche, standortangepasste Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung zu tref-
fen. Die Bauflachen 1, 3 und 5 sichern im Wesentlichen den baulichen Bestand. In den
Bauflachen 2 und 4 ermdglichen die Festsetzungen die Errichtung von Einzelhausern und
Doppelhdusern in jeweils vier Baufenstern. Im gesamten Geltungsbereich ist eine

Seite 4 von 44



B-Plan Nr. 1 — Gemeinde Negenharrie FRaNkKe's

zweigeschossige Bauweise zuldssig. In allen Bauflachen sind geneigte Dachflachen vorge-
schrieben, wobei die zulassigen Gebaudehdhen in den Bauflachen differenziert festgelegt
sind.

Die maximal zulassige Grundflache der Gebaude (einschlieBlich Terrasse) ist ebenfalls fiir
jede Bauflache einzeln definiert und bewegt sich fur die Bestandsgebaude eng angelehnt
an die BestandsgréBe zwischen 700 m? und 1.300 m? je Baufenster. Fir die Neubauten in
den Bauflachen 2 und 4 sind einheitlich 240 m? je Baufenster festgelegt. Zusétzlich kénnen
weitere je Bauflache definierte Flachen fir Nebenanlagen versiegelt werden. Die Werte va-
rileren zwischen 400 m? und 1.500 m? (siehe folgende Tabelle), was durch die Erschlie-
Bungssituation (teilweise Notwendigkeit langer Zufahrten) begriindet ist. Im Plangebiet ist
damit eine Gesamtversiegelung von rd. 30 % des doérflichen Wohngebietes zu erwarten. In
den Bauflachen 1,.2, 3 und 5 handelt es sich dabei weitgehend um eine Sicherung des
baulichen Bestandes mit kleinflachigen Erweiterungen sowie die Neubebauung baulich vor-
belasteter Flachen. In der Bauflache 4 ist die erganzende Neubebauung mit Neuversiege-
lungen verbunden.

Bauflache GRI GR Il | Gesamtversiegelung
BFL 1 1.300 m? 1.500 m? 2.800 m2
BFL 2a 240 m? 500 m? 740 m?
BFL 2b 720 m2 600 m? 1.320 m?
BFL 3 700 m2 700 m2 1.400 m?
BFL 4 960 m? 1.400 m? 2.360 m2
BFL 5 800 m? 800 m? 1.600 m?

Im westlichen Teil des Plangebietes weist der Bebauungsplan das bestehende Regenrick-
haltebecken als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhal-
tebecken® aus. (....) Die Freiflache zwischen den Ortsteilen Fiefharrie und Negenharrie
bleibt landwirtschaftliche Nutzflache und wird als solche ausgewiesen.

Raumwirksame Baume (...) sind als zu erhalten festgesetzt.

Differenzierte Beschreibungen der Planungsziele sind auBerdem Teil | der Begriindung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN
GemanB Nr. 1b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009, zuletzt geéndert durch die Verordnung (EU) 2019/1010 vom

05.06.2019

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung séamtlicher wildlebender Vogelarten, die im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere
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EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2014/101/EU vom 30.10.2014

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtlinie
2025/1237/EU vom 17.06.2025

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natirlichen Lebensraumen sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Bertlicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere und

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten europaischen 6kologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000
Ausfihrungen zur Bertlicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt geénd. durch Gesetz vom 12.8.2025
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, Berlicksichtigung 6ffentlicher
Belange

§ 1a Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitpléane
§ 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet ergénzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.
Baulandmobilisierungsgesetz in der Fassung vom 14.06.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 25.02.2021
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 09.07.2021
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Verordnung finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) in der Fassung vom 12.12.2019, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
15.07.2024

§1 Schutz vor den Auswirkungen des Klimawandels und Erfiillung der nationalen Klimaschutz-
ziele sowie der europdischen Zielvorgaben
§3 Minderung der Treibhausgasemissionen

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.7 Schutzgut Klima

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) in der Fassung vom 17.05.2013, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12.8.2025

§1 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schédli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-

schitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Erscheinungen
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Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut Mensch,
2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 23.10.2024
§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt
§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaBnahmen zu
kompensieren
§15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen
§ 39 Allgemeiner Artenschutz
§ 44 Besonderer Artenschutz
Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) in der Fassung vom 27.06.2017, zuletzt gedndert 23.10.2024

Teil 4, Kapitel 2 — Schutz vor Radon
§ 121 Festlegung von Gebieten
§ 123 MaBnahmen an Gebauden

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.1 Schutzgut Mensch

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
12.8.2025

§1 Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schitzen

§78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 30.12.2014, zuletzt geéndert 01.09.2020

§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§12 Genehmigungspflichtige MaBnahmen
§ 16 Erhaltung des Denkmals

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.10 Schutzgut Kultur

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 30.09.2024

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen
§ 11 Verfahren

Ausfiihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Landschaft
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004, zuletzt gedndert
27.10.2023

§9 Umwandlung von Wald
§24 Waldabstand
Nicht berthrt

Gemeinsamer Einfihrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fiir Inneres, landliche
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Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom
10.10.2019, redaktionell Gberarbeitet am 09.02.2023

Ausfihrungen zur Berlicksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt, und landliche Rdume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013, Gilltigkeit bis
zum 31.12.2028 verlangert gem. Erlass vom 20.11.2023.

Ausfiihrungen zur Berlicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachpléanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berlcksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiete/ EU-Vogelschutzgebiete
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Im Umfeld des Plangebietes liegen die FFH-Gebiete ,Dosenmoor” (DE 1826-301), ,Wald
am Bordesholmer See” (DE 1826-302), ,Gebiet der Oberen Eider incl. Seen“ (DE 1725-
392) und ,Bdénebitteler Gehege* (DE 1926-301). Zwischen dem Plangebiet und dem
nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Dosenmoor” liegt eine Entfernung von rd. 1,7 km.

Abb. 2: FFH-Gebiete
Quelle: Umweltportal SH

Regionalplan des Planungsraumes Ill Schleswig-Holstein Mitte
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Pl6n u. Rendsburg-Eckernférde - 2020

Gemaf derzeit noch geltendem Regionalplan liegt die Gemeinde Negenharrie im landlichen
Raum, innerhalb der Nahbereichsgrenze von Bordesholm. Der Landschaftsraum stdlich
der Ortslage ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft dargestellt.
Das Plangebiet ist von der Darstellung nicht umfasst.

Mit der Umnutzung von ehemaligen Hofstellen und damit verbunden ortsangepasster Er-
weiterung der Wohnbebauung stehen die Ziele der Bauleitplanung den Zielen des Regio-
nalplanes nicht entgegen.

Die Neuaufstellung des Regionalplanes befindet sich derzeit im éffentlichen Beteiligungs-
verfahren. Im ausliegenden Entwurf sind die siedlungsstrukturellen Aussagen zum Ort
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Negenharrie unverandert. Ostlich des Ortes ist ein Vorranggebiet Windenergie ausgewie-
sen. Eine Relevanz firr das Planvorhaben besteht jedoch nicht.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster, Kreise Pl6n u. Rendsburg-Eckernférde - 2020

GemaB Landschaftsrahmenplan (LRP) liegen die Gemeinde Negenharrie und die umge-
benden Gemeinden innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Weitere Aussagen
trifft der Landschaftsrahmenplan fir den Geltungsbereich nicht.
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Abb. 3: LRP - Karte 1 Abb. 4: LRP — Karte 2 Abb. 5: LRP — Karte 3

Das in etwa 2,5 km slUdwestlich des Geltungsbereiches gelegene, zum Teil zu der Ge-
meinde Negenharrie zugehdérige Dosenmoor ist geman Karte 1 sowohl Naturschutzgebiet
als auch Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet Nr. 1826-301). Zudem wer-
den das Dosenmoor und seine umgebenden Flachen als Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Schwerpunktbereich) einge-
stuft. Etwa 2,5 km 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Dichtezentrum fir See-
adlervorkommen.

In Karte 2 sind im nédheren Umfeld der Gemeinde zwei ,,Gebiete, die die Voraussetzungen
fir eine Unterschutzstellung nach § 23 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Natur-
schutzgebiet erflllen® verzeichnet. Das eine Gebiet umfasst die Umgebungsflachen des
Dosenmoores und grenzt in westlicher Richtung direkt an das Gemeindegebiet, wahrend
das andere in etwa 2,5 km 6stlich der Gemeinde Negenharrie liegt und sich in Teilen mit
einem ,Gebiet flir besondere Erholungseignung” Gberschneidet.

Sowohl stidwestlich als auch nérdlich und &stlich der Ortslage sind in Karte 3 Vorkommen
von klimasensitiven Bdden verzeichnet. GréBere Waldgebiete befinden sich in 1 bis 2 km
Entfernung 6stlich und westlich der Ortslage.

Die bestehende und geplante wohnbauliche und landwirtschaftlich Nutzung des Plangebie-
tes sind mit dem Trinkwasserschutz vereinbar. Die umliegenden Schutzgebiete sind nicht
von dem Vorhaben betroffen. Die Ziele der Satzung stehen den Zielen des Landschaftsrah-
menplanes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Negenharrie

Fur die Gemeinde Negenharrie liegt kein Flachennutzungsplan vor.
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Landschaftsplan der Gemeinde Negenharrie

Fur die Gemeinde Negenharrie liegt kein Landschaftsplan vor.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemanB Nr. 2a und b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgltern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkun-
gen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung
des Vorhabens werden eine Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung tber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorangestellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Wohngrundstiick und drei ehema-
lige landwirtschaftliche Hofstellen, welche an diesem Standort nicht oder nicht mehr im
Haupterwerb landwirtschaftlich tatig sind, sowie landwirtschaftliche Nutzflachen. Die Hof-
stellen werden zu Wohnzwecken genutzt. Zum Teil erfolgt im kleinen Rahmen Tierhaltung
(Pferde). Die landwirtschaftlichen Flachen werden als Griinland bewirtschaftet.

“‘I‘ = L bE L
.’.- *s Legende
: ‘ L : Nattfiche Ertraasfahideet (BGZ)
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....'!'Il“"‘ asnng
N.""f mitted
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nicht bewertet (zB Wald, Siedung, Datenlicken
Abb. 6: Natirliche Ertragsféhigkeit (regional bewertet) Quelle. Umweltportal SH

Regional bewertet werden die vom Plangebiet umfassten landwirtschaftlichen Flachen mit
einer geringen bis mittleren Ertragsfahigkeit eingestuft.

An der SchulstraBe liegt direkt angrenzend an das Plangebiet die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Negenharrie. Das Umfeld ist von Wohnnutzungen sowie aktiven landwirtschaft-
lichen Betrieben gepragt. Neben den im Rahmen einer ordnungsgeméaBien Landwirtschaft
entstehenden und von der Bevélkerung hinzunehmenden Staub-, Geruchs- und Gerausch-
entwicklungen aus der Landbewirtschaftung entstehen im Geltungsbereich aktuell keine auf
den Menschen einwirkenden Emissionen. Aus dem Umfeld wirken Schallimmissionen aus
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dem StraBenverkehr und dem Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr sowie Geruchsimmissio-
nen aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung in das Plangebiet hinein.

Die 6stlich an das Plangebiet grenzende DorfstraB3e ist eine KreisstraBe (K 23) und hat eine
Bedeutung fir den regionalen Verkehr zwischen den umliegenden Gemeinden und die An-
bindung an die LandesstraBe (L 67). Die SchulstraBe und die MihlenstraBBe erflllen eine
ortliche Verbindungsfunktion.

Eine herausgehobene Bedeutung fir Tourismus und Erholung kommt der Gemeinde nicht
zu. Teile des Plangebietes erfiillen jedoch eine Funktion als zentralértliche Freiflache und
Griinachse zwischen den historisch eigenstéandigen Ortsteilen Negenharrie und Fiefharrie.

Far die Léschwasserversorgung werden in Negenharrie auf das Trinkwassernetz aufge-
setzte und mit Trinkwasser gespeiste Unterflurhydranten genutzt, Gber deren Nutzung die
Hilfsfristen der Feuerwehr eingehalten werden kénnen. Als zusétzliche Absicherung exis-
tieren 5 einsatzbereite Loschwasserbrunnen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird in der Gemeinde von der AEN (Abwasserentsorgung
Negenharrie GmbH) betrieben.

Auf Grundlage einer EU-Richtlinie wurden im neuen Strahlenschutzgesetz Regelungen zur
Radonvorsorge erlassen. Radon ist ein natlrliches radioaktives Edelgas, welches in héhe-
ren Konzentrationen gesundheitsgefahrdend sein kann. In den wissenschaftlich ermittelten
Radonvorsorgegebieten, in denen mit Uberschreitungen des Referenzwertes der Radon-
belastung in Innenrdumen zu rechnen ist, missen VorsorgemaBnahmen beim Bau getrof-
fen werden. Das durchgeflihrte Untersuchungsprogramm hat ergeben, dass in Schleswig-
Holstein keine Radonvorsorgegebiete auszuweisen und keine grof3flachigen Praventions-
maBnahmen zu ergreifen sind. Dennoch kann der Referenzwert an einzelnen Punkten
Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt in einer Region mit mittleren durchschnittlichen
Radon-Konzentrationen in Wohnungen (Schatzwert 90 Bg/m3)2.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wirde die bestehende Nutzung des Plangebietes flr
Wohnen und Landwirtschaft fortgesetzt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung ist die geplante MaBnahme fiir das Schutzgut
Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der Ausweisung eines dérflichen Wohnge-
bietes sollen die Errichtung von Wohngebauden, aber auch der Fortbestand von landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen in einer nicht festgelegten Nutzungsmischung ermdglicht
werden. Mit der Planung wird zum einen die aktuell bestehende Nachfrage nach Wohn-
grundsticken gedeckt und dariiber hinaus eine ortsangemessene Entwicklungsmaéglichkeit
innerhalb des Siedlungskernes gegeben.

Der gemaf Landesentwicklungsplan mégliche wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Ge-
meinde Negenharrie wird durch die Planung um drei Wohneinheiten Uberschritten. Eine
geringfigige Uberschreitung des Entwicklungsrahmens ist méglich, wenn es sich um MaB-
nahmen der Innenentwicklung auf Flachen von zentraler stéddtebaulicher und ortsplaneri-
scher Bedeutung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine Bauleit-
planung vorliegt. Geman Stellungnahme der Landesplanung wird dieser Sachverhalt bei

a Quelle: Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) — Karte ,Radon in Wohnungen® Schatzung der durch-
schnittlichen Radon-Aktivitdtskonzentration in der Raumluft, der Einwohnerinnen einer Gemeinde in
ihren Wohnungen ausgesetzt sind (Stand 2023)
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der vorliegenden Planung als gegeben angesehen, so dass die geringfiigige Uberschrei-
tung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens aus landesplanerischer Sicht mitgetragen
wird.

Im Rahmen der Bebauungsplanung soll die Errichtung von Einfamilienhdusern und
Doppelhausern ermdglicht werden, da diese Wohnform aktuell wie auch schon in der
Vergangenheit besonders nachgefragt und der dérflichen Siedlungsstruktur angepasst. ist.
(...). Die festgesetzten Grundflachen erlauben Uberdurchschnittlich groBe, im l&andlichen
Raum jedoch verbreitete GebaudegréBen, oder die Realisierung von Doppelhduern.

Die Funktion der zentralen Freiflache als innerortliche Griinachse wird durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt.

Durch die bauliche Beanspruchung des Plangebietes gehen nur in geringem Umfang land-
wirtschaftliche Nutzflachen verloren, da Uberwiegend baulich vorbelastete Flachen be-
ansprucht werden. Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um gering- bis mittelwertige
Ertragsstandorte. Die Eingriffserheblichkeit ist somit gering.

In der Bauphase, wahrend der ErschlieBung des Gebietes und Errichtung der geplanten
Gebaude kann es lokal zu baubedingten Staub- und L&rmbeeintrachtigungen kommen, die
mit dem Endausbau beendet sind.

In der Betriebsphase handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Mischnutzung
aus Wohnen und landwirtschaftlichem Nebenerwerb. Die von einer Wohnnutzung ausge-
henden Emissionen wie Schall, Licht und Warme sowie Riickstdnde von Verbrennung
(Motoren, Heizung u.d.) sowie die im Rahmen einer ordnungsgemaen Landwirtschaft (Ne-
benerwerb) entstehenden Staub-, Geruchs- und Gerauschentwicklungen kénnen als belas-
tigend empfunden werden, gelten jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung.

Durch die Bauleitplanung entsteht im Untersuchungsraum in geringem Umfang zusétzlicher
Ziel- und Quellverkehr. Von einer fir die Abwicklung des Verkehrsaufkommens ausrei-
chenden Leistungsfahigkeit der StraBen und Einmindungen wird ausgegangen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der KreisstraBe (K 23, Dorfstral3e) sowie zwei weiteren
GemeindestraBen. Die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen durch den
StraBenverkehr wurden im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung' im September
2022 beurteilt. Zusatzlich zu den fur die Bauleitplanung empfohlenen Orientierungswerten
der DIN 18005 wurden die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverord-
nung angewandt. Die Gerduschemissionen wurden unter Berlicksichtigung der Topgraphie,
der Verkehrszahlen aus dem Zeitraum 31.05. bis 02.12.2021, der StraBenstruktur und der
Geschwindigkeiten ermittelt. Auf Grundlage der berechneten Beurteilungspegel wurde die
Larmausbreitung in Form von Isophonen dargestellt. Die betrachteten Immissionsorte sind
exemplarisch im Plangebiet verteilt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im ge-
samten Plangebiet sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum die Orientierungs- und
Immissionsgrenzwerte fir schutzbedrftige Rdume in Wohngebauden und fir den AuBBen-
bereich eingehalten sind. Die Baufenster liegen alle in den Larmpegelbereichen | oder II,
wobei die reduzierten zulassigen Héchstgeschwindigkeiten der mafBgeblichen StraBen sich
positiv auf die Schallsituation auswirken. Die erforderliche Qualitat der schutzbedurftigen
Nutzungen innerhalb eines dérflichen Wohngebietes wird somit ohne LarmschutzmaBnah-
men erreicht.

Westlich des Plangebietes liegt die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Negenharrie. Die
zu erwartenden Schallimmissionen durch den Feuerwehrbetrieb wurden ebenfalls im
Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung? im September 2022 beurteilt. Die Beurtei-
lung der Emissionen erfolgte auf Grundlage der TA Larm [1]. Die Gerduschemissionen
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wurden unter Berlcksichtigung der Topgraphie und der Auskiinfte des Wehrfiihrers zu den
Regeleinsatzen im Tageszeitraum sowie gelegentlich nachts auftretender Einsatze ermit-
telt. Bei den betrachteten Immissionsorten handelt es sich um die nachstgelegenen Wohn-
nutzungen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Regelbetrieb der Feuer-
wehr ohne Einsatz des Martinhorns im Tageszeitraum die Immissionsgrenzwerte der TA
Larm [1] deutlich unterschritten werden und keine Konflikte mit schutzbedtirftigen Nutzun-
gen entstehen. Bei Einsatz des Martinshorns und im Falle eines nachtlichen Fehlalarms
kann es an den gegentber der Feuerwehr geplanten Wohngebauden jedoch zu Grenzwert-
Uberschreitungen um bis zu 6 dB(A) kommen. Sofern das Martinshorn erst im Bereich der
offentlichen StraBe eingeschaltet wird, sind die Gerausche aufgrund dort geltender Sonder-
rechte fir Feuerwehren durch die Nachbarschaft hinzunehmen. Da es sich bei den n&chtli-
chen Einsatzen um sehr seltene Ereignisse handelt (4 Nachteinsétze in den letzten 11 Jah-
ren) und die Angemessenheit von Rettungseinsatzen gesellschaftlicher Konsens ist, wer-
den die mdglichen Larmauswirkungen auf Grundlage der Sonderfallprifung nach TA Larm
[1] als hinnehmbar eingestuft. Als MaBnahme zur Larmreduzierung wird vom Gutachter ein
Abrlcken des Baufensters in Bauflache 2 von der StraBe nach Osten empfohlen. Der Emp-
fehlung wird nicht gefolgt, da fiir ein Bauvorhaben in Bauflache 2 schon ein Bauantrag vor-
liegt. Der B-Plan bildet hier die vorliegende Planung ab. Die anderen Baufenster wurden
aufgrund des ausdrlcklichen Wunsches der Eigentimer und zukinftigen Anwohner im
Zuge des Planverfahrens an die SchulstraBe herangertckt. (...). Fir die auBerhalb des
Geltungsbereiches gelegene Feuerwehr kdnnen keine Vorgaben gemacht werden. Hier gilt
geman Bundesimmissionsschutzgesetz, dass unvermeidbare Gerduschbelastungen durch
nicht genehmigungspflichtige Anlagen, wie z.B. die in Negenharrie geplante Absauganlage,
entsprechend dem Stand der Technik auf ein Minimum zu begrenzen sind.

Das Plangebiet ist von gleichartigen Nutzungsstrukturen umgeben, so dass Nutzungskon-
flikte im Grundsatz auszuschlieBen sind. Einwirkungen aus der ordnungsgemaBien Bewirt-
schaftung der angrenzenden und umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen gel-
ten nicht als erheblich negative Beeintrachtigung. Funf Hofstellen im Umfeld des Plange-
bietes und eine innerhalb des Plangebietes sind jedoch aufgrund von Geruchsemissionen
aus der Tierhaltung (Rinder, Pferde) immissionsschutzrechtlich relevant. Zur Beurteilung
der Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes wurde im
Juni 2022 eine Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsberechnung zur Ge-
ruchsimmission® erstellt.

Es wurde gepruft, ob die vorgegebenen Immissionswerte der TA Luft im Plangebiet einge-
halten werden kénnen. Auf Grundlage der erhobenen Daten zu den Tierbestdénden und den
Gebaudestrukturen sowie unter Berticksichtigung von Wetterdaten wurde die Geruchshau-
figkeit ermittelt, welche in einem ddérflichen Wohngebiet, das dem Dorfgebiet hinsichtlich
der Geruchsimmissionen gleichgesetzt ist, nicht mehr als 15 % der Jahresstunden betragen
darf. Die Ausbreitungsberechnung bertiicksichtigt einen tierartspezifischen Gewichtungsfak-
tor, da die Belastigungswirkung der Tierarten unterschiedlich empfunden wird.

Das Ergebnis der Ausbreitungsberechnung zeigt, dass im direkten Umfeld der Pferdhaltung
in der DorfstraBe 31 (BFL 5) sowie auf kleinen Teilflachen im westlichen und im nérdlichen
Randbereich des Plangebietes die zulassige Geruchshaufigkeit von 15 % der Jahresstun-
den Uberschritten wird. Betroffen ist ausschlieBlich das zur Pferdehaltung zugehdérige
Wohngebaude und somit der Verursacher selbst. Alle anderen Baufenster weisen Geruchs-
haufigkeiten < 15 % (dérfliches Wohngebiet) auf und erreichen z.T. sogar den Wert fiir all-
gemeine Wohngebiete (max. 10 % der Jahresstunden). Fur die belasteten Baufenster der
BFL 5, mit Ausnahme des bestehenden Wohnhauses, schlie3t der B-Plan durch entspre-
chende Festsetzung eine Wohnnutzung aus. Die Anforderungen an gesunde
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Wohnverhaltnisse sind somit erflllt. Durch die Planung riickt keine neue Wohnnutzung na-
her als die schon vorhandene Wohnbebauung an die landwirtschaftlichen Betriebsstand-
orte mit Tierhaltung heran, so dass es zu keiner Verscharfung der Situation fiir die emittie-
renden Betriebe kommt.
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Abb. 7: Jahreshaufigkeit von bewerteten Geruchsstunden Landwirtschaftskammer (2022)

Die im Plangebiet erzeugten Abféalle beschréanken sich auf den Hausmdill, welcher vom
Entsorgungstrager abgeholt und der Verwertung bzw. Entsorgung zugefiihrt wird. Die Ab-
wasserentsorgung erfolgt zur gemeindlichen Klaranlage. Kapazitatsprobleme entstehen
dadurch nicht.

Die Loschwasserversorgung tber Brunnen ist seitens der Gemeinde gewahrleistet. Die
Freiwillige Feuerwehr hat darauf hingewiesen, dass bei Gebaudehdhen Uber 10 Meter auf-
grund der begrenzten Rettungshéhe der vorgehaltenen Feuerwehrfahrzeuge (7,20 m) die
Rettung von Personen aus hdher liegenden Raumen nicht innerhalb der Hilfsfrist gewahr-
leistet werden kann. Gebaude mit Rettungshdhen Uber 8 Meter dirfen geman § 34(3) LBO
SH nur errichtet werden, wenn eine entsprechende Ausstattung der Feuerwehr (Hubret-
tungsfahrzeug/ Drehleiter) besteht.

Gemal Auskunft der AEN stehen ausreichende Kapazitaten fir die Aufnahme des anfal-
lenden Schmutzwassers aus den geplanten Wohneinheiten zur Verflgung.

Risiken fur die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
auch aus der Umgebung einwirkend auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die tatsachliche Radonexposition kann nur durch individuelle Messungen ermittelt wer-
den. Das Land Schleswig-Holstein hat eine Radonberatungsstelle eingerichtet. Durch
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bautechnische MaBnahmen am Gebaude kann die Radonbelastung in Innenrdumen redu-
ziert werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend positiv zu
bewerten. In der Gemeinde werden im Rahmen der Umnutzung landwirtschaftlicher Hof-
stellen im Ortskern Flachen fir die Entwicklung von Wohnraum planungsrechtlich gesichert.
Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte oder auf das Plangebiet einwirkende erhebli-
che Emissionsbelastungen sind nicht zu beflirchten.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Ar-
ten als besonders und streng geschitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach §°44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem
Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschitz-
ten Arten betrachtet und das Vorhaben artenschutzrechtlich bewertet.

Flr das Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Prifung® von einem Fachbiro durch-
gefuhrt. Neben der Auswertung vorhandener Daten erfolgte zur Ermittlung der relevanten
Tierarten eine Potenzialanalyse auf der Grundlage einer Ubersichtsbegehung im Dezember
2021. Fur die Artengruppe der Amphibien und der Brutvdgel wurden in 2022 Erfassungen
mit mehreren Gelandebegehungen durchgefihrt. Der Untersuchungsraum umfasst das ge-
samte Plangebiet und bezieht hinsichtlich der Datenauswertung einen 3 km-Umreis mit ein.
Betrachtet wurden die beurteilungsrelevanten Eingriffe durch die geplante Bebauung des
Gebietes. Uber eine Relevanzpriifung wurden die ndher zu betrachtenden Arten bzw. Ar-
tengruppen der vorkommenden europaischen Vogelarten und in Anhang IV der FFH-Richt-
linie aufgeflhrten Arten ermittelt. Fir diese Arten wurde im Rahmen einer Konfliktanalyse
beurteilt, ob durch die projekispezifischen Wirkfaktoren mit dem Eintreten artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande, d.h. Stérungen oder Lebensraumverlusten, zu rechnen ist. Die
Umsetzung vorgezogener KompensationsmafBnahmen wurde in die Beurteilung einbezo-
gen. Die Relevanzprifung fir das gesamte Plangebiet hat ein Potenzial flir das Vorkommen
von Fledermausarten und von Brutvogelarten (Gehdlzbriter, Halbhdhlenbriiter, Gebaude-
briter) ergeben.

Fur die im Rahmen einer Potenzialanalyse betrachteten Flederméause wurden im Zuge ei-
ner Ortsbegehung die relevanten Gebaude, d.h. das Wohnhaus in der SchulstraBe 19 und
das sudliche Nebengebaude in der MahlenstraB3e 3, fur die aktuell beurteilungsrelevante
Eingriffe geplant sind, auf Quartierpotenzial fir heimische Fledermausarten gepruft. Da-
nach weisen beide Gebaude ein Wochenstuben- und Zwischenquartierpotenzial fur drei
Fledermausarten auf, von denen zwei Arten gemaf Roter Liste ungefahrdet sind und einen

b GFN Gesellschaft fiir Freilandbkologie und Naturschutzplanung mbH, Molfsee (20.10.2022) — Arten-
schutzrechtliche Bewertung gem. §§ 44, 45 BNatSchG, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 der
Gemeinde Negenharrie, Kreis Rendsburg-Eckernférde
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gunstigen Erhaltungszustand aufweisen und eine Art (Breifliigelfledermaus) mit einem un-
gunstigen Erhaltungszustand als gefahrdet gilt. Finf weitere Fledermausarten kénnen im
Plangebiet vorkommen. Alle beobachteten Arten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
geflhrt. Innerhalb des Plangebietes weisen weitere Gebaude und eine alte Linde mit Blitz-
schaden Fledermausquartierpotenzial auf. Diese Strukturen sind jedoch nicht von geplan-
ten Eingriffen betroffen. Der Baum ist als zu erhalten festgesetzt.

Im Rahmen der Amphibienerfassung konnten zwei Amphibienarten im Regenrickhalte-
becken nachgewiesen werden. Es handelt sich um den Teichfrosch und die Erdkréte, wel-
che nach Bundesnaturschutzgesetz nicht streng geschiitzt und geman Roter Liste unge-
fahrdet sind. Sie gehéren nicht zu den in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten.

Von der Gruppe der Brutvogel nutzen zwei Arten, die Amsel (Gehdlzfreibriter) und der
Hausrotschwanz (Halbhdhlenbriter, britet auch an Gebauden) das Plangebiet als Brutha-
bitat. Weitere Arten besuchen das Plangebiet als Nahrungshabitat. Keine der vorkommen-
den Arten ist streng geschltzt oder gefahrdet.

Fir weitere europdische geschitzte Tierarten bzw. Artengruppen (weitere Saugetier- und
Amphibienarten, Reptilien, Fische, Kéfer Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere sowie
weiter Brutvogelarten und Rastvdgel) besteht aufgrund der Lage auBBerhalb des Verbrei-
tungsgebietes bzw. wegen des Fehlens geeigneter Lebensraumstrukturen kein Potenzial.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der po-
tenziell vorkommenden Arten uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der bestehenden
Nutzungen sowie der umliegenden Nutzungen waren weiterhin limitierende Faktoren fur die
Ansiedlung geschiitzter Arten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Relevante Verbotstatbestande kénnen fur die vom Vorhaben betroffenen bzw. potenziell
betroffenen Arten durch Abriss- und Bauarbeiten an den Geb&uden und Eingriffe in die
Geholzbestande eintreten, wenn dabei Individuen oder Entwicklungsstadien getétet oder
Fortpflanzungsstéatten zerstdrt werden, oder wenn Arten aufgrund der Stérwirkung das Vor-
habengebiet verlassen und dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert wird. Fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf Gruppenniveau
eine Konfliktanalyse mit zusammengefasst folgenden Ergebnissen durchgefihrt.

Die Gruppenprifung fir die potenziell vorkommenden Fledermause hat ergeben, dass
Verbotstatbestande bei dem Abriss oder Umbau von Gebauden mit Potenzial fir Wochen-
stubenquartiere eintreten kénnen. Dies betrifft aktuell die 0.g. Gebaude, kann in der Zukunft
aber auch an anderen Gebduden relevant sein. Fur zukilnftige Abrissvorhaben wird eine
Prifung der Quartierseignung im Einzelfall erforderlich. Das Tétungsrisiko bei den Bauar-
beiten an Gebauden mit Potenzial fir Wochenstubenquartiere kann durch eine eng ge-
fasste Bauzeitenregelung sowie eine fledermausschonende Abrissmethode und biologi-
sche Baubegleitung vermieden werden. Die Quartiereignung betroffener Gebaude ist im
Vorwege festzustellen. Die dkologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestétten
bleibt hinsichtlich der Tagesverstecke, bei denen es sich nicht um zentrale Lebensstéatten
handelt, im rdumlichen Zusammenhang erhalten und ist im Falle der Beseitigung von Wo-
chenstubenquartieren durch die Bereitstellung von Ersatzquartieren im raumlichen Zusam-
menhang im Rahmen vorgezogener AusgleichsmaBnahmen und mit Umweltbaubegleitung
sicherzustellen. Relevante Beeintréachtigungen durch vorhabenbedingte Stérungen kdnnen
ausgeschlossen werden. Es treten fir diese Artengruppe somit bei Einhaltung der
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Bauzeitenregelung sowie Umsetzung erforderlicher AusgleichsmaBnahmen keine Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Die im Bebauungsplan bertcksichtigten Aus-
gleichsmaBnahmen kompensieren die aktuell geplanten Eingriffe. Fir mégliche zukunftige
Eingriffe in den Gebaudebestand sind die ggf. erforderlich werdenden AusgleichsmaBnah-
men im Rahmen der Einzelfallprifungen festzulegen.

Die Gruppenprufung fur die Brutvogel hat ergeben, dass das Tétungsrisiko bei der Ge-
hélzbeseitigung und dem Gebaudeabriss durch eine Bauzeitenregelung (Ausschluss der
Brutzeiten) sowie die Vergramung und negative Besatzkontrolle vermieden werden kann.
Relevante Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte Stérungen kénnen ausgeschlossen
werden. Die 6kologische Funktionalitéat der Fortpflanzungsstéatten bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang vollstandig erhalten, da keine besonders hervorgehobenen Habitate von dem
Eingriff betroffen und Ausweichquartiere im Umfeld vorhanden sind. Es treten fir diese Ar-
tengruppe somit bei Einhaltung der Bauzeitenregelungen keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Detaillierte Angaben zur Konfliktanalyse und den erforderlichen MaBnahmen sind dem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Anhang zu entnehmen.

Das Planungsgebiet hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
Teilen des Gebaudebestandes kommt aufgrund des Lebensraumpotenzials fiir geschitzte
Fledermausarten jedoch eine besondere Bedeutung zu, welche bei Eingriffen vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen fir diese artenschutzrechtlich relevanten Arten erforderlich macht.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Sommer 2021 erfolgten verschiedene Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen
Flachennutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen diffe-
renzierte Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten. Die hierzu z&hlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992 aufgefihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Gel-
tungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Der Geltungsbereich umfasst drei ehemalige bzw. teilaktive Hofstellen. Die Wohnh&user
der Hofstellen SchulstraBe 1 und 19 sind weiterhin zu Wohnzwecken genutzt. Auf dem
Grundstick DorfstraBe 31 wurde das Wohngebaude abgerissen und durch einen Neubau
ersetzt. Teile der Nebengebaude werden weiter oder wieder genutzt. Andere landwirtschaft-
liche Nebengebaude und baulichen Anlagen, wie Gillebehélter, Siloplatten und Giillela-
gune, sind ungenutzt und im Abriss bzw. bereits abgerissen (SchulstraBe 19). Neben dem
Gebaudebestand bestehen im Plangebiet Flachenversiegelungen fir Zuwegungen und
ehemalige Hof- bzw. Betriebsflachen. Im Umfeld der Wohngeb&ude sind Flachen als Haus-
garten angelegt.

Die Hofstelle SchulstraBe 19 ist in die Bauflachen 1 und 2 unterteilt, welche somit aus-
schlieBlich Siedlungs- und landwirtschaftliche Betriebsflachen beinhalten. Die Bauflachen
3 bis 5 umfassen neben dem Siedlungsbestand der Hofstellen SchulstraBe1 und DorfstraBe
31 in weiten Teilen auch landwirtschaftliche Flachen.
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Die landwirtschaftlichen Flachen, welche sich zwischen den Hofstellen und im Umfeld er-
strecken, werden als Dauergriinland genutzt. Im zentralen Bereich (Flurstiick 21) handelt
es sich dabei um Flachen der Moorbéden und Anmoorbdden nach Dauergrinlanderhal-
tungsgesetz (DGLG), auf denen die Umwandlung von Dauergriinland in Ackerland sowie
die Erstanlage einer Entwasserung durch Drainagen oder die Anlage neuer Graben verbo-
ten sind. Der Bereich ist in der Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein nicht als
Wertgriinland erfasst. Die Auspragung des Grinlandes ist artenarm.

Im Umfeld der Hof- und Wohngebdude existieren einzelne Laubbdume, Baumgruppen,
Obstgehdlze und sonstige Gehdlzanpflanzungen. Die vorherrschende Baumart ist die
Linde. Viele der Baume sind aufgrund von GréBe, Alter oder Standort als landschafts- und
ortsbildpragend einzustufen. Es handelt sich dabei um die Linden auf dem Platz im Verlauf
der Dorfstral3e, zwei Linden und eine Kastanie in der DorfstraBe 31, die Lindenreihe/ -allee
an der Zufahrt zu dem Grundstlck SchulstraBe 1 und zwei weitere etwas abgesetzt davon
stehende Linden sowie die Baumgruppe aus Buchen, Eiche, Linden und Ahorn in der Schul-
straBe 19. Diese Bdume haben Stammdurchmesser zwischen 0,70 m und 1,10 m. Weitere
Einzelbdume mit kleineren Stammdurchmessern und kleinflachige Gehélzbestédnde befin-
den sich im Umfeld des vorhandenen Regenriickhaltebeckens. Das Riickhaltebecken wird
an drei Seiten von Weidenaufwuchs gesdumt. Knickstrukturen fehlen innerhalb des Plan-
gebietes vollstandig.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die landwirtschaftliche bzw. gartnerische Nut-
zung des Plangebietes fortgesetzt. Die vorhandenen Gehdlz- und Grinlandstrukturen blei-
ben mit den bestehenden Randeinwirkungen aus den angrenzenden Nutzungen erhalten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vorkommen bestandsbedrohter und gefahrdeter Arten gemas Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie sind aufgrund der vorhandenen Nutzung des Plangebietes als Siedlungs-
flache und Wirtschaftsgrinland sowie der Habitatausstattung der Biotopstrukturen auszu-
schlieBen.

Landschaftsbestimmende Einzelbdume bzw. Baumgruppen sind auf der Grundlage der
§§ 8 Abs. 1 Nr. 9 und 21 Abs. 4 Nr. 3 LNatSchG zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen.

Die baulichen MaBnahmen, welche durch den Bebauungsplan ermdglicht werden, flhren
zu Verlusten von Vegetationsflachen. Betroffen sind vor allem landwirtschaftliche Nutzfla-
chen, die als Griinland bewirtschaftet werden. Aufgrund intensiver Nutzung und artenarmer
Auspragung handelt es sich dabei um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und
Landschaft, fir die neben der Kompensation fiir den Eingriff in Boden, Wasserhaushalt und
Landschaft kein gesonderter Ausgleich fiir entfallende Vegetationsbestande zu berlicksich-
tigen ist. Die Inanspruchnahme von Dauergrinland fur die geplanten baulichen Entwicklun-
gen ist nicht vermeidbar, da am Vorhabenstandort im rdumlichen Zusammenhang aus-
schlieBlich Grinlandstandorte vorliegen.

Die gehdlzbestandenen Flachen, bei denen es sich um Flachen mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft handelt, sind im Zuge der geplanten Bebauung nicht von direkten
Eingriffen betroffen. Flachiger Gehdlzbestand existiert allein am Rickhaltebecken und un-
terliegt vorhabenunabhangig der Unterhaltung der Entwasserungsanlage.

Eingriffe in den landschaftspragenden Baumbestand werden innerhalb des Geltungsberei-
ches vermieden. Die landschaftspragenden Baume werden im Bebauungsplan als zu
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erhalten festgesetzt und sind bei Abgang zu ersetzen. Einzelne Baume stehen jedoch sehr
nah am vorhandenen Gebaude. Im Sinne des Baumerhaltes wurde das Baufenster in BFL 1
daher exakt am baulichen Bestand gefiihrt. Geringfiigige Uberschneidungen der Kronen-
bereiche mit dem Baufenster sind dabei nicht ganz vermeidbar. Durch fachgerechten
Baumschnitt kann jedoch der Baumerhalt auch bei Fassadenarbeiten gesichert werden.
Der gesetzliche Schutzstatus der Baume bleibt unberihrt. Sollten aufgrund von Bautatig-
keiten im Kronen- und Wurzelbereich Beeintrachtigungen oder Verluste der landschaftsbe-
stimmenden Baume eintreten, sind diese auf Grundlage des Naturschutzrechtes zu mini-
mieren und zu kompensieren. In BFL 5 wird der Baumerhalt durch eine Verschiebung der
Baugrenzen fir die Nebengebaude gesichert. Bei Abriss des Gebaudebestandes und Neu-
bau ist der Baumstandort zukUlinftig von baulichen Anlagen freizuhalten. Vorhabenbedingte
Baum- und Gehdlzbeseitigungen werden somit nicht zwingend notwendig und sind nicht in
der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu bertcksichtigen.

Fir die private ErschlieBung von zwei Grundstlicken der Bauflache 4 soll die bestehende
Zufahrt zur SchulstraBe 1 genutzt werden. Die Zufahrt ist auf der Sudseite und teilweise
auch auf der Nordseite von zu erhaltenden Baumen gesaumt. Bei der Herstellung der Er-
schlieBungsflachen (Zufahrten, Wege, Stellplatz u.a.) sind die Baumstandorte dahingehend
zu berlcksichtigen, dass Eingriffe in den Kronen- und Wurzelbereich der Baume vermieden
werden. Unvermeidbare Eingriffe sind zu minimieren und durch wurzelschonende Ausbau-
weise zu mindern. Die mdglichen Standorte fir Zufahrten sind durch die Darstellung eines
Geh-, Faur- und Leitungsrechtes definiert. AuBBerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind
die vorhandenen Baumreihen von Durchwegungen sowie jeglicher Bebauung und Gelan-
deveranderung freizuhalten.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird festgelegt, dass je neu hinzukommendem
Baufenster ein Laubbaum auf dem Grundstlick anzupflanzen ist. Es werden 8 neue Bau-
fenster ausgewiesen, so dass sich Neuanpflanzung von 8 Baumen innerhalb des Plange-
bietes ergeben. (...)

Die bislang nicht baulich genutzten Flachen der Moorbéden und Anmoorbdden nach Dau-
ergriinlanderhaltungsgesetz (DGLG) im Flurstiick 21 sowie die nérdlich anschlieBende
Grinlandflache (Flurstlick 29/5) werden im Bebauungsplan als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen und so dauerhaft gesichert. Erganzend zur rechtlichen Bindung des DGLG ist
im Rahmen der textlichen Festsetzungen eine dauerhafte Griinlandnutzung fir den zusam-
menh&ngenden Bereich geregelt.

Auf einen Ausbau des bestehenden Regenriickhaltebeckens wird im Rahmen des Entwas-
serungskonzeptes verzichtet. (...) Vorhabenbedingte Eingriffe in die entstandenen Vegeta-
tionsstrukturen der Uferbereiche des Bestandsbeckens werden somit nicht erforderlich. Be-
triebsbeding erforderliche UnterhaltungsmaBnahmen bleiben davon jedoch unberihrt.

Im Rahmen der Gestaltung der Freiflachen auf den entstehenden Wohngrundstiicken be-
steht in Abhangigkeit vom Gestaltungswillen der Eigentimer die Méglichkeit zur Entwick-
lung artenreicher Vegetationsflachen. Die Anlage der Freiflachen als Kies- oder Schotter-
flachen, womit sie 6kologisch versiegelten Flachen gleichzusetzen wéren, wird durch Fest-
setzung ausgeschlossen. Der Erhalt des Baumbestandes und des Grinlandes im Niede-
rungsbereich tragt zum Erhalt der biologischen Vielfalt bei.

Das Vorhaben hat mit (...) dem Verlust von Dauergriinland Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanze. Bei Erhalt des Gehdlzbestandes und des Grlinlandes im Niederungsbereich
sowie Beriicksichtigung von KompensationsmaBnahmen sind die Auswirkungen als wenig
erheblich einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Seite 19 von 44



B-Plan Nr. 1 — Gemeinde Negenharrie FRaNKe's

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GroBe des Geltungsbereiches: 48.220 m?
Landwirtschaftliche Flache (incl. der Hofstellen): 45.715 m2
Regenrlckhaltebecken (incl. Randflachen): 835 m?
Verkehrsflache (StraBe und Grunflache): 1.670 m?

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die vorhandenen Flachennutzungen beibe-
halten werden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréBe des Geltungsbereiches: 48.220 m2
Dérfliches Wohngebiet: 35.505 m?
Landwirtschaftliche Flache: 10.210 m2
Entsorgungsflache (RRB): 835 m?
Verkehrsflache (StraBe und Griinflache): 1.670 m?

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Plangebiet formal die Umnutzung von
rd. 3,5 ha landwirtschaftlicher Flache zu Wohnbauflachen im Rahmen eines dorflichen
Wohngebietes mdglich. Faktisch handelt es sich um eine Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Hofstellen mit weitgehender Weiternutzung der bestehenden baulichen Substanz. Die
reale Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen betragt nur rd. 17.000 m2. Die
geplante Neubebauung stellt eine BaullickenschlieBung bzw. Freiflachenbebauung im
Siedlungszusammenhang dar.

Fir das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Inanspruchnahme von rund
1,7 ha landwirtschaftlicher Nutzflache fur eine Wohnbauentwicklung aus. Die MaBnahme
ist im Sinne einer Nachverdichtung zu bewerten.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Geman Bodenkarte (M 1:25.000) handelt
es sich im Plangebiet in den etwas héher
liegenden, bebauten Bereichen um Pseu-
dogley-Braunerde im norddéstlichen Teil
sowie um Pseudogley und Pseudogley-
Parabraunerde im stdwestlichen Teil. Im
zentralen Bereich, der Teil einer langge-
streckten Gelandesenke ist, stehen Nie-
dermoorbdden an.

AT

Abb. 8: Auszug aus der Bodenkarte 1:25.000
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Im stidwestlichen Plangebiet (SchulstraBe 19) sind auch Teile des Niedermoorbereiches
durch landwirtschaftliche Nebenanlagen (Siloplatten, Wirtschaftsgebaude, Gllelagune) be-
baut. Im Ubrigen ist der Niedermoorboden landwirtschaftlich genutzt.

1991 ist in Negenharrie eine Baugrunduntersuchung zur Bestimmung der Durchlassigkeits-
koeffizienten des Geschiebemergels durchgefihrt worden. Die dafiir gewahlten Sondier-
punkte liegen alle im Verlauf der StraBen. Die Sondierungen haben durchgangig Schluff
und Mittelsand in wechselnden Lagen aufgewiesen. Stellenweise wurden auch Einschlbe
aus Feinsand, Ton und Kies aufgefunden.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde 2025 im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung*
durchgefihrt. Daftr wurden innerhalb der Bauflachen 2, 4 und 5 neun Kleinrammbohrungen
bis in eine Tiefe von 8,00 m durchgeflihrt und 48 gestdrte Bodenproben untersucht. In den
BFL 4 und 5 besteht die humose Deckschicht aus ,alten® Mutterbdden in 0,60 m bis 0,70 m
Starke. In der BFL 2 wurden als Deckschicht 0,70 m bis 1,60 m starke Auffillungen, welche
sich aus Oberboden und Sand sowie Beton- und Ziegelresten zusammensetzen, aufgefun-
den. Im gesamten Gebiet sind die Deckschichten von Fein- und Mittelsanden und in tieferen
Schichten von Geschiebemergel durchzogen oder unterlagert. Die Méachtigkeit der Sand-
schicht variiert an den Sondierpunkten zwischen 1,00 m und 5,00 m. Am &stlichen Rand
der BFL 2 wies das Bohrprofil unterhalb der Auffillungen eine Schicht Torfmudde (1,20 m)
auf.

In der bodenfunktionalen Gesamtleistung werden die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir
natlrliche Pflanzen, als Bestandteil des Wasserhaushaltes (bzgl. Wasserrtckhaltevermo-
gen sowie Sickerwasserrate), als Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes, als Filter fur einge-
tragene Stoffe und als Standort flr die landwirtschaftliche Nutzung zusammenfassend be-
wertet. Das sudwestliche Plangebiet (Fiefharrie) ist als Siedlungsraum ohne Bewertung er-
fasst. Dem 6stlichen Plangebiet wird eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung zuge-
ordnet, wobei die bebauten Flachen wiederum von der Darstellung ausgenommen sind.
Der zentrale Niederungsbereich weist eine mittlere bodenfunktionale Gesamtleistung auf.

.-‘—\I .
/4 " |
i
\HM, Tie )3" /
e —_;/.‘_
W Vex
Abb. 9: Zusammenfassende Bodenbewertung Abb. 10: Niedermoor
Quelle: Umweltportal Schleswig-Holstein (2023) Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas (2021)

Uber die Funktionen im Naturhaushalt hinaus haben Béden auBerdem auf verschiedene
Art und Weise Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Es erfolgt eine lan-
desweite Erfassung dieser Archivbdden, welche sich jedoch noch in Bearbeitung befindet.
Erste Ergebnisse sind im Landschaftsrahmenplan dokumentiert. Danach liegen im Plange-
biet keine Archivbdden vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altablagerungen im Plangebiet ergeben.
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Ein altlastenverdachtiger Standort liegt 6stlich an das Plangebiet angrenzend in der Miih-
lenstraBBe 3 vor. Es handelt sich hier um einen Altstandort, der aufgrund altlastrelevanter
ehemaliger Nutzungen (Werkstatt/ Maschinenhalle eines landwirtschaftlichen Lohnunter-
nehmens) in das Prifverzeichnis des Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Rends-
burg-Eckernférde aufgenommen wurde. Im Rahmen der Priifung hat sich ein Verdacht
schéadlicher Bodenveranderungen und mdéglicher Gefahren fir den Menschen ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Gemal Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehdért Negenharrie
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine Ver-
anderungen fir das Schutzgut Boden.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei den mineralischen Bdden handelt es sich im Plangebiet um Bodentypen, welche fir die
Region typisch sind. Der langfristig mittlere naturliche Flurabstand des Grundwassers be-
tragt mehr als einen Meter. Somit handelt es sich hinsichtlich der Bemessung von Aus-
gleichsmaBnahmen hier um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Bei
Niedermoor handelt es sich um eine seltenere, aufgrund der speziellen Standortverhalt-
nisse zu schitzende Bodenform. Der Bebauungsplan tberplant in den Bauflachen 1 und 2
dargestellte Niedermoorbéden mit baulichen Anlagen.

Abb. 11: Flachen der Moorbéden und Anmoorbdden nach DGLG
Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas (2021)
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Es handelt sich dabei um Flachen, welche bislang mit Wirtschaftsgebauden und Siloplatten
bebaut und als Betriebsflachen befestigt bzw. als Gillelagune versiegelt waren. Das Nie-
dermoor wurde bereits im Rahmen dieser bisherigen Nutzungen durch Bodenaustausch
und Auffillung Uberformt und ist in seiner urspringlichen Auspréagung nicht mehr vorhan-
den. Die tbrigen vom Plangebiet umfassten Niedermoorflachen werden als landwirtschaft-
liche Flachen ausgewiesen. Es entsteht somit kein baulicher Eingriff in bislang unbebaute
Niedermoorbdden, so dass kein erhéhter Ausgleichsumfang zu berlicksichtigen ist.

Im Sinne der Minimierung des Verlustes von Bodenfunktionen soll die Flacheninanspruch-
nahme durch Versiegelung oder Uberbauung von Boden in Bereiche mit einer geringen
bodenfunktionalen Gesamtleistung gelenkt werden. Dies ist im Plangebiet gewahrleistet,
da die betroffenen Flachen entsprechend gering bewertet sind. Es sind keine Archivbéden
von dem Vorhaben betroffen.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit Neuversiege-
lungen von Boden fir den Wohnhausneubau sowie den Wegebau und die Nebenanlagen
auf den privaten Grundstiicken zu rechnen. Dem gegenlber stehen umfangreiche Fla-
chenentsiegelungen durch den Rickbau landwirtschaftlicher Anlagen und Nebenflachen.
Umfangreiche Bodenbewegungen sind nicht zu erwarten. Es liegen nur geringe H6henun-
terschiede vor, so dass fur die BaumaBnahmen nicht zwingend Gelandeprofilierungen er-
forderlichen werden. Festsetzungen zu Fundamenthéhen erfolgen nicht. (...).

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groBflachige Abgrabungen oder Auf-
schittungen gelten grundséatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodengefliges
sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Da es sich bei den durch
Versiegelung und Uberformung betroffenen Bodenarten gréBtenteils um anthropogen iiber-
formte Boden handelt, gelten Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kom-
pensationsfahig. Im Bereich der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache werden die na-
tarlichen Bodenfunktionen in bestehender Auspragung erhalten. Durch die Entsiegelung im
Bereich der Gillelagune werden die Bodenfunktionen wieder hergestellt.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mdgliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prufen, ob dartber hinaus Béden durch Profilie-
rungsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind.
Letzteres wird aufgrund der H6henverhaltnisse nicht erwartet. Der zulassigen Gesamtver-
siegelung ist der bauliche Bestand gegenlberzustellen und so der Umfang der Neuversie-
gelungen zu ermitteln. Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
orientiert sich dann am Kompensationserlass (2013). Da es sich im Eingriffsbereich um
Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz handelt, kann der Eingriff im
Falle von Versiegelung durch eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktion ausgeglichen werden oder mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5. Fir Teilver-
siegelungen sowie fir Bodenauffillungen und —abgrabungen gilt ein verminderter Aus-
gleichsfaktor, da ein Teil der Bodenfunktionen erhalten bleibt. Da der Entsiegelungsumfang
den Umfang der Neuversiegelung und der Gelandeprofilierung Ubersteigt entsteht bei die-
sem Vorhaben kein Kompensationsbedarf (vgl. Kapitel 3.3).

Eine Untersuchung und Bewertung der Altlastenrelevanz im Rahmen der Bauleitplanung
entfallt, da das betroffene Grundstiick (MihlenstraBe 3) nach Anderung des Geltungsbe-
reiches nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes ist. Die Verantwortung verbleibt
beim Flacheneigentimer.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um naturraumtypische Béden mit einer
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geringen bodenfunktionalen Gesamtleistung handelt, sind die Auswirkungen bei Bertick-
sichtigung von Flachenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, wie die gesamte Ortslage, im Einzugsge-
biet des Dosenbek, welcher sldlich des Ortes nach Stidwesten flieBt und bei Neumunster
in die Schwale mindet.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes existiert im Rahmen der Ortsentwésserung ein
Regenriickhaltebecken (RRB). Das RRB hat einen Uberlauf in das Verbandsgewasser 3.12
des Gewasserunterhaltungsverbandes Schwale-Dosenbek, welches im zentralen Niede-
rungsbereich des PIangebletes verIauft Bei dem Verbandsgewasser handelt es sich um

- eine Rohrleitung ohne Ge-
wassereigenschaft. Die Ver-
bandsrohrleitung (3.12) bindet
stdlich der Ortslage an den
Dosenbek an. Neben der
Ortsentwésserung sind
14,3 ha  landwirtschaftliche
Flache an die Verbandsrohr-
leitung (3.12) angeschlossen.

Abb. 12: Auszug aus dem Anlagen-
verzeichnis (aus DANord)

Das Regenriickhaltebecken (RRB) nimmt derzeit den gréBten Teil des anfallenden Ober-
flachenwassers aus den bebauten und befestigten Flachen des Plangebietes auf. Die
Grundstlicke SchulstraBe 1 und 19 sowie MlhlenstraBe 3 sind Uber eine in der SchulstraBe
und dem an das Plangebiet angrenzenden Teil der MuhlenstraB3e verlaufende Regenwas-
serleitung an das RRB angeschlossen. Das Grundstiick DorfstraBe 31 ist an den Misch-
wasserkanal in der DorfstraBe angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der DorfstraBe Uber den Mischwasserkanal und in der
SchulstraBe sowie der MihlenstraBe Uber eine Schmutzwasserleitung zur Klaranlage.

Aktuelle Angaben zu dem 6&rtlichen Grundwasserspiegel liegen nicht vor. Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung von 1991 wurden im StraBenverlauf Grundwasserstéande zwischen
1,00 m und 3,20 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Fir die in den bebauten Bereichen
anstehenden Bodentypen wird in der Bodenkarte die Grundwasserstufe 0 mit einem Flur-
abstand des Grundwassers >2 m angegeben. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung im
Marz 2025 wurden Wasserstande zwischen 2,00 m und 3,00 m unter Geléandeoberflache
bzw. zwischen 33,20 mUNHN und 30,74 miNHN gemessen. Schwankungen um mehrere
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Dezimeter sowie jahreszeitlich und witterungsbedingt héhere Aufstaus sind zu erwarten. In
den tiefer liegenden Flachen im zentralen Niedermoorbereich ist mit Grundwasserstanden
bis an die Gelandeoberflache (Grundwasserstufe 2) zu rechnen.

Die Baugrunduntersuchung von 1991 im StraBenverlauf hat ergeben, dass es sich im un-
tersuchten Bereich um gering durchlassige Bdden (Geschiebemergel) handelt. Auf durch-
lassige Sandlagen, welche dem Geschiebemergel eingeschaltet sind, wird hingewiesen.
Die aktuelle Baugrunduntersuchung (2025) fir das Plangebiet hat ergeben, dass eine Ver-
sickerung aus geotechnischer Sicht mdglich ist, bereichsweise aber zusatzliche MaBnah-
men erforderlich werden.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Veranderung der bestehen-
den Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Abb. 13: Einzugsgebiet der Ortsentwésserung (A. Reitner, Nov. 2022)

Durch die geplanten baulichen Veranderungen innerhalb des Geltungsbereiches kommt es
in der Summe zwar nicht zu einer Erhéhung des Versiegelungsumfanges, es treten jedoch
Veranderungen ein, welche die Neubewertung der Entwésserungssituation erforderlich ma-
chen. Den méglichen Neuversiegelungen von Freiflachen stehen rechnerisch Flachenent-
siegelungen gegeniber, welche jedoch eine andere Relevanz im Rahmen der Entwésse-
rung besitzen. So waren z.B. weder die entfallende Gullelagune noch die zurlickgebauten
Siloplatten, welche wegen der stofflichen Belastung des Wassers unter die Schutzwasser-
entsorgung fallen, an den Regenwasserkanal und das bestehende Rickhaltebecken ange-
schlossen. Die vorgenannten Bereiche sowie weitere landwirtschaftliche Nebenanlagen lie-
gen/ lagen auBBerhalb des Einzugsgebietes der Ortsentwasserung.
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Anstelle dieser bisher nicht in der Regenwasserbilanz berticksichtigten Versiegelungen tre-
ten nun, verteilt Gber das Plangebiet, neue Flachenversiegelungen, fir die eine Regenwas-
serentsorgung vorzusehen ist. Daraus ergibt sich rechnerisch und real ein erhéhter ober-
flachlicher Abfluss des Regenwassers. Dartber hinaus haben sich die rechtlichen Rahmen-
bedingungen und Bemessungsgrundlagen fir die Entwasserungsplanung seit dem Bau des
bestehenden Rickhaltebeckens im Rahmen der Ortsentwasserung verandert, so dass
nach heutigen MaBstében, das Rickhaltebecken schon flr die Bestandssituation gréBer zu
dimensionieren und mit einem geregelten Drosselablauf zu versehen ware. Es ergibt sich
somit die Erforderlichkeit zusatzlicher MaBnahmen im Rahmen der Oberflachenentwasse-
rung.

Gemal der Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie darf im Rahmen der Bauleitpla-
nung der natirliche Wasserhaushalt der Ursprungsflache hinsichtlich der Versickerung, der
Verdunstung und des Abflusses in ein Oberflachengewasser nicht relevant verandert wer-
den. Um derartige Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Vorflutsystems zu
minimieren, ist daher ein Regenwasserregime im Plangebiet vorzusehen, welches den
,Wasserwirtschaftlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengen-
bewirtschaftung“ (Gemeinsamer Einfihrungserlass des MELUND und des Innenministeri-
ums) genugt.

Stand des Entwasserungskonzeptes zur 1. Auslequng des B-Planes (2023):

Das Entwdsserungskonzept sieht vor, die Entwédsserung der Bestandsanlagen (Gebdude und Ne-
benflachen) wie bestehend beizubehalten und das Entwésserungssystem so zu erweitern bzw. er-
gdnzen, dass das bei Beriicksichtigung von MinimierungsmafBnahmen zusétzlich anfallende Nieder-
schlagswasser aus den baulichen Erweiterungen aufgenommen werden kann.

Die zu erwartenden Grundwasserstdnde innerhalb des Plangebietes gewéhrleisten die flir Versicke-
rungsanlagen erforderliche Mindestiiberdeckung des Grundwassers. Die Realisierung einer Fla-
chen- oder Muldenversickerung des zusétzlich anfallenden Oberflichenwassers ist gemafl Bau-
grunduntersuchung im Plangebiet jedoch nur eingeschrénkt méglich, da die anstehenden Bdden z.T.
eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweisen. Das Entwdsserungskonzept® sieht somit vor, auch
Teile des zusétzlich anfallenden Wassers aus den versiegelten Flachen der Neubebauung abzufih-
ren, das Wasser insgesamt jedoch gedrosselt an die Vorflut abzugeben. Bei der Berechnung der
abzufiihrenden Wassermenge wurde davon ausgegangen, dass Dachfldchen von Neubauten und
Nebenanlagen von Wohnnutzungen sowie sonstige Nebenanlagen mit gering verschmutztem Was-
ser wie auch in der Bestandssituation anteilig, z.B. (ber eine Fldchen- oder Muldenversickerung, auf
dem Grundstiick entwdssert werden. (Der B-Plan gibt eine entsprechende Empfehlung unter den
Hinweisen.) Das Plangebiet zeigt ein Gefélle des Geldndes von den AuBenrdndern zum zentralen
Niederungsbereich. Der natiirliche Oberflachenabfluss erfolgt somit von auBBen in die Niederung und
ist bei entsprechender Grundstiicksprofilierung mit fir die Fldchenentwédsserung wirksam, so dass
die Umsetzung lokaler Entwdsserungsmal3nahmen aufgrund der Standortverhéltnisse und der Weit-
ldufigkeit der Grundstticke realistisch erscheint. Weitere MaBnahmen zur Minimierung der abzufih-
renden Wassermenge sind die verpflichtende Herstellung von Grinddchern auf Nebenanlagen und
die Festsetzung wasser-durchldssiger Bauweisen f(ir Fldchenbefestigungen (Stellpldtze, Wegefl4-
che) auf den Privatgrundstiicken, welche die Verdunstung und Versickerung des Oberfldchenwas-
sers vor Ort beglinstigen.

Das aus dem Plangebiet abzufiihrende Wasser wird von den Grundstiicken tber die in der StraBBe
vorhandene Regenwasserleitung dem bestehenden Regenriickhaltebecken zugeflihrt. Die neuen
Grundstiicke bzw. neu zu bebauuenden Grundstiickseile werden dazu an die Regenwasserleitung
angeschlossen. Der vorhandene, ungedrosselte Ablauf des Riickhaltebeckens direkt in das Ver-
bandsgewdésser 3.12 entféllt. Die Einleitung des Wassers in die Vorflut erfolgt zukdiinftig gedrosselt,
S0 dass ein zusétzlicher Retentionsraum als Zwischenspeicher flir Abflussspitzen erforderlich wird.
Als Retentionsraum wird im 8stlichen Teil des Flurstiicks 15/8 eine Geldndemulde mit dem erforder-
lichen Stauvolumen profiliert. Der Ablauf des Wassers aus dem Rlickhaltebecken in den Retentions-
raum erfolgt liber eine neu zu verlegende Rohrleitung im Flurstiick 21. Zu der im Auslaufbereich
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vorhandenen Birke wird mit der Leitung ein ausreichender Abstand eingehalten, um Leitungssché-
den durch Baumwurzeln zu vermeiden. Im Siidosten erhélt die Retentionsmulde einen Auslauf in
das Verbandsgewdsser 3.12. Der Auslauf wird mit einer geregelten Drosseleinrichtung mit gleich-
bleibendem Abfluss versehen, welche die Abflussmenge des Wassers auf den landwirtschaftlichen
Grundabfluss bzw. einen mit dem WBYV abzustimmenden Drosselabfluss begrenzt. (...)

Von der Planungsalternative, anstelle der Neuanlage eines Retentionsraumes das vorhandene
Riickhaltebecken zu erweitern und entsprechend den technischen Erfordernissen nachzurdisten,
wurde abgesehen, da die Baugrundverhéltnisse am Standort unglinstig und Schwierigkeiten bzw.
ein erheblicher baulicher Mehraufwand bei der Umsetzung zu erwarten sind.

Im Rahmen des vorgesehenen Entwésserungskonzeptes wird also die Anbindung der Ortsentwds-
serung an das Verbandsgewdsser 3.12 um rund 130 m nach Siiden verlegt. Durch die Vorschaltung
eines ungedichteten Retentionsraumes wird eine Méglichkeit zur Versickerung und Verdunstung des
zwischengespeicherten Wassers geschaffen und damit die Abflussmenge im realisierbaren Umfang
reduziert. Die geplante Drosselung des Wasserabflusses entlastet liber die erh6hte Verweildauer
des Wassers im Retentionsraum und die gleichbleibende Abflussmenge die Vorflut. Im Zuge der
Neubebauung soll das anfallende Oberflichenwasser aus der Entwdsserung unbelasteter Fldchen
im Rahmen der bestehenden Méglichkeiten vor Ort verleiben und innerhalb der Griinflachen ver-
dunstet und versickert werden. Diese MinimierungsmalBnahmen entlasten die Wasserbilanz. Auf-
grund des Anschlusses des gesamten Gebietes an die Ortsentwdsserung ergeben sich dennoch
gegeniiber dem potenziell natiirlichen Referenzzustand deutlich verminderte Versickerungs- und
Verdunstungswerte sowie ein stark erhéhter Abflusswert (>5% bis <15%), so dass der Wasserhaus-
halt des Plangebietes als deutlich geschddigt (Fall 2) einzustufen ist. Die Grenzwerte fir die zul4s-
sige Verdnderung des Wasserhaushaltes im Rahmen des A-RW 1 Nachweises® zur Bewertung der
Wasserhaushaltsbilanz werden bei Umsetzung der festgesetzten MalBnahmen durch das Vorhaben
hinsichtlich des Abflusses nicht eingehalten. Ein gro3er Teil dieser Belastung geht allerdings bereits
auf die Bestandsbebauung zurdck.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes zur erneuten Auslegung wurde seitens
der Gemeinde auch die Entwasserungskonzeption verandert. Ein gednderter entwasse-
rungstechnischer Fachbeitrag wurde jedoch nicht erstellt. Nach aktuellem Stand ist vorge-
sehen, fir die Bauflachen 1, 3 und 5, innerhalb derer der bauliche Bestand gesichert wird,
die bestehende, genehmigte Entwasserung unverandert aufrechtzuerhalten. Auf Grundlage
der aktuellen Baugrundbewertung, welche eine Versickerung aus geotechnischer Sicht als
maoglich einstuft, wird fir die Bauflachen 2 und 4 kein Anschluss an das bestehende Ent-
wasserungssystem vorgesehen, sondern die Eigentimer werden verpflichtet, das Nieder-
schlagswasser vollstandig auf den Grundsticken zu versickern. Somit entfallt die Notwen-
digkeit, den Retentionsraum zu erweitern. Das ehemals konzipierte Retentionsbecken ent-
fallt und das vorhandene Regenrickhaltebecken kann aufgrund der vorhabenbedingt
gleichbleibenden Zuflussmengen auf Grundlage der bestehenden wasserrechtlichen Er-
laubnis unverandert ohne Drosselabfluss weiterbetrieben werden. Die Wasserbehérde
weist darauf hin, dass eine grundsétzliche Uberpriifung der Einleitungsmengen zum Schutz
des Gewassers gemaf Wasserrahmenrichtlinie immer vorbehalten bleibt.

Der Baugrundgutachter weist darauf hin, dass aufgrund der Grundwasserstande und der in
unterschiedlicher Ausdehnung vorkommenden nur schwach durchlassigen Bodenschichten
(Auffillungen, Torfmudde, Geschiebemergel) mit Einschrankungen der Versickerungsmag-
lichkeit zu rechnen ist. In einigen Bereichen werden BodenersatzmaBnahmen notwendig.
Vom Gutachter wird die Anlage von Rigolensystemen mit hohem Speichervolumen emp-
fohlen, welche eine verzogerte Versickerung des zwischengespeicherten Regenwassers
zu den durchlassigen Sanden ermdglichen. Die Herstellung geeigneter Versickerungsanla-
gen obliegt dem jeweiligen Flacheneigentimer und ist im Rahmen des Bauantrages zu kl&-
ren.
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Der A-RW 1 Nachweis zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wurde auf Grundlage der
geédnderten Konzeption nicht erneut geflhrt. Durch die vorgesehene lokale Versickerung
tritt eine Entlastung des Wasserhaushaltes und keine Verschlechterung gegentber der bis-
herigen Planung ein.

Es sind keine Oberflachengewasser durch die Planung betroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf-
grund des erhdhten Oberflachenabflusses als erheblich einzustufen. Eine Minimierung der
zu erwartenden Beeintrachtigung wird durch die lokale Versickerung des in den Neubaufla-
chen anfallenden Regenwassers erreicht. Die Zielsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
wird hinsichtlich der Abflusswerte nicht eingehalten.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Klima Schleswig-Holsteins gilt generell als gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima. Fir den Bereich Neuminster wird eine mittlere Jahrestemperatur von ca. 11°C
mit maximalen Temperaturen von durchschnittlich 20°C im Juli/ August und minimalen
Temperaturen von durchschnittlich 2°C im Januar sowie eine mittlere Jahresniederschlags-
summe von 800 - 850 mm gemessen. Als Hauptwindrichtung gilt Weststdwest mit einer
mittleren Windgeschwindigkeit von 1 Beaufort, wobei im April die starksten Winde gemes-
sen werden.

Diese GroBklimadaten werden kleinrdumig in der Gemeinde durch die groraumigen Moor-
flachen des Dosenmoores im Studwesten und die Niederungsflachen von Dosenbek und
Ovendorfer Bach beeinflusst. Die feuchten Niederungen beglinstigen die Kaltluftbildung im
Sommer und reduzieren die Frosthaufigkeit im Winter, so dass die jahrlichen Temperatur-
schwankungen geringer ausfallen und die Luftfeuchte dagegen héher ist. Siedlungsstruk-
turen und Verkehrsflachen fihren aufgrund der Versiegelungsanteile dagegen zu einer Er-
warmung der Luftmassen. Aufgrund der geringen Siedlungsdichte und guten Durchgriinung
der Siedlungsstrukturen ist dieser Effekt im Untersuchungsgebiet bislang wenig ausge-

pragt.
Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens ergeben sich keine unmittelbaren Verdnderungen
flr das Schutzgut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der Bebauungsplan fuhrt im Plangebiet zu einer Verdichtung der Bebauung, welche auf-
grund der vorangegangenen EntsiegelungsmaBnahmen im Rahmen des Rickbaus land-
wirtschaftlicher Nebenanlagen jedoch nicht zu einer Erhéhung der Flachenversiegelung
fihrt. Die Siedlungsstruktur wird weiterhin der aufgelockerten dérflichen Bebauung entspre-
chen. Die zentrale, in Nord-Sid-Richtung verlaufende Griinachse im Bereich des feuchten
Grunlandstandortes wird offengehalten und in ihrer klimaaktiven Funktion gesichert. Der
vorhandene Baumbestand wird erhalten und durch Neuanpflanzungen erganzt. Die Zu-
nahme des oberflachlichen Regenwasserabflusses wird durch MaBnahmen zur lokalen
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Regenwasserversickerung gemindert. Mit dem Vorhaben sind somit keine erheblich nega-
tiven Auswirkungen auf das Klima verbunden.

Aufgrund des gleichbleibenden Versiegelungsanteiles sowie der Sicherung der Griinachse
und des Baumbestandes innerhalb des Plangebietes werden die Auswirkungen durch die
Neuplanungen insgesamt als nicht erheblich fir das Schutzgut Klima eingestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt gedndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verscharft. Die Verordnung legt Immis-
sionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fiir Schwefeldioxid (SO.), Stickstof-
foxide (NOx), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes Ozon
sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsraume sowie
Gebiete fir die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhalteplane
aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fir die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der maschinellen Bearbeitung der landwirtschaftlichen Flachen sowie geringe Belastungen
aus den Wohnnutzungen. Angrenzend bestehen vergleichbare Belastungen aus der Land-
wirtschaft, dem Wohnen sowie dem o6rtlichen Verkehr. Andere, erheblich emittierende Nut-
zungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten Lage des
Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes auszugehen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fiir das Schutz-
gut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sich erwartungsgeman der Ziel- und
Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme im Plangebiet geringfligig er-
héhen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintréchtigungen der Luftqualitat ergeben. Mit einer
Grenzwertlberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen GréRe der
MaBnahmen und der geringen Vorbelastung jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich be-
grenzte Zusatzbelastung besteht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahr-
zeugen wahrend der Bauphase.

Mit Emissionen durch die umliegende landwirtschaftliche Nutzung ist weiterhin zu rechnen.
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Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist landlich und weist eine geringe Sied-
lungsdichte auf. Die Kulturlandschaft ist im weitrdumigen Zusammenhang erhalten und
durch den Wechsel von land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie das nahegelegene
Dosenmoor gepragt. Die Topographie ist leicht bewegt mit insgesamt maBigen Héhen-un-
terschieden. Im Umfeld Negenharries erstrecken sich die weitlaufigen Niederungsbereiche
des Dosenbek und des Ovendorfer Baches.

Die Siedlungsstrukturen Negenharries und Fiefharries haben sich entlang der StraBen als
einzeilige Bebauung entwickelt. Sie umfassen innerorts elf aktive oder nicht mehr aktive
landwirtschaftliche Hofstellen und sind sehr dérflich gepragt. Die beiden Ortsteile sind ring-
férmig zusammengewachsen und umfassen im Zentrum einen offenen Bereich, der land-
wirtschaftlich genutzt wird und in seiner Auspragung als Grinland eine innerdrtliche
Grinzone mit Sichtbezlgen bildet.

Abb. 14: Luftbildaufnahme aus: DANord 2023

Die Kulturlandschaft im weiteren Umfeld des Ortes ist durch den Ackerbau bestimmt. Die
GroBen der Ackerschlage variieren und werden durch ein mehr oder weniger engmaschi-
ges Knicknetz unterteilt. Griinlandbereiche treten im direkten Umfeld des Ortes und im Be-
reich der Dosenbek-Niederung vermehrt auf und weisen eine geringere Knickdichte auf.
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Das Plangebiet selbst liegt im nérdlichen Teil des Siedlungsringes an der Nahtstelle zwi-
schen den beiden Ortsteilen. Es umfasst drei nicht mehr aktive landwirtschaftliche Hofstel-
len. Wahrend die Gebaude der Hofstelle im westlichen Plangebiet an der Stral3e liegen und
sich in die straBenbegleitende Bebauung einfligen, liegen die Gebaude der beiden Hofstel-
len im 6stlichen Plangebiet etwas von der StraBBe abgesetzt inmitten der bewirtschafteten
Grinlandflachen. Die Wohngebaude der beiden Hofstellen in der SchulstraBBe sind erhalten
und werden bewohnt. Das alte Wohngebaude der Hofstelle in der DorfstraBe wurde abge-
rissen und wird derzeit durch einen Neubau ersetzt. Der Bestand der landwirtschaftlichen
Nebengebdude und Nebenanlagen wurde in Teilen abgerissen bzw. zurlickgebaut. Ein-
zelne Nebengebdude sind erhalten und werden weiter genutzt. Im direkten Umfeld der
Wohngebaude sind Hausgarten angelegt, im Ubrigen sind die Siedlungsstrukturen in land-
wirtschaftliche Grinlandflachen eingebettet. Die lockere Gebaudeanordnung und Durchmi-
schung mit landwirtschaftlichen Nutzflachen spiegeln weiterhin den dérflich landwirtschaft-
lichen Charakter des Plangebietes. Hinsichtlich der Nutzung bildet das Wohnen inzwischen
jedoch einen pragenden Aspek.

Im Geltungsbereich bestimmt ein umfangreicher landschaftspragender Baumbestand, be-
stehend aus der Baumgruppe im StraBenverlauf (Lindenplatz) und der Baumreihe (Allee)
im Bereich der Hofzufahrt Schulstra3e 1 sowie mehreren groBen Einzelbdumen und Baum-
gruppen im Umfeld der bestehenden und ehemaligen Hofgeb&ude, das Orts- und Land-
schaftsbild. Der Raum zwischen den Siedlungsstrukturen wird von einer bewirtschafteten
Grunlandflache ohne einfassende oder gliedernde Knickstrukturen eingenommen, so dass
insgesamt ein sehr offener Gebietscharakter mit weitrdumigen Sichtbezligen besteht.

Das Plangebiet ist Gberwiegend von Siedlungsstrukturen eingefasst. Im Norden und Sud-
osten besteht Anschluss an landwirtschaftliche Nutzflachen. Teile des Plangebietes bilden
zusammen mit den anschlieBenden Grinlandflachen eine zusammenhangende Griinzone.

Die Umgebung des Plangebietes ist von einer leicht bewegten Topographie gepragt. Inner-
halb des Plangebietes liegt das Geldndeniveau in den straBennahen, bebauten Bereichen
zwischen 34 mUNHN und 35 mUNHN und féllt von dort ins Zentrum der Flache auf
32 miUNHN ab. Die Niederung im zentralen Bereich bildet einen lokalen Gelédndetiefpunkt.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung durch
dorfliche Siedlungsstrukturen und landwirtschaftliche Flachen mit offenem Charakter sowie
den Baumbestand im Plangebiet erhalten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die vorliegende Bauleitplanung erfahrt das Plangebiet eine bauliche Verdichtung und
deutlichere Pragung durch die Wohnnutzung. Die ortstypischen Strukturen werden in die-
sem Rahmen jedoch aufgegriffen. Die hinzukommenden Wohngrundstiicke liegen weitest-
gehend im StraBenverlauf und fillen den Raum zwischen den Bestandsgebauden. Je nach
Ausgestaltung der einzelnen Bauvorhaben wird die bauliche Dichte zuklnftig etwa den um-
liegenden Siedlungsstrukturen entsprechen. Die festgesetzten Grundflachen (bis 240 m?)
ermdglichen auch gréBere Baukdrper oder die Realisierung von Doppelhausern in den Bau-
fenstern. Durch die Begrenzung der maximal zulassigen Wohneinheiten je Bauflache wird
eine UbermaBige Verdichtung vermieden. (...) Die bisher in Teilen bestehende Offenheit
des Gebietscharakters wird durch die hinzukommenden Gebaude eingeschrankt. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ist damit jedoch nicht verbunden. Die Kernstruk-
turen der Hofstellen bleiben fir das Ortsbild erhalten und werden durch ortsvertragliche
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Siedlungsstrukturen erganzt. Die zentrale Grinachse wird auch weiterhin freigehalten, so
dass Sichtachsen erhalten bleiben.

Hinsichtlich der GebaudegréBen und -gestaltung weist die Gemeinde Negenharrie insge-
samt ein vielfaltiges Bild auf. Neben der fiir Schleswig-Holstein typischen, landlichen Bau-
gestaltung sind inzwischen auch viele Gebaude in abweichender, moderner Architektur ent-
standen. Fur den Bereich des Ortskerns ist jedoch ein Vorherrschen roten und rotbraunen
Sichtmauerwerks als Charakteristikum zu erkennen. Dieser Charakter soll durch entspre-
chende B-Planfestsetzungen zur Fassadengestaltung von Neubauten gesichert werden.
Neben der Festsetzung der zulassigen Fassadengestaltung dient auch die Festsetzung von
geneigten Dachern (Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach) in gedeckten Farben fir die
Dacheindeckung dem Erhalt des charakteristischen Ortsbildes im Ortskern. Fir Nebenan-
lagen werden Abweichungen zugelassen. Die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren
sich an den Héhen der Bestandsbebauung und bilden im Falle schon bestehender Bauge-
nehmigungen (BFL 2a) die darin enthaltenen Vorgaben ab. Im Bereich der baulichen Er-
ganzungen sind wie im Bestand Gebaude mit zwei Vollgeschossen zulassig. Auf eine ge-
bietsinterne Hohenstaffelung in Anlehnung an gebietsangrenzende, Uberwiegend einge-
schossige Bebauung verzichtet die Gemeinde, so dass sich die hervorgehobene Wirkung
und Bedeutung der (ehemaligen) Hofstellen fiir das Ortsbild etwas verliert.

Der pragende Baumbestand des Plangebietes wird erhalten. Die landschaftsbestimmenden
B&ume und Baumgruppen sind als zu erhalten festgesetzt. Eine Notwendigkeit zur Beseiti-
gung von Baumen besteht im Rahmen des Vorhabens nicht. (...) Um die durchgrinte Pra-
gung des Plangebietes auch im Rahmen der vorgesehenen baulichen Verdichtung und
langfristig zu erhalten, sind in den Neubaubereichen Neuanpflanzungen von Baumen vor-
gesehen. Jedem mdglichen Gebaudeneubau ist ein neu zu pflanzender Baum zugordnet.
Auf die Festsetzung von einfassenden Hecken wird bewusst verzichtet, um den offenen
Charakter des Gebietes und seinen Zusammenhang mit der zentralen Niederungsflache
(Griinachse) zu erhalten. Aus demselben Grund wird die H6he von baulichen Grundstiick-
seinfassungen, welche als Zaune, Steinwande und Hecken oder andere lebende Pflanzen
auszufuhren sind, auf 1,00 m H6he fir bauliche Einfassungen und 2,00 m Hoéhe fir lebende
Pflanzen begrenzt. Fir die privaten Grinflachen im straBennahen Bereich der Bauflache 4
werden darlber hinaus sichtverstellende Anpflanzungen (z.B. Hecken tber 1,00 m Hbéhe)
und Bodenprofilierungen mit einer Hé6he von mehr als 1,00 m ausgeschlossen, um den
freien Sichtbezug im Umfeld des Lindenplatzes offen zu halten.

Der Bebauungsplan wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Baukérper auf das Schutz-
gut Landschaft aus. Aufgrund der geplanten MaBBnahmen zur Einbindung in die umgebende
Landschaft und das Ortsbild sowie des Erhalts des pragenden Baumbestandes und der
Grunachse haben die Neuplanungen keine erheblich beeintrachtigende Wirkung.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturglter und Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen sind von den Planungen
nicht betroffen. Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde wurde jedoch darauf hingewiesen, dass Objekte betroffen sein kdnnten, die
das Landesamt in den Fokus genommen hat. Eine Stellungnahme des Landesamtes flr
Denkmalpflegte liegt jedoch nicht vor.
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Geman Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes befindet sich das Plangebiet in
einem archdologischen Interessengebiet, also einem Bereich, von dem bekannt ist oder
den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das archéologische Interessengebiet im Plan-
gebiet unberlhrt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemanB Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der vorliegenden Planung wurde durch das Archaologische Landesamt zugestimmt. Es
wird darauf hingewiesen, dass gemafR § 15 DSchG im Falle relevanter Funde eine Melde-
pflicht beim Arch&ologischen Landesamt besteht und die Sicherung der archaologischen
Funde zu veranlassen ist. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan berticksichtigt.

Die Planung hat bei Einhaltung der Vorgaben durch das Archaologische Landesamt keine
erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter im Umfeld des Geltungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
GemanB Nr. 2¢ der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

3.1 SCHUTZMABNAHMEN

Der Boden wird auBerhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und
grundsatzlich nicht verunreinigt.

Im Zuge der MaBnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) und des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG, u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-

laufwirtschaftsgesetz (KrWG, u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.
(Schutzgut