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1. PlanungsanlaB

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 1998 hatte unter anderem das Ziel
die gewerblichen Nutzungen in Miihbrook zu konzentrieren und neu zu ordnen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen in der Gemeinde Miihbrook
geschaffen werden.

Diese weiteren Flachen werden benétigt, um der Nachfrage vor allem von kieinen
und mittleren Handwerks- und Gewerbebetrieben gerecht zu werden.
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2. Geltungsbereich und Ausgangssituation

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde Muhbrook steht im
Einklang mit den Ubergeordneten, fachlichen und zusammenfassenden Planungen
des Landes Schleswig-Holstein, dem Landesraumordnungsplan S.-H. Nach der
Neufassung des Landesentwicklungsgrundsatzegesetzes hat die Landesregierung
nun einen neuen Landesraumordnungsplan (Entwurf, Neufassung 1995) vorgelegt,
der den Plan von 1979 ablésen soll.

Als weitere Gbergeordnete Plane sind der 1986 teilfortgeschriebene Regionalplan fir
den Planungsraum lil, sowie der Landschaftsrahmenplan des Kreises Rendburg-
Eckernférde ( Stand 1.4.87) zu nennen.

In der Teifortschreibung des Landschaftsrahmenplan des Kreises Rendburg-
Eckernforde ( Stand 10/98 ) sind erganzende Angaben zu dem Teilraum Il gemacht.

Plangebiet:

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Ortschaft Miihbrook zwischen der
Gemeindestralle Tokshorst und der Gemeindegrenze, die in diesem Bereich ca. 100
m parallel entlang der westlichen Seite der L 318 verlguft.

Die Topografie des Geldndes wird bestimmt durch das frithere Kiesabbaugebiet
(Standort Asphaltmischwerk) und weist auf der 6stlichen Flache ein leicht bewegtes
Landschaftsprofil auf. Die geplanten Bauflachen liegen auf einer Héhe von etwa
29,70m bis 29,0 m {1. NN.

Das ca. 11 ha groRe Plangebiet umfaf’t Baugrundstiicke gem. §34 BauGB
(AuBenbereich) und Acker und Wiesenflache. Die Flachen sind im bisher giiltigen
Flachennutzungsplan von 1999 als Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fir
Gewerbegebietsausweisung vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf einer ca. 2,5 ha groRen Betriebsflache
ein Asphaltmischwerk, dessen verkehrliche Anbindung an das regionale StralRennetz
derzeit noch innerértlich Gber die StraRe Tokshorst erfolgt.

Die Gbrige Flache von etwa 4,8 ha wird bisher noch landwirtschaftlich genutzt und
befindet sich im Eigentum der Gemeinde Miihbrook.

Bisherige Planvorstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Miuthbrook wurde 1998 von der
Gemeindevertretung gebilligt. In diesem Plan wurde der Geltungsbereich der
Anderung als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die bestehende
Betriebsflache des Asphaltmischwerkes wurde nicht als gewerbliche Bauflache in
der Planung aufgenommen. Im Erlauterungsbericht zum F-Plan wird jedoch darauf
hingewiesen, dass bisher alle Bemiihungen gescheitert sind, den Betrieb um-
zusetzen. Jedoch beabsichtigt die Gemeinde den direkten Verkehrsanschiuss des
Betriebes an die L 318. Somit wird faktisch von einem weiteren Bestand dieses
Gewerbebetriebes ausgegangen.

Auch im giiltigen Landschaftsplan der Gemeinde wird die Flache des Mischwerkes
nicht berlicksichtigt. Im Erlauterungsbericht zu diesem Planwerk wird jedoch noch
eine Umsetzung vorgeschlagen.
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Neue Ausgangssituation zum B-Plan

Durch die Durchfuhrung einer Dorfentwicklungsplanung im Jahre 1999 bildete sich in
Gespréachen mit der Regionalplanung und der Unteren Naturschutzbehérde der Wille
die neue ErschlieRungsstrasse und das Asphaltmischwerk in die
Gewerbeflachenausweisung mit einzubeziehen.

Mihbrook ist im Regionalplan als Stadt und Umlandbereich in landlichen Rdumen
dem Nahbereich von Bordesholm zugeordnet.

Die VergréRerung der bisher geplanten Gewerbeflachen um ca. 2,0 ha ist, in
interkommunalen Gesprachen mit der Gemeinde Bordesholm abgestimmt, sinnvoll,
da in dieser Gemeinde keine weiteren Flachen zur Verfugung gestelit werden
kénnen.

So kdnnen in unmittelbarer Nahe des Unterzentrums ausreichend Flachen fiir

Gewerbeansiedlung geschaffen werden.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von 1999 wird parallel zu dieser B-
Planaufstellung betrieben.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umschlief3t ca.
7,3 ha und beinhaltet die Flurstiicke 32/3, 33 und 34.

B-Plangeltungsbereich

Die Grundstiicke der B-Planflache sind im Einzeinen auf der folgenden Karte
dargestelit.

Aufstellung der Flursticke:

Flurstiicke: Grole:

1 Harder 3212 38911,00 gm
2 Banck 33 16379,00 gm
3 Banck - 34 24007,00 gm
4 353 22192,00 gm
5 Minak 35/2 3653,00 gm
6 Minak 35/4 831,00 gm
7 660,00 gm
8 Kiel 3716 9270,00 gm
9 gm
10 qm
Summen 115.603,00 gm

Arbeitsgemeinschaft 6kologischer Gewerbebau, 24118 Kiel, Schauenburgerstr. 118
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3  Ziele der gemeindlichen Planung

Mit der Ausweisung des neuen Gewerbegebietes verfolgt die Gemeinde das Ziel,
mittelfristig Gewerbeflachen fur die Ansiedlung und Erweiterung kleiner und mittlerer
Betriebe bereitzustellen.

Hierbei strebt die Gemeinde eine gute stadtebauliche Gestaltung und landschaftliche
Einbindung des Gewerbegebietes an, um so ein qualitativ hochwertiges Gebiet zu
schaffen, das Uber die Gemeindegrenzen hinaus Qualitidtsmerkmale ausstrahit.

Entsprechend den programmatischen Planungsvorgaben sind folgende Ziele der
Bauleitplanung fur das Plangebiet hervorzuheben:

-- Schaffung von Gewerbeflachen bevorzugt fiir kleine und mittlere Handwerks- und
Gewerbebetriebe

-- Sicherung und Férderung von Belangen des Umweltschutzes und der
Umweltvertraglichkeit

-- Sicherung und Férderung von Anforderungen an die Einbindung in den
Landschaftsraum ,

-- Schaffung eines stadtebaulichen Umfeldes, das die Aufenthaltsqualitat im
Gewerbegebiet erh6ht

-- Schaffung eines stadtebaulichen Umfeldes, das nachhaltiges Wirtschaften der
Gewerbebetriebe unterstutzt.

durch:
-- Festlegung des Entwicklungsspielraumes auf den Gewerbefidchen
-- Begrenzung der Héhenentwicklung und Gelandenutzungen
-- ein Begriinungskonzept, das den grinplanerischen Erfordernissen
nachkommt
-- stadtebauliche Festlegungen, die ein nachhaltiges Wirtschaften der
Gewerbebetriebe unterstutzen kénnen.
-- stadtebauliche Festlegungen zur Gewerbe-Umfeld Gestaltung

Die landschaftsplanerische Zielvorstellung fiir das Plangebiet hat sich seit
Feststellung des Landschaftsplanes im Jahre 1997 geéandert. Hierzu beigetragen hat
zum einen das landesplanerische Ziel zusatzliche Gewerbeflachen im Raum
Bordesholm in Kooperation mit den Gemeinden auszuweisen und zum anderen die
Mdoglichkeit, den gewerblichen Verkehr fiir das gesamte Gebiet direkt an die L 318
anzubinden. Der Landschaftsplan der Gemeinde wird zu gegebener Zeit angepasst
und diese veranderte Zielsetzung aufgenommen werden.
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4

Planinhalt

Bauliche und sonstige Nutzungen:

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Pro-
duktions-, Dienstleistungs- und Grof3handelsbetrieben, um das Arbeitsplatzan-
gebot in der Gemeinde zu erhéhen und ausreichende Flachen insbesondere
auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe zur Verfiigung stellen zu
kdnnen. Diesen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung
Gelegenheit gegeben werden ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen
(Direkt-Vermarktung).

Wegen des eher wohnungsfern gelegenen Gewerbegebietes wird der
Einzelhandel mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs generell
ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah
angesiedelt werden. Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel soll
Gewerbebetrieben, deren Produktpalette ein flaichenbeanspruchendes Sortiment
umfaBt, die gleichen Moglichkeiten wie den vorstehend genannten Betrieben
erdffnen. Insbesondere Ktz-Reparaturwerkstéatten, die gleichzeitig einen
Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe,
die Mébel, Zaune, Carports 0.4. herstellen, oder der BaustoffgroBhandel
bendétigen fir die vorgenannten Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem
Umstand soll durch eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung
getragen werden.

Von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten Einzelhandel gehen nicht
die in der Begrindung zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluf® angefuhrten
Gefahrdungen fir die stadtebauliche Entwicklung aus.

Anordnung der Baulinien und der Anordnung der Nutzungen auf den
Grundstiicken werden fur die Sicherung der stadtebaulichen und
umweltgestalterischen Qualitat beitragen.

Die umweltschonenden (6kologischen) Zielsetzungen fiir die Neubebauung sind
bis auf die Abgrenzung und Verteilung der Bauflachen nicht Gegenstand
unmittelbarer Planfestsetzungen.

Die Selbstbindung der kiinftigen Nutzer an ein umweltschonendes Bauprogramm
wird daher weitgehend durch privatrechtliche Vereinbarungen mit der Gemeinde
Bordesholm als Eigentimer der Grundstiicke abgesichert. Sie werden neben der
Ausstattung und Ausbildung der Bebauung insbesondere den schonenden
Umgang mit den Ressourcen Boden ( Hohenlage), Wasser (gering zu haltenden
Versiegelungsgrad nicht bebauter Flachen und interner Verbindungswege) und
Energie ( Geb&aude-Ausrichtung nach Studen, Beheizungskonzepte) zum Inhait
haben.

Die wichtigste umweltschonende MaRnahme fir die gewerblich genutzten
Grundstucke ist die Minimierung der Bodenversiegelung. Diese ist Giber die GRZ
festgelegt auf 0,6. Um die Uberbauung der Grundstiicke flexibler zu halten ist
eine Uberschreitung auf 0,8 méglich , allerdings ist dies an die Auflage gekoppelt,
die Versiegelung der Verkehrflachen auBerhalb von Gebauden zu reduzieren.
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Diese Maflinahme dient dem Ziel, die Ressource Wasser zu schonen und das
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Zielsetzungen zur Sicherung der Anforderungen an die Einbindung in den
Landschaftsraum werden durch den Griinordnungsplan entwickelt und in den B-
Plan ibernommen. Die Schirmgrinstreifen und Dachbegriinungsauflagen sind fir
die das Landschaftsbild pragende Lage erforderlich.

Die Begrenzung der Héhenentwicklung und der Grundstiicksnutzungen sind
ebenfalls in diesem Zusammenhang vorgenommen worden.

Grinplanerische Festsetzungen:
Die Festsetzung 2.1 dient der Verminderung des Oberflichenwasserabflusses
und sind tragt zur Grundwasserneubildung bei.
Die Festsetzungen 2.2 — 2.8 sollen die Begriinung der Gewerbeflachen
sicherstellen und der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im Gewerbegebiet dienen.
Die Festsetzungen 2.9 — 2.10 sollen die ziigige Durchfihrung der MaBnahmen
zur Begriinung der Gewerbeflachen sichern und den dauerhaften Erhalt der
Pflanzflachen gewahrleisten.

Technische Infrastuktur:
Alle Versorgungsleitungen im Plangebiet werden im &ffentlichen StraRenraum
verlegt. Die Versorgungsleitungen Gas, Wasser, Abwasser, Strom und
Telekommunikation werden an die vorhandenen Leitungen in der Strasse
Toékshorst angeschlossen

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag. Die Gasversorgung wird sichergestelit durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der Gemeindewerke Bordesholm.

Die Wasser- und Léschwasserversorgung wird (iber den
Wasserbeschaffungsverband Rumohr, dem die Gemeinde Muhbrook angehért,
sichergestelit. Zusatzlich ist vorgesehen eine frostfreie
Léschwasserentnahmestelle in einem geplanten Regenwasserrickhaltebecken
innerhalb des Plangebietes einzurichten. Fur den aktiven Brandschutz sind die
Feuerwehren in Mihbrook und Bordesholm zusténdig.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt durch Versickerung in den Untergrund.
Erste Baugrunduntersuchungen ergaben, dal die Méglichkeiten hierfir gegeben
sind.

Das Regen- und Strassenoberflaichenwasser sollen weitgehend auf dem
Gelande versickert werden, da die Baugrundverhaltnisse hierfir sehr gut
geeignet sind. Der durchschnittliche Durchlassigkeitsbeiwert liegt bei k= 1* 10°®
m/s . Schmutzfang und Olabscheider sind im ErschlieBungskonzept dezentral
vorgesehen.

Ziel ist es gereinigtes Wasser an den Untergrund abgeben zu kénnen.

Die Vorabschéatzung der Ableitungsmengen, der nétigen Versickerungsflachen
und der nétigen Vorreinigungsanlagen wird zur Zeit erstellt. Die baulichen
Anlagen zur Vorreinigung werden im Bebauungsplan im Strassenprofil
flachenmassig mit festgesetzt.
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Die méglichen Wasseruberschiisse werden auf dem Flurstiick 33 6stlich der
Planstrasse B in einer flachen Mulde aufgefangen.

Die Gemeinde Muhbrook ist seit 1990 an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschiossen. Die Abwasserbeseitigung wird als
reine Schmutzwasserbeseitigung betrieben und wurde in Form von
Gefélleleitungen und Druckrohrieitungen ausgefiihrt. Hierbei war es im Bereich
der verlegten Druckrohrleitungen notwendig, Kleinpumpstationen einzurichten.
Es wurden insgesamt 4 Doppel- und 16 Einzelpumpstationen in die
Abwasserbeseitigungsanlagen eingebaut.

Uber 2 groRe Pumpstationen (in Hohenhorst und im Seeweg) wird das
gesammelte Abwasser in Richtung Neuminster-Einfeld abgefiihrt und dort in
Hohe der ,Alten Schanze" an die Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt
Neumunster abgegeben. Die endgtiltige Abwasserbehandlung erfolgt dann in
den Kidranlagen der Stadt Neumuinster. Das geplante Gewerbegebiet soll an
dieses System angeschlossen werden.

Die Abfallbeseitigung ist durch eine Satzung des Kreises Rendsburg-
Eckernférde zentral geregelt. Die Abfalle werden zur kreiseigenen Deponie Alt-
Duvenstedt transportiert.

Verkehrliche ErschlieBung:

Die neue Abbiegungsspur von der L318 zur Gemeinde Miihbrook und in das
.Gewerbegiet Tokshorst,, sowie die Anbindung mit vermindertem
Strassenquerschnitt an die Strasse Tokshorst, sind die Festpunkte fiir die
GrundstuckserschlieRung.

Die fuBlaufige und Fahrraderschliessung des Gebietes ist durch den im
Strassenprofil enthaltenen Weg mit 2m Breite sichergestellt.

Ein AnschluB an den OPNYV ist (iber die Nahe zur Haltestelle im Ort vorhanden.

5. Umweltvertraglichkeit der Planung

Naturschutz und Landschaftspflege:
Der als Bauflache festgesetzte Bereich weist gem. Landschaftsplan keine
besonderen naturnahen bzw. 6kologischen Qualitaten auf.
Der Landschaftsverbrauch fur die vorgesehene Planung ist in einer
Eingriffsbilanzierung bewertet worden und wird entsprechend ausgeglichen.
(siehe Anlage GOP)

Emissionen: ,
Auf ein Schadstoff-Emissionsgutachten wurde verzichtet. Eine Minimierung der
Emissionen an die Luft Gber das gesetzliche geregelte MaR hinaus ist nicht
vorgesehen. Lediglich zum Schutz der stadtebaulich zu bewertenden
Aufenthaltsqualitat in Gewerbegebiet dient die Festsetzung, diese Emissionen
nur oberhalb der Gebaudetraufen freizusetzen.
Ein Schallgutachten ist erstellt worden. Die textliche Festsetzung fur GE 2 dient
der Begrenzung der Schallimmissionen im sudlich gelegenen Wohngebiet.
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6. Abwagung

A. Abwidgung zum EntwurfsbeschiuB

Diese Abwagung umfafit:

1. Die Belange aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. §3 (1) BauGB
2. Die Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher Belange gem. §4 BauGB

( Anlagen )

B. Abwagung zum Satzungsbeschiuf
Inhalt dieser Abwéagung sind die Anregungen und Bedenken , die wahrend der

Offenlegung des Bebauungsplanes vom.................ccococivninnnene. o] =T
von einzelnen Birgern, Burgergruppen, Firmeninhabern, Rechtsvertretern einzelner

Burger und von Gewerbebetrieben sowie von Tragern offentlicher Belage gedulert
wurden.

( Anlagen )

7. MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung/ErschieBungsbeitrige

Die MaRnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung beschranken sich im
wesentlichen auf den Umbau der von der L318 nétigen Abzweigung auf die Zufahrt

des B-Plan Geléndes .
Die Aneignung der Grundsticksflachen durch die Gemeinde ist bis auf kleinere

Restflachen schon erfolgt.
Die erforderlichen Anderungen des F-Planes sind in einem Parallelverfahren

vorangetrieben worden.
Das Raumordnungsverfahren fur die neue Ortszufahrt von der L318 ist ebenfalls

zeitgleich begonnen wirden. Es ist angestrebt eine Befreiung gem. BauGB
zuerlangen.

8. Kostenprognose und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen die Uberschlagig ermittelten
Kosten: DM 2.2 Mio, davon DM 1.25 Mio fiir die Anbindung an die L318.

Aufgestellt im September 2000
14 Sep. ;23
Gemeinde Mthr;;pk, den..........
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