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3.1

Aufstellungsbeschiu

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Brigge fir den v.g.

Bereich erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 01.10.1998 .

Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB “98)
sowie nach 8 92 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO S.-H.) und
dem § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Lage, GroRe und vorhandene Nutzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich siiddstlich der Ortslage Brigge. Er wird
begrenzt durch die Dorfstrale im Nordwesten und im Norden durch die
bebauten Grundstiicke im Birkenweg, dem derzeitigen Siedlungsrand.

Im Siden, Sidosten und Nordosten schlieRt unmittelbar die freie Landschaft
an.

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um landwirtschaftliche
Nutzflachen, die teilweise von Knicks umgrenzt bzw. durchzogen sind. Im
Umfeld sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden, stdlich der
Plangebietsgrenze befindet sich ein Teich.

Das gesamte Gebiet umfaflt eine Fldche von ca. 3,1 ha.

Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen

Regionaiplanung

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungs-
rahmen und die Entwicklungsbereiche fir die Staddte und Gemeinden
vorgegeben. Im Regionalplan fur den Planungsraum |l Schieswig—Holstein
Mitte, Entwurf  Gesamtfortschreibung 1998, wird Brigge dem
Siedlungsschwerpunkt Bordesholm als Endpunkt der Siedlungsachse Kiel -
Bordesholm (mit Wattenbek und Briigge) zugeordnet (s. Ziff. 6.3, Seite 31 des
Regionalplanes). Diese Darstellung beinhaltet u.a. auch das Ziel, eine
interkommunale Zusammenarbeit mit dem zentralen Ort anzustreben; aus Sicht
der Landesplanung wéren angesichts der rdumlich beengten Lage Bordeshoims
eine kooperierende Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflichen in den
angrenzenden Nachbargemeinden denkbar.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Brigge, Seite - 2 -

3.2

Hinsichtlich der Entwicklung des Nahbereiches Bordesholm werden im
Regionalplan folgende Aussagen getroffen (s. Seite 42 des Regionalplanes):
,Die Gemeinden Wattenbek und Briigge nehmen aufgrund ihres baulichen
Siedlungszusammenhangs mit Bordesholm an der Entwicklung des
Unterzentrums teil. Dies bedarf einer engen Abstimmung. ....

Die weitere stadtebauliche Entwicklung st6Rt mangels Flachenreserven im
Gemeindegebiet von Bordesholm zunehmend an ihre Grenzen. Dieses gilt auch
fir die Gemeinden im baulichen Siedlungszusammenhang mit Bordesholm. ....”

Grundsétzlich wird den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung und chne
besondere planerische Funktion eine Siedlungsentwicklung im Rahmen des
prognostizierten Eigenbedarfs landesplanerisch zugestanden. Dieser wird mit
20 % des Wohnungsbestandes von 1995 vorgegeben (s. Seite 54 ff Ziff.7 des
Landesraumordnungsplanes Schlesw.-Holst. 1998). In erster Linie ist in der
Gemeinde Briigge zundchst der ortliche Eigenbedarf zu decken und
planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der v.g. zentraldrtlichen Einstufung
von Bordesholm und der damit gekoppelten Funktion der Gemeinde Briigge, die
als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet mit dem zentralen Ort
angesehen wird, kénnte die Gemeinde jedoch zukinftig in Kooperation mit
Bordesholm und Wattenbek (iber den vorgegebenen Rahmen hinaus Wohnbau-
und Gewerbeflachen ausweisen.

Die Gemeinde wird zundchst die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5
verfolgen. Hintergrund ist die Realisierungsabsicht des alternativen
Wohnprojektes (Teilgebiet 2 ) durch die Kirche.

Die stufenweise Realisierung der Bebauungsplane Nr. 2 bis 5, die sich derzeit
im Verfahren befinden, erfolgt aufgrund des von der Landesplanung
vorgegebenen Entwicklungsrahmens von Brigge, dessen Obergrenze zunachst
einmal bei einem Zuwachs von maximal 55 Wohneinheiten liegt. Fir die
Bebauungsplane Nr. 2 und 5, die in Kirze umgesetzt werden sollen und deren
Flaichen die Gemeinde nun bereits erwerben mdchte, ist ein
Wohnungszuwachs von ca. 42 Wohneinheiten ermittelt worden, so dal} bei
der Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 2 und 5 der landesplanerisch
vorgegebene Entwicklungsrahmen nicht Gberschritten wird.

Die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Briigge ist mit den
Nachbargemeinden Bordesholm und Wattenbek im Kooperationsausschufd
erfolgt und ein Einvernehmen erzielt worden.

Flachennutzungsplanung

In dem wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Brigge vom
11.06.1997 sind die v.g. Flachen als Wohnbaufldchen gem. 8 1 Abs. 1 Nr.1
BauNVO dargestellt. Zur Eingrinung der kinftigen Baufidachen sind
Grinflaichen als Abgrenzung zur freien Landschaft durch den F-Plan
vorgegeben. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist dieser Bebauungsplan somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
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4. AniaR und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

AnlaR der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist aufgrund der Lagegunst
Briigges als Wohnstandort im Raum Bordesholm - Neumdinster die bestandige
und groRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Wie bereits unter Ziff. 3.2
dargelegt, besteht fur die Nachbargemeinde Brigge aufgrund mangeinder
Flachenreserven in Bordesholm Handlungsbedarf. Vornehmlich sind jedoch
Baugrundsticke zur Deckung des gemeindlichen Eigenbedarfs
planungsrechtlich vorzubereiten.

Insbesondere flr den Einfamilienhausbau ist Vorsorge zu leisten, so dald der
Bebauungsplan Nr. 5 in diesem Sinne fir das Plangebiet Baurecht schafft.
Zudem ist im o6stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ein Projekt
vorgesehen, in dem alternative Wohnformen unter dem Aspekt kosten- und
flachensparenden Bauens entwickelt und realisiert werden sollen.

Eine wesentliche Aufgabe dieser Bauleitplanung besteht darin, neben der
Sicherung v.g. baulicher Entwicklung eine ortsrandvertrégliche und
arrondierende Siedlungserweiterung zu gewahrleisten.

5. Geplante Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist aus v.g. Grund nur
Wohnnutzung vorgesehen. Die Gemeinde Briigge ist trotz der N&he zu
Bordesholm landlich gepragt (die landwirtschaftliche Nutzung hat auch heute
noch einen hohen Stellenwert). Durch den Strukturwandel in der
Landwirtschaft ist jedoch in den vergangenen Jahren die Bedeutung der
Agrarfunktion zurlickgegangen, wahrend eine Starkung der Wohnfunktion
aufgrund der Lagegunst und der Nahe zu Bordesholm und Neumdunster deutlich
die Entwicklung des Ortes beeinfluRt hat. Die ortstypische Bebauung stellt sich
vornehmlich als freistehende Einfamilienhausbebauung dar. Diese ist auch im
Umfeld des B-Plan-Gebietes im Birkenweg vorhanden. In Anpassung an diese
vorhandene Bebauungsstruktur, aber auch aufgrund der Lage am
Siedlungsrand ist eine behutsame Ortsarrondierung nur durch eine
“aufgelockerte ” Bebauung in  Form freistehender  eingeschossiger
Einfamilienh&duser oder Doppelh&duser zu erreichen;

Lediglich im 6stlichen Teilbereich (Teilgebiet 2) soll als alternative Wohnform
eine dichtere Bebauung zugunsten eines hohen Freiflachenanteils far
gemeinschaftliche Nutzungen realisiert werden. Diese Wohngebéude sind in
zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Durch die auf das baulich
erforderliche MaRR entsprechend der zu berlcksichtigenden Geschof3héhen
beschriankte Firsthéhe, durch eine geringe Dachneigung sowie durch
Festsetzung von Pultddchern wird ein behutsames EinfGgen in das Orts- und
Landschaftsbhild gewahrleistet.
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6. Standort — bzw. Gebietssignifikanz

Wie bereits vorab eridutert, sind im Plangeltungsbereich derzeit noch
landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Die wesentlichen Rahmenbedin-
gungen fir den stddtebaulichen Entwurf werden durch die natlriichen
Elemente im Geltungsbereich sowie durch die ErschlieRungsmaoglichkeit des
Gebietes vorgegeben:

Die Zuwegung erfolgt von der DorfstralRe aus. Eine ErschlieRung Uber den
Birkenweg ist nicht vorgesehen, da dies mit einer Zunahme der
verkehrsméaRigen Belastung fir die Wohnbebauung am Birkenweg verbunden
gewesen wdére und dies als nicht zumutbar beurteilt wurde.

Zudem ist die topographische Prdgung des Gebietes bei der Planung zu
beachten. Das Gelande féallt von Nord nach Sid um 5,00 m ab, von West nach
Sid um 2,00 m. Der tiefste Punkt befindet sich im Siden des Gebietes und
liegt auf 23,50 m G NN. Suadiich angrenzend befindet sich hier ein Teich, der
jedoch auRerhalb des Plangebietes liegt.

Als natlrliche Grenzen des Gebietes sind im Nordosten und im Sddwesten
Knicks vorhanden. Paralle! zu diesen verlauft ein Knick in Gebietsmitte, der den
zu Uberplanenden Bereich in zwei Teilgebiete gliedert.

7. Entwurfsidee

Der v.g. Gebietssignifikanz folgend, sieht der Entwurf einen Ostlichen und
einen westlichen Teilbereich (Teilgebiete 1 und 2) vor, in denen die unter
Ziff. 5 der Begrindung genannten unterschiedlichen Bebauungsvorstellungen
berlicksichtigt und planungrechtlich gesichert werden. Der innergebietliche
Knick bildet dabei eine natlrliche Abgrenzung dieser Teilbereiche.

Die Erschlieung ist von der DorfstraRe parallel zur Hohenentwickiung des
Gebietes vorgesehen. Im Teilgebiet 1 gruppieren sich die geplanten Geb&dude
entlang dieser PlanstraRe in optimaler Ausrichtung (Besonnung), wobei die
zurlickliegenden Grundstlcke Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit
minimalem Kosten- und Flachenaufwand erschiossen werden.

Die PlanstralRe endet in einem Wendeplatz im Teilgebiet 2. Um diesen und die
daran angeschlossenen Wohnhofe gruppieren sich die geplanten Geb&ude. Ein
direktes Anfahren der einzelnen Grundstliicke ist nicht vorgesehen, dieses
Gebiet wird somit weitestgehend vom Fahrverkehr freigehalten. An dem
Wendeplatz sind Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr angeordnet, so
daRl die weitere ErschlieRung in erster Linie fuRlaufig zundchst Uber
gemeinschaftlich genutzte Wohnhéfe zu den relativ kleinen privaten
Grundstiicksflachen erfolgt. Das Befahren dieser Flachen ist nur in
Ausnahmefalien (Rettungsdienste} vorgesehen.
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8.1

8.2

Unmittelbar angrenzend an das Wohngebiet im Birkenweg ist ein
Kinderspielplatz geplant, der dem geplanten wie auch dem vorhandenen
Wohngebiet zur Verfiigung stehen soll. Seine zentrale Lage sowie die fuBlaufigen
Verbindungen sichern eine gute und gefahrlose  Erreichbarkeit dieser
Spielméglichkeit fir das Neubaugebiet und fiir den Wohnungsbestand 1m
Birkenweg.

Um ein behutsames Einfiigen in das Landschaftsbild zu gewihrleisten, soll im
Teilgebiet 1 eine Bebauung auf relativ groBen Grundstiicken (Bestimmung der
Mindestgrofe) in offener Bauweise erfolgen.

Zur Eingrinung dieses Wohngebietes sind zum AuBenbereich hin grofziigig
Flichen fiir Ausgleichsmafnahmen und somit zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen. Ein Saumstreifen zwischen den Wohngrundstiicken und
der DorfstraBe soll durch dichte Bepflanzung einen Sicht- und Immissionsschutz
gewihrleisten und zur vollstindigen Eingriinung des Gebietes beitragen.

Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Entsprechend der v.g. Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken werden im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Reine Wohngebiete (WR) gemidh § 3
BauNVO ausgewiesen.

Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fir die geplante Wohnbebauung ist eine Begrenzung der zulédssigen
Wohneinheiten  unerldsslich, um eine behutsame  Entwicklung des
Siedlungsrandes zu gewdahrleisten. Daher sind auf der rechtlichen Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fiir Einzelhduser max. zwei Wohneinheiten zuléssig,
wobei die 2. Wohneinheit in der FlichengroBe eindeutig der Hauptwohnung
untergeordnet sein muss. Fiir Doppelhéuser ist jeweils nur eine Wohneinheit je
Doppelhaushilfte zulassig. Damit bleibt die Wohnnutzung fiir die Gemeinde
auch quantitativ iiberschaubar, die Infrastruktur des Gebietes (Straflenbau, Ver-
und Entsorgungsanlagen u.a.) kann bedarfsgerecht ausgebaut werden. Wird die
7ahl der Wohneinheiten nicht reglementiert, kann es u.U. zu Engpéssen kommen:
die vorgesehene MinimalerschlieBung kann ein erhohtes Verkehrsaufkommen
nicht aufnehmen. Als mogliche Folge wire auBerdem ein unkontrolliertes
Abstellen von Fahrzeugen aufgrund fehlender
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8.3

Parkplatze zu  erwarten; darlber hinaus ké&nnte es auch zu
Entsorgungsproblemen fihren.

Dementsprechend wird die zu erwartende Anzahl von Wohneinheiten fiir das
Gebiet wie folgt ermittelt:

Teilgebiet 1: 13 Grundsticke fir Einzelhduser, max. 2 WE zuléssig ;

Rechnerischer Ansatz: zu 20 % mit 2 WE = 6 WE
zu 80 % mit 1 WE = 10 WE

2 Grundstiicke fir Doppelhausbebauung = 4 WE

insgesamt =20 WE

Teilgebiet 2: Es sind 10 Grundstiicke mit ungefahr 12 - maximal 15
Wohneinheiten vorgesehen.

Demnach kénnen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ca. 32 Wohn-
einheiten realisiert werden.

MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Fir die Reinen Wohngebiete wird zur Bestimmung der Grundstiicksausnutzung
im gesamten Plangeltungsbereich eine Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt.
Zudem erfolgt im Teil B als textliche Festsetzung die Bestimmung einer
MindestgrundstiicksgréfRe von 600 m? flr Einzelhduser und 450 m? fir eine
Doppelhaushalfte um, wie bereits vorab dargelegt, eine aufgelockerte und
wenig dichte Bebauung am Siedlungsrand zu gewahrleisten.

In dem Teilgebiet 1 wird eine eingeschossige Bauweise vorgegeben. Dies
entspricht der ortstypischen Bebauungsstruktur. Die maximal zuldssige
Firsthéhe von 8,50 m darf nicht Uberschritten werden; auf diese Weise soll
nachbarschaftlichen Konflikten, die z.B. durch Verschattung von Nachbar-
grundstiicken entstehen kdénnten, vorgebeugt werden. Aullerdem werden sich
die Gebaude durch diese Beschrankung der Bauhdhe harmonisch in das
Landschaftsbild einfigen.

Im Teilgebiet 2 werden zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt, und zwar
Uber mindestens 55 % der jeweiligen Gebdudegrundflache der Wohngebaude.
Da es sich hier um ein in sich abgeschliossenes Gebiet handelt, ist eine
einheitliche Bebauung erforderlich; aus diesem Grunde wird die Geschossigkeit
festgeschrieben. Unter dem Aspekt kosten- und flachensparenden Bauens
wurden zweigeschossige Gebdudetypen mit flachgeneigten Pultddchern und
Beschrdnkung der Gebaudehéhen (Firsthohen) entwickelt. Damit ist die
bauliche Hoéhenentwicklung im Teilgebiet 2 an das Ortsbild angepafl’t. Die
zweigeschossige Bauweise ermoglicht bei einer geringen
Grundsticksbebauung die Realisierung angemessener Wohngrundrisse mit
ausreichend Wohnraum auch fir Familien mit Kindern.
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8.4

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Unter Beachtung der ortsbildpragenden Geb&audegestaltung sind folgende
gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden, die
fir den Teilbereich 2 enger gefalRt wurden, um hier eine homogene und
einheitliche Geb&udegestaltung sicherzustellen.

1. Im Teilgebiet 1 sind Fassadenflachen nur in Sichtmauerwerk oder in
Holz auszuflhren. Im Teilgebiet 2 wird diese gestalterische Vorgabe
aufgenommen. Hier sind jedoch die Geb&dude einheitlich in einer
Kombination aus dem gleichen Sichtmauerwerk und Holz oder alle
Fassadenflachen ausschlieRlich nur in Holz zul3ssig.

2. FGr die Dachflachen im Teilgebiet 1 sind nur Pfannen- oder
Schiefereindeckungen zuldssig in den Farben rot, rotbraun oder
anthrazith. Im Teilgebiet 2 sind die Dachflichen einheitlich nur mit
Pfannendeckung oder mit Metalldeckung , jeweils mit gleichem Material
und in gleicher Farbe, zuléssig.

3. Dachsolaraniagen sind bei GroRenbegrenzung (max. 1/3 der Dachflache)
zul3ssig
4. Im Teilgebiet 1 soll durch Reglementierung der Abstinde der Gauben

von Traufe und Ortgang erreicht werden, daR Dé&cher optisch als
Flachen wirken, wodurch das Ortshild wesentlich gepragt wird.
AuBRerdem werden durch v.g. Festsetzungen gesichert, daR die
Proportionen von Dachfldchen und Gauben Ubereinstimmen. Dies tragt
entscheidend zu einer harmonischen Geb&udegestaltung bei. Somit wird
am neu zu entwickeinden Siedlungsrand eine ortstypische und relativ
homogene Bebauung gewahrleistet werden. Im Teilgebiet 2 sind
aufgrund der geringen Dachneigung Gauben ausgeschlossen.

5. Um ein Einfigen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten,
werden auch die max. Gebdudehéhen in beiden Teilgebieten
vorgegeben. Damit in dem Teilgebiet 2 bei zweigeschossiger Bauweise
und flachgeneigtem Dach gefallige Geb&udeproportionen gewihrleistet
werden, ist hier eine max. Firsthohe von 7,40 m bestimmt; in dem
Teilgebiet 1 darf die Firsthohe max. 8,50 m betragen.

6. Durch Festsetzen der Firstrichtung kann zum einen die Ortsrand-
Neubildung sichtbar unterstrichen werden, zum anderen wird durch die
Vorgabe der Stellung der Gebdude eine gewisse optische “Ruhe’ in
dem neuen Baugebiet gewihrleistet.

7. Fir Nebenanlagen, Uberdachte Stellpidtze und Garagen kénnen auch
abweichend von den v.g. gestalterischen Festsetzungen andere
Dachneigungen realisiert und andere Materialien wie bei den
Hauptgebauden verwendet werden.
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9. Griinordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gemeinde gemal & 6
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) verpflichtet, auf der
Ebenen des Bebauungsplanes einen begleitenden GrUnordnungsplan (GOP)
aufzustellen, wenn die Gestalt oder Nutzung von Grundstiicken oder die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nachteilig beeintréchtigt werden.

Die Aufgaben eines Griinordnungsplanes ist in der Sicherung, Gestaltung und
Nutzung von Freibereichen zu sehen. Ziel ist es, wertvolle Landschafts-
elemente zu erhalten und das Plangebiet unter Bertcksichtigung der
zuklnftigen Nutzung als Baugebiet in das Landschaftsbild einzugliedern.

Nach der geltenden Gesetzgebung stellt die Errichtung von baulichen Anlagen
auf bislang baulich nicht genutzten Flachen einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Daher sind, entsprechend der Gesetzessystematik, folgende
Gebote und Pflichten zu beriicksichtigen:

¢ Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot)

e Bei unvermeidbaren Eingriffen sind die Beeintrachtigungen des
Naturhaushalt so gering wie méglich zu halten (Minimierungsgebot)

* Unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Eingriffe sind auszugleichen
(Ausgleichspflicht) bzw. zu ersetzen (Ersatzpflicht); hiebei gilt zunichst die
Pflicht zur 100%igen Kompensation

e Bei unvolistdndiger Kompensation ist zwischen den Belangen des
Naturschutzes und den vorrangigen Zielen des Bebauungsplanes
abzuwégen (Abwagungsgebot der Gemeinde).

Aufgrund der vorhandenen wertvollen Elemente im Bebauungsplan sowie der
unmittelbar  angrenzenden Knicks werden aus dem GOP folgende
Schutzmalnahmen (bernommen:

1. die vorhandenen Knicks, ausgenommen entlang der Zufahrt fur die
land wirtschaftlichen Fahrzeuge, sind durch Saumstreifen in 3,00 m
bzw. 5,00 m Breite vor jeglicher gartnerischer und baulicher
Inanspruchnahme zuschitzen.

Zudem werden durch folgende MaRBnahmen dem Minimierungsgebot bzw. der
Ausgleichspflicht  i.S.d.  naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  Folge
geleistet:

2. Um den Grad der Versiegelung zu minimieren, sind die Flachen fir
Parkplatze, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen
(WohnstralBen) und der Wendeplatz sowie der éffentliche FuRweg durch

die Grinflache (Spielplatz) in versickerungsfidhigem Material auszu-
fUhren.
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10.

10.1

3. Zur Durchgriinung des Gebietes sind im Verlauf der PlanstraRe und im
Bereich des Wendeplatzes heimische Laubbdume zu pflanzen.

4, Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Wiesenbereiche als
Steuobstwiese bzw. als Wiesenfliche zu entwickein. An den
Randbereichen sind Strauchpflanzungen anzulegen.

5. Die gemeinschaftlich nutzbaren Wohnhéfe im Teilgebiet 2 sind mit

Laubbdumen zu bepflanzen (s. Text). Sie dienen dem Spielen und dem
gemeinsamen Aufenthalt.

6. Durch die Festsetzung zur Begrinung der Fassaden und Dé&cher der
Gemeinschaftsstellplatzanlagen wird eine positive Wirkung flr das
Kleinklima erreicht. Bei Dachbegrinung bildet sich haufig eine spezielle
Vegetation als Biotop heraus und ist daher von 6kologischem Wert.

7. An der DorfstraRe ist als Sicht- und Blendschutz angrenzend an die
privaten Grundstiicke ein mit Bdumen und Strduchern anzupflanzender
Saumstreifen in 3,50 m Breite vorgesehen.

Durch die v.g. Ma3nahmen werden die zu erwartenden Eingriffe im B-
Plan-Gebiet volistdndig kompensiert.

ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fahrverkehr

Wie bereits vorab erldutert, ist die verkehrsméaRige Anbindung des Plangebietes
nur von der DorfstraBe aus vorgesehen. Eine Verbindung zum Birkenweg
erfolgt nur fuRlaufig Gber eine 6ffentliche Grinflache (Spielplatz).

Geplant ist eine 4,75 m breite Fahrspur mit einseitigem Mehrzweckstreifen von
0,75 m, der ebenfalls befahrbar ist, so da3 ein ungehinderter Verkehr auch fiir
Lastkraftwagen mdglich ist (Begegnungsfall LKW -~ LKW bei verminderter
Geschwindigkeit).

Die Planstralle wird verkehrsberuhigt ausgebaut, um allen Verkehrs-
teilnehmern eine gleichberechtigte Nutzung der StraRe zu erméglichen: somit
ist ein Befahren nur mit verminderter Geschwindigkeit zuldssig, damit andere
schwachere Verkehrsteilnehmer, z.B. spielende Kinder nicht gefahrdet werden.
Um den ErschlieBungsaufwand im Gebiet weitestgehend zu minimieren,
werden im Teilgebiet 1 die zurlickliegenden Grundstiicke Uber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erschlossen. Diese sind in einer notwendigen Breite von 3,20 m
anzulegen. Fir die Mullentsorgung sind entlang der PlanstraRe MuligefaR-
Sammelplédtze vorgesehen.
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10.2

11.

11.1

bereits vorab erlgutert, ist Fahrverkehr in dem Teilgebiet 2 darliber hinaus nicht
zulassig, die Grundstlicke durfen nur in Ausnahmefallen direkt angefahren
werden.

Uber die PlanstraBe und den Wendeplatz besteht die Zufahrtmdglichkeit der
stdlich des B-Plan-Gebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen. Um diese
dauerhaft zu sichern, besteht ein Fahrrecht zugunsten landwirtschaftlicher
Fahrzeuge. Diese Flachen werden wassergebunden angelegt und kénnen
zudem von der Offentlichkeit als Wanderweg (zur Eider) genutzt werden. Dies
wird durch den Bebauungsplan Gber ein Gehrecht gesichert.

Der Wanderweg verlauft weiter von dem landwirtschaftlichen Zufahrtsweg bis
zur Dorfstralle innerhalb der Ausgleichsflaichen am Rand des Plangeltungs-
bereiches. Parallel zur Dorfstralle wird Uberdies ein 6ffentlicher FuRweg in
einer Breite von 1,50 m angelegt und durch Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern von den privaten Grundstlicksflachen getrennt.

Ruhender Verkehr

Im Verlaut der Planstralle werden beidseitig, unter Ber{icksichtigung
zukinftiger Grundstickszufahrten, 8 Parkpldtze in seitlicher Aufstellung
angeordnet. Zur Abgrenzung dieser sind Pflanzflachen vorgesehen, in denen
Strafenbdume mit Unterpflanzungen zu pflanzen sind.

Um den Fahrverkehr herauszuhalten, ist in dem Teilgebiet 2 eine zentrale
Gemeinschafts-Stellplatzanlage mit (berdachten und begrinten Stelipldtzen
vorgesehen. Hier sind aullerdem 5 Parkplétze fur den &ffentlichen ruhenden
Verkehr angeordnet.

Gemal} StellplatzerialR Schleswig-Holstein ist fir jeweils 3 Wohneinheiten ein
éffentlicher Parkplatz fir den Besucherverkehr nachzuweisen. Die Anzah! der
Parkplatze in dem neuen Wohngebiet ist demnach ausreichend.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch die Versorgungsbetriebe
Bordesholim GmbH sichergestellt.

Die Versorgung mit Léschwasser kann durch das Regenwasserriickhaltebecken
bzw. durch Unterflurhydranten im Bereich der PlanstraBe und des
Wendeplatzes sichergestellt werden.

Energieversorgung:

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die Schleswag AG . Die Versorgung mit
Gas wird durch die Versorgungsbetriebe Bordesholm GmbH sichergestellt.
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11.3

11.4

11.5

12.

13.

Gebilligt durch Beschiuf3 der

Gemeinde Briigge, ....0......ch. .. N

Schmutz- und Regenwasser:

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation
geleitet. Fir die Schmutzwasserentsorgung ist der Zweckverband
Bordesholmer Umland zusténdig.

Das Regenwasser ist dem Regenrickhaltebecken im Bereich ,Gillwisch”
(innerhalb der externen Sammelausgleichsflache westlich des Plangebietes des
B-Planes Nr. 5) zuzufihren.

Miillentsorgung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die AWR (Abfallwirtschaft Rendsburg).

Fernmeldeversorgung:

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, im gesamten Gebiet des B-Planes im

Bereich der Strallen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der
ErschlielRung auszulegen.

Bodenordnende MaBknahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen keine bodenordnenden
MaRnahmen durchgefihrt werden.

Kosten der ErschlieRung

Die Hohe der anfallenden ErschlieRungskosten wird nach dem aufzustellenden
Erschlief3ungsplan ermittelt; diese werden gem. § 127 BauGB umgelegt.

Gemeindevertretung vom 0/40&02004,“

vl A

{Der BUrgerm)a/lster)



