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3.1

Aufstellungsbeschiuf

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Verlangerter
Birkenweg, Ostlich Dorfstrasse" der Gemeinde Brugge flr den Bereich: Norddstlich

der Planstrasse A erfolgt auf der Grundiage des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom ..08.05.2002

Die Aufstellung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) v. 27.
Aug. 1997, zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes (UVP) v. 27.07.2001
sowie nach § 92 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO S.-H.) i.d.F. v.
10.01.2000 und dem § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). "

Es gilt die' Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1983.

Lage, Gr6Re und vorhandene Nutzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich befindet sich am stdéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Briigge, und zwar 0&stlich der Dorfstrasse und nérdlich und westlich der
Planstrasse A (des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5) sowie suadlich der
vorhandenen Bebauung des ,Birkenweg’. Die zu Uberplanende Flache ist ca. 1.900
m? groR. Sie ist fast plan und wird derzeit nicht genutzt.

Vorgaben aus libergeordneten Planungen
Regipnalplanung

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen
und die Entwickiungsbereiche flr die Stddte und Gemeinden vorgegeben. Im
Regionalplan fur den Planungsraum Il (Schleswig—Holstein Mitte) Region
K.E.R.N., Fortschreibung 2000, wird Brigge dem Siedlungsschwerpunkt
Bordesholm als Endpunkt der Siedlungsachse Kiel - Bordesholm (mit Wattenbek
und Brugge) zugeordnet (s. Ziff. 6.3, Seite 37 des Regionalplanes). Diese
Darstellung beinhaltet u.a. auch das Ziel, eine interkommunale Zusammenarbeit
mit dem zentralen Ort anzustreben; aus Sicht der Landesplanung wéren
angesichts der rdumlich beengten Lage Bordeshoims eine kooperierende
Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen in den angrenzenden
Nachbargemeinden denkbar.

Hinsichtiich der Entwicklung des Nahbereiches Bordesholm werden im
Regionalplan folgende Aussagen getroffen (s. Seite 49 des Regionalplanes):

,Die Gemeinden Wattenbek und Briigge nehmen aufgrund ihres baulichen
Siedlungszusammenhangs mit Bordesholm an der Entwicklung des Unterzentrums
teil. Dies bedarf einer engen Abstimmung. ....

Die weitere stadtebauliche Entwicklung stéRt mangels Flachenreserven im
Gemeindegebiet von Bordesholm zunehmend an ihre Grenzen. Dieses gilt auch
fur die Gemeinden im baulichen Siedlungszusammenhang mit Bordeshoim. ...."
Grundsatzlich wird den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung und ohne
besondere planerische Funktion eine Siedlungsentwicklung im Rahmen des
prognostizierten Eigenbedarfs landesplanerisch zugestanden. Dieser wird mit 20
% des Wohnungsbestandes von 1995 vorgegeben (s. Seite 54 ff Ziff.7 des
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3.2

Landesraumordnungspianes Schlesw.-Holst. 1998). In erster Linie ist in der
Gemeinde Brligge zunachst der ortliche Eigenbedarf zu decken und
planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der v.g. zentralértlichen Einstufung von
Bordesholm und der damit gekoppelten Funktion der Gemeinde Brlgge, die als
baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet mit dem zentralen Ort angesehen
wird, kénnte die Gemeinde jedoch zukinftig in Kooperation mit Bordesholm und

Wattenbek Uber den vorgegebenen Rahmen hinaus Wohnbau- und
Gewerbeflachen ausweisen.

Die Siediungsentwicklung in der Gemeinde Brigge ist mit den Nachbargemeinden
Bordesholm und Wattenbek im KooperationsausschuR erfoigt und ein
Einvernehmen erzielt worden.

Flachennutzungsplanung

In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Brigge vom 11.06.1997
sind die Flachen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5 als Wohnbaufiachen gem.
§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dargestellt. Demnach entwickelt sich diese

Bebauungsplandnderung gemak § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan .

AnlaR und Aufgabe sowie Erfordernis dieser Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 sah fir den Bereich dieser 1. Anderung
Festsetzungen fur 4 Doppelhaushélften, eine Nutzung als reines Wohngebiet
(WR), eine Grundflachenzahl von 0,25, maximal 1 VollgeschoR, eine maximale
Firsthéhe von 8,50 m sowie geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° bis
45° vor., :

Das Motiv, neben freistehenden Einfamilienhdusern auch einen kieinen Bereich fir
Doppelhauser auszuweisen, lag seinerzeit darin, auch jingeren Familien mit
geringeren finanziellen Mitteln die Méglichkeit der Errichtung eines Eigenheimes
auf kleineren Grundstticken zu geben.

Die Nachfrage nach freistehenden Einzelhdusem ist in Brigge ungebrochen grof},
hingegen hat sich hinsichtlich der Doppelhduser herausgestellt, dass fur eine
derartige Bebauung ein ausgesprochen geringer Bedarf besteht.

Um nunmehr die Planung dem Bedarf anzupassen, hat die Gemeinde
beschlossen, im Zuge dieser 1. Anderung lediglich die Festsetzung der
Zulassigkeit der Bauweise, also von ehemals Doppelhduser in nunmehr
Einzelhduser, zu &ndern. Da es sich hierbei um die Anderung einer wesentlichen
Festsetzung handelt, ist die Aufstellung einer qualifizierten Bebauungsplan-
Anderung notwendig, zumal statt der ehemals 4 Wohneinheiten in 4
Doppelhaushélften (2 Doppelhauser) nunmehr theoretisch entsprechend der
textlichen Festsetzung im Ursprungsplan, die auch in dieser 1. Anderung weiterhin

gelten soll, 6 Wohneinheiten, d.h. 3 Gebdude mit jeweils 2 Wohneinheiten,
realisierbar sind.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Geplante Nutzung

Die Planung dieser 1. Anderung bezieht sich auf die Anderung der Bauweise.
gem. § 22 BauNVO ; wie vor beschrieben sollen nur noch Einzelhduser zulassig
sein. Die ehemals festgesetzten beiden Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu
einer Uberbaubaren Grundstiicksflache zusammengezogen worden, um auf den

durch diese Planung realisierbaren drei Einzelgrundstliicken Standortvariationen
der einzelnen Hauser zu ermdglichen.

Festsetzungen:

In der Planzeichnung (Teil A) werden festgesetzt :

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

- reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO in Anpassung an den Bedarf
und reflektierend auf den Ursprungsplan

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 19, 20 BauNVOQ)

- Grundflaichenzahl von 0,25 (§ 19 BauNVO), d.h.. Bestimmung der
Grundsticksausnutzung entsprechend der Festsetzung flur die umgebende
Bebauung aus dem Ursprungsplan, wodurch das geplante einheitliche
Siedlungsbild erhalten bleibt (Verhaltnis bebauter Flache zu Grundstiicksflache)

- hochstzuléssige Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO); in FortfUhrung der
ortstypischen Bebauungsstruktur ist nur ein (1) Voligeschoss zulassig

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§
22,23 BauNVvO)

- nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO); entsprechend der Nachfrage (wie
vor beschrieben)
- Baugrenze (§ 23 BauNVO)

- Bestimmung der Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB), um eine ,optische
Ruhe’ zu gewabhrleisten.

Hdhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

- maximal zulassige Firsthéhe von 850 m; auf diese Weise soll
nachbarschaftlichen Konflikten, die z.B. durch Verschattung von Nachbar-
grundsticken entstehen kdnnten, vorgebeugt werden. Darlber hinaus werden

sich die Geb&ude durch diese Beschrankung der Bauhthe harmonisch in die
Umgebung einflgen.

Geb&udegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

- Geneigtes Dach 25° - 45° zul&ssig; diese Festsetzung beruht auf den in der
(Gemeinde vorherrschenden Dachneigungen.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B: TEXT) die fur das Teilgebiet | des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 gelten, behalten unverandert ihre Giiltigkeit.

Hier ist insbesondere auch die hoéchstzuidssige Zahi der Wohnungen in den
Gebauden zu erwdhnen. Auf der rechilichen Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB sind demnach fur Einzelhauser max. zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei
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die 2. Wohneinheit in der FidchengroRe eindeutig der Hauptwohnung
untergeordnet sein mu. Damit bleibt die Wohnnutzung fir die Gemeinde auch
quantitativ Gberschaubar, die Infrastruktur des Gebietes (StraRenbau, Ver- und
Entsorgungsanlagen u.a.) kann bedarfsgerecht ausgebaut werden.

7. Griinordnung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gemeinde gemal § 6

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) verpflichtet, auf der

Ebenen des Bebauungsplanes einen begleitenden Griinordnungsplan (GOP)

aufzustellen, wenn die Gestalt oder Nutzung von Grundsticken oder die

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nachteilig beeintréchtigt werden.

Die Aufgaben eines GrlUnordnungsplanes ist in der Sicherung, Gestaltung und

Nutzung von Freibereichen zu sehen. Ziel ist es, wertvolle Landschaftselemente

zu erhalten und das Plangebiet unter Berlicksichtigung der zukiinftigen Nutzung

als Baugebiet in das Landschaftsbild einzugliedern.

Nach der geltenden Gesetzgebung stelit die Errichtung von baulichen Anlagen auf

bislang baulich nicht genutzten Flachen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Daher sind, entsprechend der Gesetzessystematik, folgende Gebote und Pflichten

zu berucksichtigen:

+ Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot)

s Bei unvermeidbaren Eingriffen sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushalt
so gering wie mdglich zu haiten (Minimierungsgebot)

s Unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Eingriffe sind auszugleichen
(Ausgleichspflicht) bzw. zu ersetzen (Ersatzpflicht); hierbei gilt zuné&chst die
Pflicht zur 100%igen Kompensation

« Bei unvolistindiger Kompensation ist zwischen den Belangen des
Naturschutzes und den vorrangigen Zielen des Bebauungsplanes abzuwégen
(Abwéagungsgebot der Gemeinde).

Aufgrund dessen, dass mit der geplanten Bebauung keine groRere Flache als im
Ursprungsplan versiegelt wird, behalten die AusgleichsmalRnahmen aus dem

vorhandenen Grinordnungsplan zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5 ihre
Gultigkeit.

8. ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinsichtlich der ErschlieBung werden keine Anderungen gegenuber den
Festsetzungen des Ursprungspianes vorgenommen; sie erfoigt Gber die mit
hdhengleichem Ausbau geplante PlanstraBe A, an der auch der 6éffentliche
ruhende Verkehr untergebracht ist. Die Stellplatze fur den privaten ruhenden
Verkehr finden auf den jeweiligen Grundsticken Platz.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

11.

/1 ’ / WA ,>L
Gebilligt durch BeschluR der Gemeindevertretung vom /!@,,(,9926/6/ -

(Der BUrgermys{ef) \é}feéé{

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch die Versorgungsbetriebe
Bordesholm GmbH sichergestellt.

Die Versorgung mit Loschwasser kann durch das Regenwasserrickhaltebecken
bzw. durch Unterflurhydranten im Bereich der Planstralle sichergestellt werden.

Energieversorgung:

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Stadtwerke Neumdinster. Die Versorgung
mit Gas wird durch die Versorgungsbetriebe Bordesholm GmbH sichergestellt.

Schmutz- und Regenwasser:

Das Schmutzwasser wird in die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation geleitet.
Fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Zweckverband Bordesholmer bmiland
zustandig.

Das Regenwasser ist dem Regenrlckhaltebecken im Bereich ,Gillwisch®
(innerhalb der externen Sammelausgleichsflache westlich des Plangebietes des B-
Planes Nr. 5) zuzufhren.

Milientsorgung:
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die AWR (Abfallwirtschaft Rendsburg).

Fernmeldeversorgung:

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, im gesamten Gebiet des B-Planes im

Bereich der StraRen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der
ErschlieBung auszulegen.

Bodenordnende Mafnahmen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muissen keine bodenordnenden
MaRnahmen durchgefihrt werden.

Kosten der ErschiieBung

Die Héhe der anfallenden ErschlieRungskosten wird nach dem aufzustelienden
ErschlieRungsplan ermittelt; diese werden gem. § 127 BauGB umgelegt.
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