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1.1

1.2.

1.3

Allgemeines
Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Brugge er-
folgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.09.2006 .

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
v. 22.04.1993 und dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/
LNatSchG).

Raumlicher Geltungsbereich, GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Bruigge befindet sich nérdlich der Ortslage Brigges und umfasst den sud-ostlichen Teill
des Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes, sowie eine Erweitung des Gel-
tungsbereichs siid-westlich des unteren Teils des 'Dorpredders .

Das Plangebiet wird im nord-ostlichen Bereich durch die freie Landschaft, im sud-
dstlichen Bereich durch die StraRe “Mihlenberg’, im std-westlichen Bereich durch den
vorhandenen Elektrobetrieb, sowie im nord-westlichen Bereich durch die vorhandene
Wohnbebauung stdlich der "Dérpskoppel’ und deren Fortfihrung als Gehweg be-
grenzt.

Bis auf das nord-ostlich gelegene Grundstiick an der Strale 'Mihlenberg’ ist dar
Planbereich volistandig bebaut. Die Bebauung besteht aus einem Gewerbebetrieb (E-
lektrohandwerksbetrieb) im ehemals § 34 BauGB-Bereich, einer Betriebserweiterung
(das nord-westliche Grundstuck am "Dérpredder’) und 2 Einzelhausern.

Der Plangeltungsbereich hat eine GroRe von 0,56 ha (ohne nachstehende
Ausgleichsflache).

(Bestandteil des Ursprungsplanes und somit auch dieser 1. Anderung ist ein Teilbe-
reich der Sammelausgleichsflache am stidwestlichen Ortsrand von Briigge; in welchem
die AusgleichsmaBnahmen fir den Ursprungseingriff vorgenommen wurden (Flurstuck
5/3 Gemarkung Brugge) ).

Aufgabe, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplan’ (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungs-
plan (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur
die gewollte stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.

Anlass fur die Aufstellung dieser Satzungséanderung ist die aktuelle, auf der neusten
Rechtssprechung basierende Beurteilung der oberen Verwaltungsbehérde vom
29.05.20086, aus der hervorgeht, dass ein Elektrohandwerksbetrieb fur Verkauf, Repa-
ratur und Wartung sowie Einrichtung und Installation von Elektrogeréten angesichts
der inzwischen strengen Anforderungen an das Vorliegen einer Dienlichkeit zur Ver-
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sorgung des Gebietes nur als ,sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb” gem. § 4(3)2.
BauNVO ausnahmsweise zuldssig ist.

Da die Erweiterung des Betriebes auf dem nord-westlichen Grundsttuck am "Dérpred-
der somit ausgeschlossen war, wird die Anderung des Bebauungsplanes vorgenom-
men. Der urspringliche Teil des Gewerbebetriebes im sUd-westlichen Bereich am
‘Dorpredder’ wurde bisher gem. § 34 BauGB beurteilt.

Bei Erlass der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ist die Gemeinde davon aus-
gegangen, dass ein derartiger Betrieb, der seinerzeit in der unmittelbaren Nachbar-
schaft bereits ansassig war und beabsichtigte, in den Geltungsbereich umzuziehen,
ohnehin nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Baugebiet allgemein zulassig ist und hatte
deshalb alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen i.S.d. § 4(3) BauNVO auf der
Grundlage des § 1(6)1. BauNVO textlich ausgeschlossen . Wie vorstehend geschildert,
kann von der damaligen Annahme jedoch inzwischen nicht mehr ausgegangen wer-
den.

Unabhzngig von diesem konkreten Einzelfall soll nach dem urspringlichen und weiter-
hin bestehenden planerischen Willen der Gemeinde eine ausnahmsweise Zulassigkeit
fur die v. g. Nutzung sowie die weiteren Nutzungen gem. § 4(3) BauGB ermdoglicht
werden: d.h. diese Nutzungen kénnen dann nach § 31(1) BauGB im Einvernehmen mit
der Gemeinde und nach Prifung durch die Untere Bauaufsichtsbehérde als zulassig
erklart werden. Hierdurch ist auch eine ortsvertragliche sog. ,Feinsteuerung” des Vor-
habens gewahrleistet.

Diese Nutzungsausweitung auf die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4(3)
BauNVO macht diese 1. Anderung des Ursprungsplanes erforderlich.

1.4. Umweltprifung und Umweltbericht

1.4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist zu allen Bauleitplanen eine Umweltpri-
fung (UP) durchzuftihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert
werden: der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begrindung (Teil 2).

1.4.2 Scoping

Das Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.12.2006 bis
17.01.2007 durchgefuhrt. Die von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange geduRerten Belange zum Umfang des Detaillierungsgrades der Umweltprd-
fung sind in die Begrindung und in den Umweltbericht eingeflossen.

1.4.3 Prifgegenstand

2.1

In der UP werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzgiter ermittelt und im UB beschrieben sowie bewertet.
Da die Umweltprifung gemaR neuem BauGB auch die Vorgaben der Projekt-UVP-
Richtlinie abdeckt, tritt eine Umweltvertraglichkeitsprufung fur die Bauleitplanung als
Verfahren nicht mehr in Erscheinung.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und
die Entwicklungsbereiche fir die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Im Regionaiplan
far den Planungsraum I, Region K.E.R.N., Fortschreibung 2000, wird Bragge dem
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2.2

3.1

Siedlungsschwerpunkt Bordesholm als Endpunkt der Siedlungsachse Kiel — Bordes-
holm (mit Wattenbek und Briigge) zugeordnet. Diese Darstellung beinhaltet aber auch
das Ziel, eine interkommunale Zusammenarbeit mit dem zentralen Ort anzustreben;
aus Sicht der Landesplanung waren angesichts der rdumlich beengten Lage Bordes-
holms eine kooperierende Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen in den an-
grenzenden Nachbargemeinden denkbar.

Die Vorgaben der v.g. ubergeordneten Planungen werden von dieser Pianung nicht
berihrt.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Ursprungsplan entwickelte sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Brigge vom 11.06.1997, in dem der Plangeltungsbereich als Wohnbaufla-
che gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt ist. Durch diese 1. Anderung tritt dies-
bezlglich keine Veranderung eine, so dass das Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BauGB
erflllt ist.

In dem festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde vom 22.06.1995 wird der Planbe-
reich als konfliktarmes Bauland beurteilt und als geeignete Siedlungserweiterungsmaog-
lichkeit dargestelit.

Inhalt dieser Planung
Art der baulichen Nutzung

Ursprungsbebauungsplan Nr. 4

Der Ursprungsbebauungsplan weist den Uberwiegenden Geltungsbereich als allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und einen kleinen westlichen Teilbereich auf-
grund der dortigen vorhandenen Nutzung als Dorfgebiet aus.

Die Art der baulichen Nutzung in dem allgemeinen Wohngebiet wurde seinerzeit derart
reglementiert, dass nur die Nutzungen gem. § 4(2) BauNVO zuléssig sind; die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4(3) BauNVO hingegen waren auf der
Grundlage des § 1(6)1. BauNVO textlich ausgeschlossen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Es werden wie im Ursprungsplan allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Im Gegensatz zur Ursprungsplanung werden jedoch die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen des Absatzes 3 des § BauNVO nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4(3) BauNVO

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

hat die Gemeinde somit die Moglichkeit der konkreten Feinsteuerung; derartige Nut-
zungsbegehren kénnen nur im Einvernehmen mit der Gemeinde und nach Prufung
durch die Untere Bauaufsichtsbehérde als zulassig erklart werden.

Wie bereits im Ursprungsplan wird die hochst zulassige Zahl der Wohnungen festge-
setzt.

Im WA 1 sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig. Allerdings darfen diese
nur errichtet werden, wenn diese weniger als 70% der Grundflache der ersten Woh-
nung grok ist. Ziel dieser Festsetzung ist, dass eine Wohnung als Hauptwohnung mit
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den entsprechendem Platzbedarf fungiert, und eine Wohnung als Nebenwohnung mit
entsprechend eingeschranktem Platzbedarf.
Im WA 2, dem Bestand entsprechend, max. 2 Wohnungen zulassig.

3.1.1 Stellplatze, (lberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die zulassige Grundflache, die durch Stellplatze, Zufahrten, Gebaude und Nebenanla-
gen Uberbaut werden darf, darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 vom Hundert
durch die Grundflachen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen Uber-
schritten werden.

Um diesem hoch versiegelbaren Teilbereich des Bebauungsplanes entgegen wirken
zu kénnen, wird im Gegenzug dazu in den Ziffern 7.3 der Versiegelungsanteil auf den
privaten Stellpldtzen und den Zufahrten begrenzt. Dort missen Fugenanteile von 20%
nachgewiesen werden.

3.2 Mabl der baulichen Nutzung

Das in der Ursprungsplanung festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GRZ=0,25)
wird fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 Gbernommen, um keine Abweichungen zum
vorhandenen und fast vollstéandig bebauten Teil des Ursprungsbebauungsplanes her-
zustellen.

Im WA 2 wird das MaR der baulichen Nutzung analog der nach § 34 BauGB zu beurtei-
lenden Bebauung std-westlich des Geltungsbereiches festgesetzt. Somit erhalt WA 2
eine GRZ von 0,30. Zudem wurde der Gewerbebetrieb unter den Voraussetzungen
des § 34 BauGB errichtet und genielt somit Bestandsschutz.

3.2.1 H6he baulicher Aniagen

Es wird, analog zum Ursprungsplan, die max. Gebaudehéhe von 8,50m festgesetzt.
Dies soll ein einfiigen in die bereits vorhandene Bebauung ermdglichen.

3.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Aus o.g. Grinden des Einfiigens in die ndhere Umgebung wird auch die Zahl der
Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss () beschrankt.

3.3 Bauweise
Analog zur vorhandenen Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.3.1 Uberbaubare Grundstucksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebietes WA 1 werden von der Ur-
sprungsplanung Ubernommen. Sie geben entsprechende Entwicklungsméglichkeiten
entsprechend der festgesetzten GRZ, etc.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Baugebiet WA 2 sind eng um den Bestand
gezogen. Entwicklungsmaoglichkeiten soll es hier nicht geben, da das Mal} der bauli-
chen Nutzung bereits ausgeschopft ist.

3.3.2 Grundsticksgrofie

Um zu verhindern, dass die Anzahl der Wohnungen je Grundstlick durch Grundsticks-
teilungen zu hoch wird, wird eine Mindestgrundstiicksgroe festgesetzt.
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3.3.3 Firstrichtung

Die Firstrichtung wird jeweils entlang der StraBenverlaufe festgesetzt. Dies passt sich
im Falle des Baugebiets WA 2 dem Bestand an, im Falle des Baugebietes WA 1 nimmt
es die Firstrichtungen aus dem Ursprungsplan auf.

3.3.4 Gestaltung der Dacher

Dachneigung

Durch die Festsetzung der Dachneigung wird verhindert, dass Flachdacher in einem
Bereich entstehen, der durch geneigte Dacher gepragt ist. Die relativ flache Neigung
von 25-45° im WA 1 und 18-45° im WA 2 erméglicht aber anderseits auch die kosten-
glnstige Errichtung von ebenerdigen Gebauden ohne ausgebautes Dachgeschoss.
Flachdacher sind fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und andere Nebenanlagen zu-
lassig.

Dachflachen

Fur die geneigten Dachflachen sind entsprechend dem Bestand und der naheren Um-
gebung rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Eindeckungen mit Ziegeln, Dachsteinen
oder Schiefer zulassig. Dachsolaranlagen sind wegen des o.g. Einflgegebotes nur bis
zu einer GréRe von 1/3 der jeweiligen Dachflache zulassig.

Die fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und anderen Nebenanlagen zulassigen Flach-
dacher sind sowohl in den o.g. Materialien, als auch in anderen Materialien und be-
grunten Dachern zulassig.

Dachgauben

Es sind pro Gebaude nur Sattel- und Schleppgauben mit Eindeckungen wie beim
Hauptdach zulassig. Die festgesetzten Absténde von Traufe und Ortgang verhindern,
dass durch die Anordnung einer Gaube direkt am Ortgang/an der Traufe der Eindruck
entsteht, dass das Gebaude zweigeschossig ist und somit erdriickend auf die Nach-
barbebauung wirkt.

3.3.5 Fassaden

In beiden Baugebieten sind die Fassaden, analog zur Ursprungsplanung, nur in Sicht-
mauerwerk oder Holz bzw. in einer Kombination aus diesen beiden Materialien zulas-
sig.

Im Baugebiet WA 2 darf zusatzlich noch weiler Putz eingesetzt werden und dieser
auch mit den v.g. Materialien kombiniert werden.

Holz und Sichtmauerwerk sind ortstypische Fassadengestaltungen, wobei sie im Orts-
bild in unterschiedlichen Farben vorkommen. Aus diesem Grunde wird darauf verzich-
tet, Farben festzusetzen. Putz kommt im Ortsbild eher selten vor und wird nur im WA 2
festgesetzt, um dem Betrieb eine kostengunstige Moglichkeit bieten zu konnen, die
vorh. Sichtmauerwerkfassade zu sanieren.

4. ErschlieRung
Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Die StraRenquerschnitte sind ausreichend di-

mensioniert.

5. Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsanlagen sind in ausreichender Dimensionierung vorhanden.

6. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB)
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Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich

Ein von der Ursprungsplanung abweichender Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt
durch diese 1. Anderung nicht. Es werden keine zusétzlichen Flachen versiegelt.

7. Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Wesentliche negative Auswirkungen auf den bisherigen Geltungsbereich und die
Nachbarschaften aus dieser Bauleitplanung sind nicht zu erwarten, da wie vorstehend
beschrieben die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sich dem Hauptnutzungs-
zweck gem. § 4(1) BauNVO ,Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Woh-
nen“ unterordnen wird.

Auch aus verkehrstechnischer Sicht wird diese Planung nicht zu zusétzlichen Belas-
tungen fuhren.
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UMWELTBERICHT ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 DER

GEMEINDE BRUGGE
(Gliederung gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB (EAG-Bau), S. 215 BauGB)

Vorbemerkung

- Rechtliche Rahmenbedingungen:
GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist zu Bebauungsplanen eine Umweltprifung
(UP) durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden.

- Prufgegenstand:

In der UP werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
auf die einzelnen Schutzglter ermittelt und im UB beschrieben sowie bewertet.

Da die Umweltprifung geméaR neuem BauGB auch die Vorgaben der Projekt-UVP-Richtlinie
abdeckt, tritt eine Umweltvertraglichkeitsprufung fur die Bauleitplanung als Verfahren nicht
mehr in Erscheinung.

1. Einleitung

1.a) 1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die Aufstellung dieser Satzungsanderung ist die aktuelle, auf der neusten Rechts-
sprechung basierende Beurteilung der oberen Verwaltungsbehérde vom 29.05.2006, aus
der hervorgeht, dass ein Elektrohandwerksbetrieb fur Verkauf, Reparatur und Wartung sowie
Einrichtung und Installation von Elektrogeraten angesichts der inzwischen strengen Anforde-
rungen an das Vorliegen einer Dienlichkeit zur Versorgung des Gebietes nur als ,sonstiger
nicht storender Gewerbebetrieb* gem. § 4(3)2. BauNVO ausnahmsweise zulassig ist.

Bei Erlass der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ging die Gemeinde davon aus, dass
ein derartiger Betrieb, der seinerzeit in der unmittelbaren Nachbarschaft bereits ansassig
war und beabsichtigte, in den Geltungsbereich umzuziehen, ohnehin nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO im Baugebiet aligemein zuldssig sei und schloss deshalb alle ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen i.S.d. § 4(3) BauNVO auf der Grundlage des § 1(6)1. BauNVO textlich
aus. Wie vorstehend geschildert, kann von der damaligen Annahme jedoch inzwischen nicht
mehr ausgegangen werden.

Unabhangig von diesem konkreten Einzelfall soll nach dem urspringlichen und weiterhin
bestehenden planerischen Willen der Gemeinde eine ausnahmsweise Zulassigkeit fur die v.
g. Nutzung sowie die weiteren Nutzungen gem. § 4(3) BauGB erméglicht werden; d.h. diese
Nutzungen kénnen dann nach § 31(1) BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde und nach
Prufung durch die Untere Bauaufsichtsbehérde als zulassig erklart werden. Hierdurch ist
auch eine ortsvertragliche sog. ,Feinsteuerung” des Vorhabens gewahrleistet.

Diese Nutzungsausweitung auf die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4(3)
BauNVO macht diese 1. Anderung des Ursprungsplanes erforderlich.

1.a) 2. Inhalt der Planung

Inhalt dieser Planung ist lediglich die Aufhebung der Unzuldssigkeit der Nutzungsausnah-
men gem. § 4(3) BauNVO aus der Ursprungsplanung.

In dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 bleiben daher alle Festsetzungen des
Ursprungsplanes in ihren Grundzigen unangetastet, mit Ausnahme der Festsetzung Ziff. 1.1
in Teil B: TEXT, diese wird ersatzlos gestrichen. Das bedeutet, dass fur das aligemeine
Wohngebiet die Nutzungszulassigkeit des § 4 BauNVO insgesamt (allgemein zuldssig (§
4(2) und ausnahmsweise zulassig (§ 4(3) BauNVO) zum Satzungsinhalt wird; einer beson-
deren Festsetzung im Teil B: TEXT bedarf es nicht.
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Hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4(3) Nrn. 1 =5 BauNVO kann
die Gemeinde somit die innerhalb des Geltungsbereich geplanten Vorhaben konkrter steu-

ern.
1.b) 1.Fachgesetze

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt nach MaRgabe der §§
1, 1a, 2, 2a und 9 Baugesetzbuch (EAG-Bau) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und dem Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/LNatSchG):

§ 1 Abs. 3 BauGB fordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes, um die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten. Dem wird mit dieser Planung nachgekommen,
denn mit dieser Satzung bleibt die Feinsteuerung in gemeindlichen Handen.

1.b) 2.Fachplane

Der Planung zugrunde liegende Fachplane sind

- der Bebauungsplan Nr. 4 in der Ursprungsfassung.
- der Landschaftsplan vom 22.06.1995,

- der Flachennutzungsplan vom 11.06.1997.

Die vorgenannten Plane bilden die Grundlage fur die hier vorliegende Anderung. lhre Inhalte
stehen der Anderung nicht entgegen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a) Bestandsaufnahme

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich als Siedlungseignungsflache dar; entspre-
chend weist der Flachennutzungsplan die Flache als Wohnbauflache aus.

Der gesamte Geltungsbereich ist seit Inkrafttreten des Ursprungsplanes im Jahre 2002 G-
berwiegend mit Einzel- und einigen Doppelhdusern bebaut und wird nach Nordosten zur
freien Landschaft durch einen neu angelegten Knick begrenzt.

Abb.1: Blick tiber das unbebaute Flurstick nach Nordosten Abb.2: Blick in den Geltungsbereich zwischen Miihkenberg
Hausnummer 31 und 33

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 umgrenzt den sidostlichen Be-

reich des Ursprungsgebietes, entlang der Strale Mihlenberg. Er beinhaitet flnf Grundstu-

cke im Einmindungsbereich Dérpsredder/ Muhlenberg. Die Grundstiicke sind bis auf das
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noch unbebaute in der norddstiichen Geltungsbereichsecke mit Einzelhdusern bebaut. Ent-
lang der siidwestlichen und der nordostlichen Grenze des Flurstiicks 57/8 und 57/14 im
Westen des Geltungsbereiches markieren dichte Knicks die Flursticksgrenzen. Sie sind mit
einem Saumstreifen von 3 m als zu erhalten festgesetzt. Die Verkehrsflache des Dorpsred-
der ist als StraRe fur den einseitigen Richtungsverkehr asphaltiert und mit einem einseitigen,
durch einen Hochbord abgegrenzten Gehweg ausgebaut.

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach den einzelnen
Schutzgutern wie folgt:

2.a) 1. Schutzgut Mensch

Da in dieser Bebauungsplananderung neben den Festsetzungen des Ursprungsplanes ledig-
lich die ausnahmsweise Zulassigkeit der Nutzungen gem. § 4(3) BauNVO zusatzlich Be-
standteil der Satzung wird, und diese ausnahmsweise Zulassigkeit nur im Einvernehmen mit
der Gemeinde und nach Prifung durch die Untere Bauaufsichtsbehdrde des Kreises erklart
werden kann, ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes nicht zu erwarten.
Durch die Anderung des B-Planes werden die normalerweise innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes méglichen Nutzungen wie nicht stérende Gewerbebetriebe, deren Wirkungs-
gebiet Uber das Wohngebiet hinausgeht, ermdglicht. Diese Nutzung war durch den
ursprunglichen Bebauungsplan ausdriicklich ausgeschlossen worden. Somit ware ein inner-
halb des Geltungsbereiches ortsansassiger Gewerbebetrieb nicht zugelassen, da er nicht
ausschlieBlich der Versorgung des Gebiets dient, sondern grofiraumig tatig ist. Da von sei-
ner Nutzung keine wesentlichen, Uber die im Gebiet auch sonst ublichen hinausgehenden
Immissionen zu erwarten sind und er sich im direkten Einmandungsbereich Mihlenberg be-
findet, so dass maglicher Liefer- und Kundenverkehr nicht in das Baugebiet hineingeleitet
wird, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht erheblich negativ beur-
teilt. Dieses setzt voraus, dass fur eventuelle Kunden und Mitarbeiter Steliplatze auf den
Betriebsgelande geschaffen werden, um die vorhandenen Parkplatze innerhalb des Strallen-
raumes fur die Anwohner zu erhalten.

2.a) 2. Schutzgut Tiere

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist ein besiedeltes und dicht bebautes Wohngebiet
betroffen. Besondere faunistiche Artenvorkommen sind nicht bekannt und werden aufgrund
der Biotopausstattung mit versiegelten Flachen und intensiv genutzten Gartenflachen nicht
erwartet. Die innerhalb des Gebietes anzutreffenden Arten zahlen zu den Ubiquisten, d.h. zu
Arten, die unterschiedliche Lebensrdume besiedeln und nur geringe Anspriiche an die Bio-
topausstattung stellen und in der Lage sind, ggf. auf Veranderungen der Habitatstruktur rea-
gieren zu kénnen.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes sind keine Veranderungen des vorhan-
denen Lebensraumes zu erwarten und somit auch keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tier.

2.a) 3. Schutzgut Pflanzen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes beinhaltet bis auf die vorhandenen Kni-
cks entlang der westlichen und &stlichen Grenze der Flurstiicke 57/8 und 57/14 keine Arten
oder Strukturen mit besonderer Bedeutung fur den Arten- und Naturschutz. Die Festsetzun-
gen zu Schutz- bzw. Saumstreifen entlang der Knicks werden beibehalten. Sie sind fur
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Erhaltung der Knicks von grofser Bedeutung, da die baulichen MaBnahmen auf den
Grundstiicken z.T. sehr dicht an die nach dem Landesnaturschutzgesetz geschutzten Struk-
turen heranreichen. Neben den Knicks zeichnet sich der Geltungsbereich durch Arten mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz aus, fur die keine besonderen Schutzmalnah-
men erforderlich sind. Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes haben keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze.

sn.

Abb. 3: Zu erhaltender Knick am Ddérpsredder Abb.4: Knicksaumstreifen Flurst. 57/8

Die im Grunordnungsplan zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 vorgeschlagenen und in den
Teil B: TEXT , Ziff. 7 des Bebauungsplanes festgesetzten und zwischenzeitlich realisierten
grunordnerischen MaBnahmen erfahren keine Beeintrachtigung.

2.a) 4. Schutzgut Boden

Die Anderung in den Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhrt nicht zu einer Erhéhung
des Versiegelungsanteils, die GRZ sowie die Uberschreitung fur die Versiegelung von Ne-
benflachen bleibt in dem vorhandenen Umfang erhalten. Die innerhalb des Geltungsberei-
ches bebauten Grundstiicke sind bereits in dem maximal zulassigen und dem in der Aus-
gleichsbilanzierung berticksichtigten Umfang versiegelt, so dass weitere Befestigungsmal}-
nahmen den im Bebauungsplan festgesetzten Rahmen Gberschreiten.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes fuhrt zu keinen negativen Auswirkungen
fur das Schutzgut Boden.

Abb.5: Versiegelungsanteil im Bereich der vorh. GRZ
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2.a) 5. Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen der 1. Anderung des B-Planes haben keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Innerhalb des Geltungsbereiches oder in der ndheren Umgebung befin-
den sich keine Oberflachengewasser, die durch Anderungen der Planungsinhalte unter Um-
standen beeintrachtigt werden kénnten. Der Schutz des Grundwassers ist bereits im Rah-
men des ursprunglichen Bebauungsplanes hinsichtlich der Schmutz- und Regenwasserent-
sorgung und der Tiefe der baulichen Anlagen ausreichend geregelt worden, dass die jetzige
Anderung keiner weitergehenden Festsetzungen bedarf, um Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser ausschliefien zu kénnen.

2.a) 6. Schutzgut Klima
Die Anderung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

2.a) 7. Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Durch die Anderung des B-Planes
ist in begrenztem Umfang eine gewerbliche Nutzung zulassig, hier durch kann es durch An-
liefer- und Kunden- bzw. Personalverkehr kurzzeitig zu Belastungen der Luft durch Staub
und Abgase kommen. Da es sich um zeitlich begrenzte und in der Konzentration geringe
Belastungen handelt, wird durch die Plananderung die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe nicht erhoht, d.h. keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft..

2.a) 8. Schutzgut Landschaft

Durch die Zulassung eines Gewerbebetriebes in dem allgemeinen Wohngebiet ist eine Ver-
anderung des Landschaftsbildes durch bauliche Verdnderungen am Gebadude oder Grund-
stiick wie Werbetafeln oder beleuchtete Schaufenster mdéglich, die bei den urspriinglichen
Festsetzungen des B-Planes eher selten oder stark untergeordnet méglich waren.

Da die Anderung hauptséchlich den Geltungsbereichsteil in der Nahe der Stralle ,Muhlen-
berg’ betrifft und sich an diesem Strallenabschnitt bereits verschiedene Nutzunge befinden,
die Uber eine reine Wohnnutzung hinausgehen, wird diese Veradnderung als nicht erheblich
fur das Schutzgut Landschaft eingestuft.

2.a) 9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangeltungsbereich sind keine Boden- oder Kulturdenkmale vorhanden, die durch die
Planung beeintrachtigt werden kénnten.

Sachglter, wie die angrenzende Bebauung oder die Strallen, die fir den Menschen eine
hohe Bedeutung haben, da sie zum Wohl der Allgemeinheit beitragen, werden nur indirekt
von dieser Bebauungsplananderung betroffen. Durch die gewerbliche Nutzung kann es unter
Umstanden zu einer starkeren Belastung der Gehwegiberfahrien sowie der als verkehrsbe-
ruhigte Strale ausgebauten Verkehrsflache kommen. Schaden oder Beeintrachtigungen
kénnen vorkommen, werden jedoch in ihrer Auswirkung nicht als erheblich negativ einge-
stuft.
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2.a) 10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu erkennen.

2.b) Entwicklungsprognose

Entsprechend den vorstehenden Ausfuhrungen Uber die Auswirkungen der Planung andert
sich hinsichtlich des Umweltzustandes, insbesondere wegen des einzigen Anlasses der Pla-
nanderung, namlich der Aufhebung des Ausschlusses der ,ausnahmsweisen Zulassigkeit
der Nutzungen gem. § 4(3) BauNVO" nichts. Alle beschriebenen Schutzgiter erfahren durch
die Planung keine erheblich negative Beeintrachtigung.

2.c) Vermeidungs- Verringerungs- bzw. Ausgleichsmalnahmen

Die zur Vermeidung-, Verringerung und zum Ausgleich im Grunordnungsplan des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 vorgeschlagenen und im B-Plan textlich festgesetzten MaRnahmen sind
seinerzeit realisiert worden; Anderungen oder Ergénzungen sind nicht erforderlich.

2.d)  Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da der Gewerbebetrieb, welche diese Planungsédnderung auslost, seit Jahren in der Ge-
meinde ansassig ist, er bereits im Rahmen der Ursprungsplanung an diesem Standort be-
ricksichtigt wurde und seine Nutzung den Grundzigen der urspringlichen Gebietsauswei-
sung entspricht, kommen anderweitige Planungsméglichkeiten fur diese Planung nicht in
Betracht:

3. Zusatzliche Angaben

3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale des Umweiltprifungsverfahrens mit
Hinweisen

- Fir die Umweltprifung wurden, begrindet durch Gegenstand der Plananderung , nur die

Darstellungen und Informationen der vorhandenen Planungen — urspriinglicher Bebauungs-

plan Nr. 4, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan — herangezogen.

- Die Aufnahme der aktuellen Lage- und Héhenverhaltnisse sowie die Einmessung der vor-
handenen Baume wurde von dem o&ffentl. bestellten Vermessungsingenieur ............... , am
...................... vorgenommen.

- Zur Feststellung der aktuellen Nutzungen fand am 08.11.06 eine Ortsbesichtigung durch
den Verfasser des Umweltberichtes statt.

3.b) Beschreibung der MaRnahmenuberwachungen und Durchfuhrungsauswirkungen

Entsprechend § 4c BauGB werden die Gemeinden zur Uberwachungsbehérde bestimmt, da
sie als Trager der kommunalen Planungshoheit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt
haben. Demnach erfolgt die Uberprifung der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgenom-
menen Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren fur den geplanten Hochbau. Uber die
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gesetzlichen Regelungen hinaus unterliegt die nahere Ausgestaltung des Monitoring der
Gemeinde (vgl. IM-Muster-Einfihrungserlass EAGBau, S. 30 ff).

3.c) Zusammenfassung

Durch das Vorhaben sind hinsichtlich aller genannten Schutzgiter keine negativen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der einzigen Anderung des Planinhalts, die diese 1.
Anderung erforderlich macht, und der damit verbundenen direkten Steuerungsmaglichkeit
durch die Gemeinde werden sich auch fur das Ortsbild keine erheblichen negativen Beein-
trachtigungen ergeben.

Brugge, den .....
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