Niederschrift iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteilisung zur Baulei'tplanung
» L ankstelle/Gasthof* (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17 sowie 5. Anderung des
Flichennutzungsplanes) vom 01.07.2026 in Stoltenbergs Gasthof, Am Markt, Briigge

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 19.17 Uhr
Anwesende:

Biirgermeister Werner Kérgel

Daniel Ladehoff, Amt Bordesholm

Stefan Escosura, AC Planergruppe

Riidiger Marquardt, Investor

42 Gemeindemitglieder, auch Gemeindevertreter*innen

Protokoll:
Antje Jelinek

Herr Kérgel fithrt in das Thema ein, referiert die Entstehung und gibt einen kurzen Ausblick auf das
weitere Vorgehen.

Herr Escosura erldutert, dass auf diese Offentlichkeitsbeteiligung noch weitere folgen werden. Der auf
dieser Sitzung zu besprechende Planungsstand entspricht dem, den die Tréger 6ffentlicher Belange als
Grundlage vorliegen hatten. Mit Hilfe einer Prasentation (siehe Anlage) erlautert Herr Escosura die
Begrifflichkeit ,,vorhabenbezogen®, stellt den Verfahrensablauf vor und stellt die notwendigen
Anderungen im Flichennutzungsplan vor. Mit einem Vorentwurf / B-Planzeichnung erldutert er die
Regelungen.

Herr Escosura spricht einige Gutachten an, u.a. Verkehrsgutachten (Leistung der Kreuzung),
Larmschutzgutachten (L&rmschutzwand nicht zulédssig, deshalb Nutzungsbeschrinkung, kein
Nachtbetrieb der Tankstelle).

Biirger 1 fragt nach der Nutzung eines Tankautomaten nach Betriebsschluss; diese Nutzung ist verboten.
Biirger 2 erinnert daran, dass auf der letzten Sitzung die Nutzung bis 20.00 Uhr, nicht 22.00 Uhr
besprochen worden ist. Herr Marquardt erldutert, dass die rechtlichen Betriebszeiten eingearbeitet
worden sind. Eine Offnung bis 22.00 Uhr ergibt sich aus dem Verkehrsgutachten. Er deutet an, dass ein
Betrieb bis 22.00 Uhr moglich ist, praktisch vermutlich nur bis 20.00 Uhr erfolgt, da der Bedarf nach
20.00 Uhr nicht vorliegt. Biirger 2 beharrt darauf, dass ein Betrieb bis 20.00 Uhr zugesagt worden ist.
Herr Ladehoff verweist darauf, dass die Betriebszeiten im Durchfithrungsvertrag vereinbart werden
konnten.

Biirger 2 erkundigt sich nach Parkméglichkeiten, auch nachts. Herr Marquardt berichtet, dass keine
LKW-Parkplétze vorgesehen sind.

Biirger 3 fragt Herrn Marquardt, ob er ein Problem mit der SchlieBzeit 20.00 Uhr habe. Herr Marquardt
kann dazu keine Aussage machen. Er verweist auf den zukiinftigen Pachter, der sich an Vorgaben halten
miisse. Aullerdem geben die rechtlichen Bedingungen den Rahmen vor.

Biirger 4 merkt an, dass zwar die E-Ladesdulen weniger Lirm verursachen, wohl aber die Waschstrale.
Biirger 1 merkt an, dass die Lage an der L 49 mehr Kunden/Kundinnen anzieht als eine Tankstelle
innerorts, auch nach 22.00 Uhr.

Herr Kérgel weist auf die Beratung des Durchfiihrungsvertrages hin, die ebenfalls 6ffentlich stattfinden
wird.

Biirger 1 mochte vom Investor eine Zusage, dass der Betrieb um 20.00 Uhr endet, wenn die GV das
vorschldgt. Der Investor macht keine klare Aussage und verweist auf den zukiinftigen Pdchter, dessen
Zulassung und Abgingigkeiten. Biirger 2 rét, dann den Pachter dementsprechend auszuwihlen.

Herr Ladehoff dankt allen Biirgern fiir die wertvollen Anregungen fiir den Durchfiithrungsvertrag.

Herr Escosura stellt im Folgenden einige Gutachten vor:
- Verkehr



- Entwisserung

- larmtechnische Untersuchung

- Artenschutz (in Bearbeitung)

Herr Marquardt erldutert, dass die Fliche derzeit durchgearbeitet ist, da die archdologische
Untersuchung ab 06.07.2026 dies erfordert.

Herr Escosura geht auf die T6B-Beteiligungen ein. Darunter findet sich ein relevanter Hinweis: Es ist
ein Nachweis gefordert, warum die Tankstelle an dieser Stelle gebaut werden soll und kein anderer
geeigneter Standort vorhanden ist. Dann erldutert Herr Escosura die textlichen Festsetzungen.
Vorgestellt werden u.a.

- Positivkatalog der Art der Nutzungen

- Gebdudehohe

- Versiegelung

- Emissionen

- Pflanzung (am Rand)

- Entwésserung

- Werbeanlagen

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist genauer und detaillierter als der B-Plan.

Biirgerin 5 fragt nach, ob der Plan noch erweitert bzw. ergénzt wird, z.B. Lage der E-Ladeséulen am
Rand der Flache. Herr Marquardt erldutert, dass diese vorn und iiberdacht sind, dazu gibt es die Vorgabe
eines Aufenthaltsraumes wihrend des Ladevorgangs.

Biirgerin 5 erkundigt sich nach den E-Ladesdulen-Plédtzen fiir PKW mit Anhéngern. Herr Marquardt
bestitigt dies. Man iiberlegt, auch Ladepldtze fir LKW einzurichten, auch wenn dies noch keine
Vorgabe ist.

Biirger 6 fragt nach der Zuwegung iiber einen Kreisverkehr oder die Ampel. Herr Escosura erldutert,
dass das Verkehrsgutachten ergeben hat, dass die Verkehrsregelung tiber die Ampel ausreicht.

Biirger 7 fragt nach dem zugrundeliegenden Gutachten. Herr Ladehoff erklart, dass mit dem aktuellen
Sachstand gearbeitet wird, der 6ffentlich/online einsehbar ist.

Biirger 2 fragt nach der Funktion des ldnglichen Gebédudes parallel zur Reichsbundsiedlung. Herr
Marquardt erklért, dass es sich um die WaschstraBe mit dahinterliegenden Parkplétzen handelt. Das
Gebaude fungiert als Larmschutzwand.

Biirger 8 erkundigt sich nach den geplanten Verkehrsmafinahmen fiir den Schmalsteder Weg, da er eine
Zunahme des Verkehrs erwartet. Herr Kédrgel erldutert, dass zur Zeit keine Mallnahmen geplant sind. Es
gilt zu beraten, ob eine Verkehrsberuhigung erfolgen soll, z.B. Verengung, Beschilderung (an der
Ausfahrt: Fernverkehr nach links abbiegen).

Biirger 2 spricht die Kreuzung Schmalsteder Weg/K 15 an. Er sieht sie als gefdhrlich, da schwer
einsehbar, an, besonders fiir Fullgédnger. Herr Kérgel erldutert, dass auch das noch beraten wird. Er
verweist auf die vorhandene Aufstellfldche, eventuell wird die Boschung noch begradigt. Biirger 4 merkt
an, dass die K 15 an dieser Stelle wegen der Zufahrt zum IGBB sehr breit ist.

Herr Escosura gibt einen Ausblick auf das weitere Vorgehen.

Biirger 4 erkundigt sich nach der Grofle des geplanten Gasthofes. Der Investor betont, dass der Gasthof
bei einem Erhalt von Stoltenbergs Gasthof nicht gebaut wird. Der Gasthof wird nur gebaut, wenn die
Gemeinde das wiinscht. Es soll ein vollwertiger Ersatz fiir Stoltenbergs Gasthof sein, unten Gastronomie
und oben ein Saal, dhnlich dem Prinzip Dorfgemeinschaftshaus. Bisher ist das nur ein Plan, es liegt noch
keine Baugenehmigung vor. Diese miisste dann ggf. beantragt werden.

Herr Kirgel dankt allen Anwesenden fiir die rege Beteiligung.
Dieses PgotaRoll ist im EZKZU ver6ffentlichen. / /
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