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1. Allgemeines

11

1.2.

13

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 Holstenstral3e/Stintgraben fir das Gebiet,
das begrenzt wird im Norden durch die Flurstiicke 62/45 u. 62/230 jeweils der Flur 1,
Gemarkung Eiderstede (Haffkamp 14 u. 16a), im Osten durch die Flurstiicke 63/1,
64/157 u. 64/154 jeweils der Flur 1, Gemarkung Eiderstede (Holstenstrasse 35 u. 35a),
im Suden durch die Holstenstrasse und im Westen durch das Flurstick 63/4, der Flur

1, Gemar kung Eiderstede, und i merfgg auf deen dur c

Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.08.2005.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) sowie der Landesbauordnung (LBO) i.d.F. v. 10.01.2000,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.06.2004 (GVOBI. Sch.-H. S. 153), und dem § 21
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) id.F. v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes V.
22.04.1993.

R&umlicher Geltungsbereich, GréR3e und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Die Ortsentwicklung der Gemeinde Bordesholm erfolgte beidseitig der LandesstralRe (L
318), die das Gemeindegebiet in Nord-Sud-Richtung durchquert. Es sind dadurch zwei
gleichbedeutende Ortsteile entstanden: die Klosterkirche und der Bordesholmer See
dominieren den Teil westlich der L 318, in dem auch die Verwaltungsakademie ange-
siedelt ist; auf der Gstlichen Seite befinden sich Bahnhof, BahnhofstralRe (Einkaufsstra-
Be), Gemeinde- u. Amtsverwaltung und Schulen. Die wohnbauliche Entwicklung erfolg-
te zwar in beiden Ortsbereichen, in jingerer Zeit jedoch vermehrt im 6stlichen Gemein-
deteil.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 37 befindet sich in dem Ortsteil 6st-
lich der L 318, und dort 6stlich des Stintgrabens und nérdlich an der Holstenstrale. Er
wird im Westen unmittelbar von der Niederung des Stintgrabens und im Osten von der
Bebauung an der HolstenstralRe begrenzt. Es handelt sich um die Flurstiicke 63/6 und
63/7 teilw. .

Die Uberplante Flache umfasst ca. 0,65 ha und ist nur an der HolstenstralRe mit einem
Einfamilienhaus bebaut. Die mittelbar 6stlich angrenzende Bebauung besteht aus ei-
nem ortsuntypischen L-férmigen bis dreigeschossigen Gebaude.

Aufgabe, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitpl&ane aFl&chennutzungspl an 6s-
plan (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir
die gewollte stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.

(vorbe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37 der Gemeinde Bordesholm Seite - 2 -

Ein Anlass dieser Bebauungsplanaufstellung ist, die stadtebauliche Entwicklung tber
eine Satzung zu steuern, um hier eine ortstypische Bebauung entstehen zu lassen.
Ohne diese Satzung kdnnte unter Anwendung des § 34(1) BauGB eine ortsuntypische
Bebauung 1 wie in der mittelbaren 6stlichen Nachbarschaft geschehen i mdglicher-
weise realisiert werden.

Vor diesem Hintergrund und im Zusammenhang mit der ungebrochenen Nachfrage
nach innerdrtlichen Baugrundstiicken fur Einzelhduser, insbesondere aber auch mit
Hinblick auf die Bevolkerungsstruktur, jungeren Familien arbeitsplatznahe Grundstticke
anbieten zu kénnen, um diese in der Gemeinde zu halten bzw. dort anséssig werden
zu lassen, hat die Gemeinde beschlossen, fir die v.g. Flache den Bebauungsplan Nr.
37 aufzustellen.

Ziel der Planung ist ein behutsames Einfligen dieser neuen Bebauung in die vorherr-
schende pragende Nachbarschaftsbebauung unter Berlcksichtigung des § 1 BauGB.
Insbesondere § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nrn. 2 und 3 wird mit dieser Planung Rechnung
getragen, da diese innerdrtliche Bebauung die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bevolkerungsstrukturen fordern wird.

§ 1 Abs. 6 Nrn. 4 und 7 BauGB wird insofern nachgekommen, als durch die Umwand-
lung der tiefen Gartenflachen in diesem Ortskernbereich zu einer Wohnbebauung mog-
liche Baubegehrlichkeiten, die sich sonst auf den Ortsrand richten wirden, auf diesen
innerdrtlichen Standort umgelenkt werden kdnnen. Diesbeziiglich hat eine Abwagung
gem. 8§ 1(7) BauGB im Bauausschuss und in der Gemeindevertretung stattgefunden.

1.4. Umweltprufung und Umweltbericht

1.4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen
Gemal 88 1 und la sowie 2 und 2a BauGB ist zu einem Bebauungsplan eine Umwelt-
prifung (UP) durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumen-
tiert werden. Mit diesen Arbeiten wurde der Freischaffende Landschaftsarchitekt H.
Klapper, 24113 Molfsee, beauftragt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung (Teil 2).

1.4.2 Scoping
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient als - so genanntes - Scoping, in dem den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auf3ern. Die-
ses Verfahren hat die Gemeinde mit dem Schreiben vom 28.12.2005 durchgefuhrt und
zur Stellungnahme aufgefordert.

1.4.3 Prufgegenstand

In der UP werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzgiter ermittelt und im UB beschrieben sowie bewertet.
Da die Umweltprifung geman neuem BauGB auch die Vorgaben der Projekt-UVP-
Richtlinie abdeckt, tritt eine Umweltvertraglichkeitsprifung fur die Bauleitplanung als
Verfahren nicht mehr in Erscheinung.
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2.1

2.2

2.3

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Landesraumordnungsplan 1998 und Regionalplan fir den Planungsraum Ill, Fort-
schreibung 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und
die Entwicklungsbereiche fir die Stadte und Gemeinden vorgegeben.

Im Regionalplan fir den Planungsraum Ill, Technologie-Region K.E.R.N. Fortschrei-
bung 2000, wird der Gemeinde Bordesholm eine drtliche Funktion als Unterzentrum
zugewiesen. Bordesholm ist eine amtsfreie Gemeinde und Sitz des Amtes Bordesholm-
Land. Die angrenzenden Gemeinden Wattenbek und Brigge nehmen aufgrund ihres
baulichen Siedlungszusammenhanges mit Bordesholm an der Entwicklung des Unter-
zentrums teil. Dies bedarf einer engen Abstimmung (interkommunale Vereinbarungen).
Eine dringliche Aufgabe der Gemeinde besteht in der Ausbildung einer attraktiven und
verkehrsgerechten, der Bedeutung eines Unterzentrums angemessenen Ortsmitte.

Die zuklnftige stadtebauliche Entwicklung st63t mangels Flachenreserven im Gemein-
degebiet von Bordesholm zunehmend an ihre Grenzen. Die Entwicklungspotentiale des
Zentralortes liegen sudlich von der Ortslage in den Nachbargemeinden Briigge, Wat-
tenbek und Hoffeld (vgl. Regionalplan I, S. 49).

Laut v.g. Regionalplan sind der Gemeinde Bordesholm als auferem Siedlungsschwer-
punkt auf der Siedlungsachse Zentraler Bereich Kiel-Westufer i Molfsee 1 Flintbek i
Bordesholm (mit Wattenbek und Brigge) noch Entwicklungsmdoglichkeiten fur den
Wohnungsbau gegeben, die langfristig im Siden des Gemeindegebietes zusammen
mit der Gemeinde Wattenbek zu sehen sind.

Vor diesem Hintergrund ist - neben den v.g. Entwicklungspotentialen - eine bauliche
Nutzung von innerhalb der bebauten Ortslage verfigbaren Flachen von besonderer
Relevanz.

Entsprechend den Zielen der Landesplanung soll die planerische Vorsorge fir den
Wohnungsbau in Gemeinden, die Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung sind, mog-
lichst 20 % des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeitraum bis 2010
Uberschreiten (vgl. Ziff. 7.1(4) 2. Abs. Landesraumordnungsplan 1998).

Fur die Gemeinde Bordesholm stellt sich die Wohnungsstatistik wie folgt dar (aus:
Strukturdaten der Gemeindedatenbank der Landesplanung S.-H.):

Wohnungsbestand Anfang1994/95 : 2.891 WE
20 % von vorstehend : 578 WE
Bereits fertiggestellt bis Ende 2003 607 WE

Ein Zuwachs von 20 % des Wohnungsbestandes von 1995 wurde demnach bereits
Ende des Jahres 2003 Uberschritten, dies entspricht den Zielen des Landesraumord-
nungsplanes, um dem Status eines Unterzentrums weiterhin gerecht zu werden. Sei-
tens der Gemeinde ist aber weiterhin die planerische Vorsorge fir weitere Wohnbaufla-
chen zu treffen, um den Zielen der Landesplanung gerecht zu werden.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplanes der Gemeinde, festgestellt am 06.04.2000, ist der B-Plan-
Bereich teilweise als Grinflache und als Wohnbauflache dargestellt .

Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan
Der im Jahre 2000 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Gemeinde Bor-

desholm stellt die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37 Uber die
Halfte als Grinflache sowie den dstlichen Teil als Wohnbauflache dar.
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3.1

3.2

4.1

Bedeutung fir diese Bebauungsplanung:

Gemal § 8(2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

Da der Flachennutzungsplan i wie vor beschrieben - den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes zu einem groRen Teil als Grunflache darstellt, ist dieser in einer 2. An-
derung den Zielen dieses Bebauungsplanes entsprechend anzupassen.

Die Durchfiihrung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in einem Parallel-
verfahren gem. § 8(3) BauGB vorgenommen.

Stadtebauliche Konzeption

Grundzuge der Planung

Ortsplanerisches Ziel dieser Planung ist eine stadtebauliche Rahmenfassung der

AStintgrabenniederungfi durch eine in ifhfren

halt des Naturraumes des Stintgrabens. Die ErschlieBung der Grundsticke ist insbe-
sondere auch zur Offenhaltung des Naturraumes an der HolstenstralR3e an der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze geplant. Die strenge Festsetzung einzelner Baufelder (Bau-
grenzen/Baulinien) an dem dstlichen ErschlieBungsweg ist dem Ziel der Staffelung der
Gebaude geschuldet und lasst dadurch ausreichend Raum zur Stintgrabenniederung.
Der vorhandene Baumbestand an der Holstenstral3e bleibt erhalten.

Anzahl der mdglichen Hauseinheiten

Durch den Bebauungsplan wird die Grundlage fir 5 Baugrundstiicke (incl. des vorhan-
denen Bestandsgrundstiickes) fur Einzelhduser planungsrechtlich vorbereitet, die zur
Deckung der vorhandenen Nachfrage kurzfristig realisiert werden sollen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Unter dem Aspekt einer nachfragegerechten baulichen Nutzung sowie in Anlehnung an
die fur diesen Bereich Bordesholms typischen Nachbarschaften, die eine allgemeine
Wohnnutzung aufweisen, wird auch der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen, wobei die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO aus infrastrukturellen und nutzungs-
O0konomischen Grinden ausgeschlossen werden. Die nicht zuldssigen Nutzungsarten
der ansonsten gem. § 4(2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden im Teil B
- TEXT - Ziff. 1 festgesetzt .
Gem. § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen;
allgemein zulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebéaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- u. Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlage fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

St
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Auf der Grundlage des 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2, und dort nur

anicht st°rende Handwer ksbetriebebo, soawi e di e
gen fg¢r sportliche Zweckebo6, nicht zul&ssig .
BauNVO zul 2ssige Nut zun@eaieted diegnendér Schank- gndng de s
Spei sewi rt sch asig (s. AEXT Aiff. L).h t zul @

Daruber hinaus sind auf der Grundlage des 8§ 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3

Nrn. 1 bis 5 vorstehend genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes, da mit der Bestimmung als WA-Gebiet die gewollte

Nutzung dokumentiert wird.

Der Ausschluss v.g. Nutzungen wird damit begrindet, dass mit Ausweisung dieses
Wohnbaugebietes eine Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde nur durch Aus-
weisung von mdglichst vielen Grundstiicken fur eine Bebauung mit Wohnhausern zu
gewahrleisten ist; der Wohnbedarf in der Gemeinde in den kommenden Jahren wird
dadurch groRtenteils gedeckt. Durch Ansiedlung v.g. Betriebe und Nutzungen wére mit
einer Verdrangung von Wohnnutzung zu rechnen. Insbesondere flachenintensive Be-
triebe wie Erwerbsgartnereien sind daher auszuschlieRen. Zudem waren bei der vor-
gesehenen ErschlieBung Folgeprobleme durch Kundenverkehr, durch Mangel an
Parkplatzen und durch Immissionsbelastungen zu erwarten. Bei Tankstellen ware
durch den Tag- und Nachtbetrieb mit erheblichen Larmbelastigungen fir die angren-
zende Wohnnutzung zu rechnen, so dass die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes
Kriterium bei der Beurteilung der Wohnumfeldqualitat, nicht mehr gewéhrleistet werden
konnte.

Auch Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen. Aufgrund der h&ufig zu beobach-
tenden Verwahrlosung des Umfeldes solcher Einrichtungen sowie der damit einherge-
henden nachtlichen Ruhestérungen sind diese in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebauden aus stadtebaulicher Sicht unter dem Aspekt der Konfliktvermeidung
und des Nachbarschaftsschutzes nicht vertretbar. (s. Teil B: TEXT Ziff. 1)

Der Nut zungscharakter eines AAll gemeinen Wol
auch bei v.g. Nutzungsausschliissen erhalten, da sich die verbleibende zulassige Nut-
zungsvielfalt von einer WR-Nutzung gem. 8§ 3 BauNVO deutlich unterscheidet.

Durch v.g. Festsetzungen wird die angrenzende bereits vorhandene allgemeine Wohn-
nutzung weiter gestarkt und dauerhaft fir eine Wohnnutzung gesichert.

4.2 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise, (8 9 Abs. 1 Nrn. 1, 2, BauGB i.V.m. 8816-
22 BauNVvO)

In Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur im Umfeld des Planbereiches ist
ein behutsames Einfligen der Neubebauung durch nachfolgende Festsetzungen zum
baulichen Umfang der kiinftigen Gebaude gewahrleistet:

Festgesetzt werden:

- nur Einzelhauser zuléssig ( 8 22 BauNVO) mit
maximal zwei Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), wobei die zweite Wohnung nur
in dem zweiten Vollgeschoss zuléssig ist (8 9 Abs. 3 BauGB); einer Ausnahme kann
seitens der Gemeinde z.B. fir gehbehinderte Mitbewohner zugestimmt werden, um
die 2. Wohnung im 1. Vollgeschoss zu erreichen;

- maximal 2 Vollgeschosse zulassig ( § 20 BauNVO);

- maximale Gebaudehohe (8 18 BauNVO):

- fur die Uberbaubare Grundstticksflache mit Bestand: 10,00 m tber dem festgesetzten
Hbéhenbezugspunkt ,

- fir die neuen Uberbaubaren Grundstiicksflachen: 9,00 m Uber den festgesetzten Ho-
henbezugspunkt,
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4.3

- maximale Traufh6he nur bei den neuen tberbaubaren Grundsticksflachen:
im Westen max. 4,50 m , im Osten max. 6,00 m Uber dem festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt (bei einer Gesamtgebaudehdhe von 9,00 m);
- geneigtes Dach mit einer Neigung zwischen 20° und 40°,
- maximale Gebaudegrundflache (§ 19 BauNVO) :
170 m2 pro Einzelhaus (Bestandsgrundst.) bzw. 100 m2 (neue Grundst. Nrn. 2-5))
- Uberbaubare Grundstucksflachen (8 23 BauNVO):
einzelne Baufenster durch Baugrenzen sowie Baulinien auf der Ostseite .

Begriindung v.g. Festsetzungen:

Dem Planungsziel und der Uberwiegenden Bebauung der Umgebung entsprechend
wird eine Bebauung fir Einzelhduser (E) ausgewiesen, mit Gebaudegrundflachen von
max. 170 m2 (Gebaude an der HolstenstraRe) bzw. 100 mz2 fir die zurtickliegende Be-
bauung (Nrn. 2 7 5), bei einer maximal zweigeschossigen Bauweise (ll), die eine fami-
liengerechte Grundrissplanung ermdglicht.

Die maximale Gebaudehthe (GH) ist mit max. 10,00 m fur das Grundstiick direkt an
der HolstenstraRe sowie max. 9,00 m fiir die Grundstiicke Nrn. 2 - 5 Gber dem jeweili-
gen Hohenbezugspunkt festgesetzt worden. Die v.g. Festsetzungen entsprechen somit
den Gebaudecharakteren der unmittelbaren Nachbarschaft.

Um der stadtebaulichen /landschaftlichen Topographie am Stintgraben Rechnung zu
tragen, erfolgt eine Modifizierung der Baukorper der Grundstiicke Nrn. 27 5 derart,
dass die Westtraufe zum Stintgraben auf das Mal3 von 4,50 m reduziert wird, welches
der Traufhdhe eines eingeschossigen Gebaudes mit hohem Drempel entspricht; die
Traufh6he der Ostseite wird als maximale Hohe von 6,00 m zul&ssig sein. Durch die
unterschiedliche Traufh6henfestsetzung ergibt sich ein asymmetrisch geneigtes Dach ,
welches sich optisch dem westlich anschlie3enden freien Naturraum anpasst.

Neben der Steuerung der Héhenentwicklung aus v.g. stadtebaulichen Griinden, kon-
nen hierdurch auch Verschattungen der Gebaude untereinander durch zu groRe Ho-
henunterschiede verhindert und so im Sinne der Konfliktvermeidung planerisch vorge-
beugt werden. Durch die Begrenzung der Gebaudehthen werden auRerdem die Ein-
griffe in das Ortsbild weitestgehend minimiert (s. textliche Festsetzung, Ziffer 3.1).

In Verbindung mit v.g. Reglementierung ist auch die vorgegebene maximale Hohe des
Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OKFF) zu sehen, die nur maximal 0,50 m Gber den je-
weiligen in der Planzeichnung dargestellten Hohenfestpunkten zul&ssig ist. Diese Fest-
setzung verhindert eine Bebauung, die durch "Herauswachsen” eines Kellergeschos-
ses aus dem naturlichen Gelandeniveau optisch wie eine zweigeschossige Bebauung
wirkt und damit aufgrund der Baumasse aus der ortshildtypischen Wohnbebauung her-
ausfallen wirde (TEXT Ziff. 3.2).

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 23
BauNVO)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen , innerhalb
derer sich die zukinftigen Gebaude bewegen kdnnen, erfolgt unter Beachtung der vor-
gesehenen Grundstiickszuschnitte und der Abstandsflachenregelung gem. LBO.

Bei den uberbaubaren Grundsticksflachen der Grundstiicke Nrn. 2 i 5 wird auf der
Ostliche Seite eine Baulinie festgesetzt, auf der das zukinftige Geb&ude errichtet wer-
den muss, um die angestrebte Staffelung zu realisieren.
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4.4.

4.5.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Zusammenhang mit der v. g. Bebauungsstruktur wird auf der rechtlichen Grundlage
des § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Einzelhaus auf zwei
begrenzt (s. TEXT Ziff. 2). Durch diese Festsetzung wird eine bauliche Verdichtung im
Nachhinein verhindert, so dass die fiir das neue Wohngebiet kalkulierten und realisier-
ten InfrastrukturmaRnahmen (Wegebau und Parkplatze, Dimensionierung von Ver- und
Entsorgungsleitungen etc.) auch zukinftig ausreichend sein werden. Aus v.g. stadte-
baulichen Griinden ist die zweite Wohnung nur im 2. Vollgeschoss zulassig (8 9 Abs. 3
BauGB). Hierdurch ist eine sog. Einliegerwohnung, z.B. fir generationsiibergreifendes
Wohnen, zulassig; eine Doppelhausbildung mit einer Grundstiicksrealteilung ist jedoch
aus v.g. stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen. Einer Ausnahme hiervon kann die
Gemeinde bei besonderen Umstanden zustimmen, z.B. bei einer Unterbringung geh-
behinderter Mitbewohner im Hause ist die zweite Wohnung auch im 1. Vollgeschoss
zulassig.

Zusammenfassend sind durch die Planung ndherungsweise folgende Anzahl von Woh-
nungen realisierbar:
- 5 Grundstiicke x ca. 1,4 Wohnungen im Mittel = ca. 7 Wohnungen.

Demnach ist insgesamt mit einem Zuwachs von ca. 7 Wohnungen zu rechnen.

Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO S.-H.)
Décher:

Aufgrund der unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen der umgebenden
Bebauung wird die Dachform als geneigtes (GD) mit einer Dachneigung zwischen 20°
und 40° vorgegeben. In Verbindung mit der maximal zuldssigen Gebaudehdhe von
10,0 bzw. 9,00 m und einer maximal zweigeschossigen Bauweise ist ein hOhenmalii-
ges Einfligen der neuen Bebauung gewahrleistet. Erfahrungsgemal sind die Dachfla-
chen, insbesondere auch in der Fernbetrachtung, von besonderer Bedeutung. Dem-
entsprechend wird die Zulassigkeit der Dachdeckung auf Pfannendeckung beschrankt.
Glanzende Dachpfannen sind wegen der stérenden Reflektionen, die sie erzeugen,
nicht zulassig. Solaranlagen sind aus 6kologischen Grinden zulassig. Firstrichtungen
werden nicht festgesetzt, so dass eine private Abwagung zwischen optimaler energeti-

scher Besonnung und/®8eéesonAGagfiefnei wihrgs g

den kann; die Uberbaubaren Flachen, durch Baugrenzen festgesetzt (Baufenster), las-
sen v.g. Abwagung zu.

Um harmonische Gebaude- bzw. Dachproportionen (Verhaltnis Dachgaube zur Dach-
flache) zu gewahrleisten, werden die GroR3en und die Abstande von Dachgauben zu
den Ortgéangen auf ein Mindestmass von 2,00 m festgesetzt (s. TEXT Ziff. 4.4).

Fassaden:

Die Gemeinde beabsichtigt, die Gestaltungsfreiheiten der zukinftigen Bauherren so
wenig wie mdglich einzuschranken. Da ein wesentliches Planungsziel dieses Bebau-
ungsplanes die behutsame - auch in visueller Hinsicht - Einfigung i.S.d. § 34(1) BauGB
dieses neuen Baugebietes in die unmittelbare Nachbarschaft ist , deren vorherrschen-
de und pradgende Fassadengestaltung Putz und Sichtmauerwerk sind, wird lediglich
festgesetzt, dass, analog der vorherrschenden und pragenden Fassaden der Nachbar-
schaft, mindestens 60 % der fenster- und tirlosen Flachen in Sichtmauerwerk bzw.
Putz auszufuhren sind. Somit verbleiben die restlichen 40 % v.g. Flachen zur freien
Gestaltung. Konstruktive Holzh&duser (d.h. Tragwerk) sind mit v.g. Festsetzung somit
nicht ausgeschlossen.

vor
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4.6

7.1

7.2

Sonstige Festsetzungen

- Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im nordlichen Geltungsbereich gem. § 9(1)20 BauGB als Aus-
gleichsflache im nordlichen Geltungsbereich.

- Die Flache unmittelbar 6stlich an den Stintgraben angrenzend wird zum Schutz des
Stintgrabens als 10 m tiefe Flache ebenfalls als MalRnahmeflache gem. § 9(1)20
BauGB ausgewiesen; diese Flache dient jedoch nicht als Ausgleichsflache (s. Um-
weltbericht).

- Die vorhanden Bdume an den Geltungsbereichsgrenzen und in der Stintgrabenniede-
rung werden gem. § 9(1)24b BauGB als zu erhalten festgesetzt.

- Flache fur Versorgungsanlagen gem. 8 9(1)12 BauGB : ein Mullgefa3standplatz wird
an der HolstenstralBe westlich des vorhandenen Gebaudes (Grundst. Nr. 1) festge-
setzt s. auch Pkt. 8.4 der Begriind.).

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache am 6stlichen Geltungsbe-
reichsrand gem. 8§ 9(1)21 BauGB zur ErschlieBung der Grundstlicke , s. auch Pkt. 7.1
der Begriind.).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Emissionen aus dem Fahrverkehr der HolstenstralRe werden die Orientierungswer-
te der DIN 18005 i Schallschutz im Stadtebau i fur allgemeine Wohngebiete von 55
db(A) tags und (45) db(A) nachts nicht Uberschreiten.

Grinordnung (8 1 a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG und § 7 LNatSchG)

Die Gemeinden sind gem. & 6 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) verpflichtet, auf der Ebene des Bebauungsplanes einen begleitenden
Griinordnungsplan (GOP) aufzustellen, wenn durch die Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bebauungsplanes Natur und Landschaft erstmalig oder schwerer als
nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kénnen. Die Inhalte ergeben sich
aus 8 6a LNatSchG.

Fur diesen Bebauungsplan ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes nicht erfor-
derlich, da die Flache des Geltungsbereiches weniger als 2 ha betragt,

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur den durch diese Planung vorgenommenen Eingriff in
Natur und Landschaft bzw. fur die neu versiegelten Flachen wird in den Umweltbericht
eingestellt. Entsprechende Kompensationsmafinahmen werden dort aufgezeigt (s. Teil
2 Umweltbericht).

ErschlieBung

Fahrverkehr

Der Planbereich grenzt direkt an die Holstenstral3e an, so dass die Grundstiicke direkt
von dort aus mittels eines im vorderen Teil 3,2 m und im hinteren Teil 5,00 m breiten
privaten Wohnweges mit 6ffentlichen Rechten erschlossen werden.

Privater ruhender Verkehr
Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Die Stell-
platzflache pro Einzelhaus muf3 eine Gré3e von mind. 25 m2 umfassen, damit auch das
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8.1

8.2

8.3

8.4

sog. AZweitautofi auf dieser Flache abgestellt

der HolstenstraBe in Anspruch zu nehmen. Fir die zulassige zweite Wohneinheit ist
analog Vorgenanntem eine weitere Stellplatzflache von mindestens 12,5 m2 ebenfalls
auf dem Grundstuck herzustellen. Aus ortsgestalterischen Grunden sind auf v.g. Stell-
platzflachen Uberdachungen (Carports) und/oder maximal eine (einzige) Garage fir bis
zu maximal 2 Stellplatzen zuldssig (s. Teil B: TEXT Ziff. 7).

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:

Die Versorgungsleitungen sind in der Holstenstral3e bereits vorhanden, so dass die
Neuanlagen in der Planstralle dort direkt angeschlossen werden kénnen. Die Trink-
und Brauchwasserversorgung erfolgt Uber eine Frischwasserringleitung aus dem Netz
der Versorgungsbetriebe Bordesholm.

Die Versorgung mit Loschwasser wird durch vorhandene Unterflurhydranten im Verlauf
v.g. Stral3e sichergestellt.

Energieversorgung:

Trager der Elektrizitdtsversorgung sind die v.g. Versorgungsbetriebe; Versorgungslei-
tungen sind vorhanden.

Schmutz- und Regenwasser:

Das Schmutzwasser der neuen Bebauung wird an die vorhandene Schmutzwasserka-
nalisation im rtckwartigen Grundstiicksbereich (innerhalb der Flache F1) im freien Ge-
falle angeschlossen; diese Leitung ist ausreichend dimensioniert. Der weitere An-
schluss der Kanalisation erfolgt an das ortliche Klarwerk des AZV Bordesholmer-Land.
Das Regenwasser (unbelastete Oberflachenwasser) wird Uber die Einleitstelle 7 der
Gemeinde Bordesholm oder lber eine neue Einleitstelle in den Stintgraben abgefiihrt.
Die notwendigen Genehmigungen werden hierfur fristgerecht beantragt.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. i ableitung durch Kellerdrainagen sollte
wenn moglich vermieden werden. Desweiteren ist hierflr eine Erlaubnis einzuholen. Es
sollte bei hohen Grundwasserstanden, wenn moglich auf den Bau von Kellern verzich-
tet oder der Bau einer sog erBé&dgbavoreugt wérdsia

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemafll Satzung durch die Abfallwirtschaft Rendsburg-
Eckernforde (AWR). (Eine positive Stellungnahme der AWR hinsichtlich der Erschlie-
Bung liegt bereits vor). Ein Abfallbehalter-Standortplatz wird an der Holstenstral3e fest-
gesetzt, so dass die Entsorgungsfahrzeuge nicht die private Wegeflache benutzen
mussen. Die Gefal3bringepflicht der zukinftigen Anwohner soll grundbuchlich gesichert
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Entsprechend wird der 50 m breite
Gewasserschutzstreifen nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG), dort § 11, in der
Planzeichnung dargestellt.

sserun
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Fur den Gewasser- u. Bodenverband ist ein 5 m tiefer Pflegestreifen ¢stlich des Stint-
grabens eingetragen.

10. Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen oder altlastenverdachtige Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches bekannt.

11. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen werden auf privatrechtlicher Basis vorgenommen.

12. Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

12.1

12.2
12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.3

12.4

12.5

Umweltauswirkungen:

Die allgemeinen Umweltauswirkungen sind gering, da die zulassige Grundflache
incl. sonstiger versiegelbarer Flachen dieses Bebauungsplanes lediglich 570 m2
Grundflache x 1,5 (incl. zusatzl. Versiegelung) = ca. 855 mz2 betragt.

Beziglich allgemeiner Umweltbelange siehe den Teil 2, Umweltbericht, der gem. §
2a Abs. 2 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.

Auswirkungen auf vorhandene allgemeine Infrastrukturen

Kindergarten und Schulen

Das Kindergartenplatzangebot sowie die Schulkapazitaten sind zur Zeit gut ausge-
lastet. Aufgrund der geringen Anzahl der aus dieser Neubesiedelung zu erwarten-
den Kinder ist eine Neuaufnahme ohne Engpasse mdoglich .

Sonstige soziale und kirchliche Einrichtungen
V.g. Einrichtungen sind z.Zt. sehr gut ausgelastet. Die neue Planung wirkt sich auf-
grund der Geringfligigkeit des Umfanges der Neubebauung nicht aus .

Sport- und Freizeiteinrichtungen
Sport- und Freizeiteinrichtungen sind in der Gemeinde ausreichend vorhanden.

Sonstige Bedarfseinrichtungen (L&den)
Einrichtungen fur den taglichen Bedarf und sonstigen Bedarf sind in ausreichender
Anzahl an der Gemeinde Bordesholm vorhanden.

Stral3en und Wege
Die Planung wirkt sich aufgrund der geringfliigigen Zunahme an PKW-Verkehr nur
unmerklich auf die vorhandene Holstenstral3e aus.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Leitungen und Kanéle)
Vorgenannte vorhandene Einrichtungen sind in ausreichender Kapazitat vorhan-
den.

Zusammenfassung
Die wesentlichen Auswirkungen aus dieser Bauleitplanung sind im Umfeld der

Neubebauung sehr gut kompensierbar, so dass das Bauvorhaben eine positive
stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches Bordesholms darstellt.

13. Kosten fir die Gemeinde

ErschlieBungskosten und sonstige Kosten fallen fiir die Gemeinde durch diese Planung
nicht an.
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Der nachfolgende Umweltbericht (Teil 2) bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2a
BauGB n.F)

TEIL 2

der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Holstenstrasse/ Stintgraben’
der Gemeinde Bordesholm

UMWELTBERICHT

Auftraggeber:
Gemeinde Bordesholm - Marktplatz 2 - 24582 Bordesholm

Planverfasser:
Henning Klapper - Landschaftsarchitekt - Gr. Eiderkamp 12 - 24113 Molfsee
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B-Plan Nr. 37 — Gemeinde Bordesholm

1 EINLEITUNG

Mit der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die Prufung
der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzusetzen, zahit
seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) im Juli 2004 auch die
Ausarbeitung eines Umweltberichtes zu der Planerstellung eines Bebauungsplanes. Dieser Um-
weltbericht soll alle umweltschitzenden Belange, die fur die Abwéagung von Belang sind, zusam-
menfassen, um Doppelprufungen zu vermeiden und die Umweltfolgen eines Vorhabens transpa-
rent darzustellen. Da dieser Umweltbericht nach dem neuen Baugesetzbuch, ebenfalls von 2004,
auch die Vorgaben der Projekt-UVP-Richtlinie abdeckt, entfallt eine gesonderte Umweltvertraglich-
keitsprufung fur die Bauleitplanung.

Die Gemeinde fasste am 18.08.2005 den Aufstellungsbeschluss und fuhrte im Januar 2006 gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB eine fruhzeitige Unterrichtung der Behorden (Scoping) durch. Die im Rahmen
dieser Beteiligung gegebenen Anregungen sowie die ermittelten und bewerteten voraussichtlichen
Umweltfolgen werden in dem nachfolgenden Bericht dokumentiert (§ 2a BauGB).

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Das ca. 0,7 ha grof3e Planungsgebiet befindet sich mitten in der Ortlage von Bordesholm und somit
baurechtlich im Innenbereich der Gemeinde. Es handelt sich um das Grundstuck Holstenstrasse
33, auf der nordlichen Seite der Holstenstrasse und ostlich des Stintgraben. Die Gemeinde plant,
das Grundstuck als allgemeines Wohngebiet auszuweisen und fur 4 zusatzliche Baugrundsttcke
herzurichten, die mit zweigeschossigen Einzelhédusern bebaut werden kénnen. Die ErschlieRung
soll tber eine vorhandene Stichstrae direkt von der Holstenstralle aus erfolgen. Daruber hinaus
soll in Verlangerung dieser Stichstrale entlang der Ostseite des nérdlichen Grundstliicks und der
geplanten Ausgleichsflache ein Wanderweg zum Stintgraben gefuhrt werden.

Das Planungsgebiet wird zur Zeit durch ein einzelstehendes Wohnhaus in einer gro3ztgigen Gar-
tenanlage gepragt. Die maximale Grundflache fur das bestehende Gebaude wird in der jetzigen
GroRe festgeschrieben, wahrend das Baufenster Freiheiten fur einen maéglichen Um- oder Neubau
zulasst.

Das in Nordsudrichtung langgestreckte Grundstuck reicht im Nordwesten bis an das Ufer des
Stintgraben heran. Der nordwestliche Teil soll als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstucke 63/6 und 63/7 der Flur 1, Gemarkung Eiderstede.

C:\Dokumente und Einstellungen\Frankes\Projekte\GO P\Bordesholm\B-Plan-37_Holstenstrasse\Umweltbericht_B37A.doc
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B-Plan Nr. 37 — Gemeinde Bordesholm Henning Klapper
Landschaftsarchitekt
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1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben folgender Fachgesetze:

- Des Baugesetzbuches (BauGB), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004

§1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung
§ 1a Ergadnzende Vorschriften zum Umweltschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§2 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§ 19 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

- Des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG)

§1 Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§2 Allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur

§7 Eingriffe in Natur und Landschaft

§ 7a Genehmigung von Eingriffen in die Natur

§ 8 Ausgleich bei Eingriffen in die Natur

In den fur den Bebauungsplan zu bericksichtigenden Fachplanen sind folgende Ziele des Umwelt-
schutzes festgelegt:

C:\Dokurmente und Einstellungen\Frankes\Projekte\GOPBordesholm\B-Plan-37_Holstenstrasse\Urmweltbericht_B37A doc
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B-Plan Nr. 37 — Gemeinde Bordesholm

Der Landschaftsrahmenplan des Kreises Rendsburg-Eckernférde

Der fur die Gemeinde geltende Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes [ll fur die Kreise
Rendsburg-Eckernférde und Plon sowie die Stadte Neumunster und Kiel aus dem Jahre 2000 for-
muliert fur den westlichen Teil des Geltungsbereiches, d.h. das nahere Umfeld des Stintgrabens,
die Aussage, dass dieser Teil des Geotops 3.4 ist. Es handelt sich dabei um die schutzenswerte
eiszeitliche Landschaftsform des Eidertals zwischen dem Westensee im Norden und dem Einfelder
See im Suden. Der Stintgraben ist nordwestlich des Geltungsbereiches, jedoch nicht direkt an-
grenzend, seit 1995 auf einer Flache von 4,8 ha als Naturerlebnisraum ausgewiesen.

Der Landschaftsplan vom 16.10. 2001

Der Landschaftsplan der Gemeinde aus dem Jahre 2001 (Beschluss der GV vom 16.10.01 und
06.04.00) zeigt das Vorhabengebiet Uberwiegend als Siedlungsflache. Entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ist der Uferbereich des Stintgraben als Flache far Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung der Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Vorrangige Flachen fir den
Naturschutz’ (gem. § 15(1) 2,34 LNatSchG) dargestellt. Gleichzeitig ist der Grenzbereich dieser
,Vorrangigen Flache fur den Naturschutz' zur Gliederung und Abgrenzung der baulichen Entwick-
lung gekennzeichnet. Weiterhin ist der Stintgraben als sonstige Nebenverbundachse zwischen
dem Muhlenteich im Nordosten Bordesholms und dem sudwestlich der Ortslage gelegenen Bor-
desholmer See fur die Erhaltung und Entwicklung eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
hervorgehoben. Im westlichen Teil des vorhandenen Gartens sind Flachen als Nadelwald darge-
stellt. Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich das nach § 15 LNatSchG geschutzte Biotop
Nr. 14, stdlich der HolstenstralRe das Biotop Nr. 32. Bei Biotop Nr. 14 handelt es sich um eine
Nasswiese in der Stintgrabenniederung, bei Nr. 32 um den als Kerbtal ausgebildeten Stintgraben-
abschnitt zwischen der Holstenstraze und dem Bordesholmer See sudlich des Geltungsbereiches.

Daruber hinaus bezeichnet der Landschaftsplan das Siedlungsumfeld als geschutzten Land-
schaftsbestandteil. Diese Festsetzung beschreibt in der Gemeinde die Baumschutzverordnung
vom Marz 1981. Nach ihr sind in Vorgarten und entlang 6ffentlicher Wege Einzelbaume, Baumrei-
hen und —gruppen, die in 1,30 m Héhe einen Stammdurchmesser von mehr als 15 cm haben, ge-
schutzt. Obstbaume, Baume in Baumschulen, Gartnereien und Waldflachen sind davon nicht be-
rahrt.

Der Flachennutzungsplan vom 17.08.2001

Der Flachennutzungsplan weist die Flachen des Geltungsbereiches im Bereich der vorhandenen
Bebauung als Wohnbauflache und den Gartenbereich als Grunflache aus. Der gesamte Abschnitt
ist dartber hinaus als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt.

Da sich die Aussagen des Flachennutzungsplanes nicht mit dem geplanten Vorhaben decken und
um dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches zu entsprechen, beschloss die Gemeinde am
14.02.2006 eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstel-
lung durchzufuhren. Der Planentwurf stellt die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft in reduzierter Form entlang des Stintgrabens dar.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach den einzelnen Schutz-
gutern. Die Abgrenzung der Untersuchungsrahmen wurde entsprechend der eventuell zu erwar-
tenden Auswirkungen des geplanten Baugebietes vorgenommen. Die Abgrenzung orientiert sich
nicht an vorhandenen Flursticks- oder Eigentumsgrenzen, sondern an den jeweiligen bedeutsa-
men Faktoren der einzelnen Schutzguter.
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Es schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfilhrung des Vorhabens an.

211 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich inmitten eines zu Beginn des 20. Jahr-
hundert entstandenen Siedlungsgebietes, welches von Einzel- und Reihenhdusern sowie verein-
zelten mehrgeschossigen Gebduden gepragten ist. Das Gebiet umfasst ein Siedlungsgrundstiick,
welches mit einem eingeschossigen Wohngebaude und zwei kleineren Nebengebauden, wie Ga-
rage und Schuppen, bebaut ist. Da das Geldnde nach Norden abfillt, stellt sich das Gebadude mit
seiner roten Backsteinfassade zur HolstenstraRe eingeschossig und zur Gartenseite zweigeschos-
sig dar. Der Garten ist parkdhnlich angelegt und zeichnet sich besonders im sudlichen Bereich
durch einen markanten Laubbaumbestand aus.

Abb 2: Gartenansicht

Das Geléande wird von der HolstenstralRe direkt Uber zwei Zufahrten erschlossen.
Ostlich des Geltungshereiches grenzen weitere Einzelhduser an. Die Grundstiicke sind hier jedoch
kleiner als das von der jetzigen Planung betroffene. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der
HolstenstraRe befindet sich die Hans Briiggemann Realschule, eine Schule aus mehrgeschossi-
gen, zusammenhéngenden Baukdrpern. Westlich des Geltungsbereiches grenzt ein Regenrickhal-
tebecken und im Anschluss daran der Stintgraben an das Bebauungsplangebiet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend als positiv einzustufen. Durch das
Vorhaben wird innerhalb der bestehenden Ortslage eine bereits baulich genutzte Flache fur eine
Wohnbebauung erschlossen. Statt am Siedlungsrand Bauflachen komplett neu anzulegen, kénnen
hier vorhandene, stadtnahe Infrastrukturen genutzt werden. Um dariiber hinaus die stadtebauliche
Nutzung der innerdrtlichen Flache steuern und eine ortsuntypische Bebauung wie den &stlich an-
grenzenden langgestreckten, geschlossenen Baukdrper verhindern zu kénnen, hat die Gemeinde
beschlossen, die Bebauung Uber eine Satzung zu steuern.

Eine ErschlieBung Uber die vorhandene Zufahrt entlang der dstlichen Grenze kann parallel zu der
dort vorhandenen, privaten ErschlieBungsstrale einfach und ohne groRe Kosten umgesetzt wer-
den. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist diese im oberen Abschnitt nur 3,20 m breit, d.h. fur
das Befahren mit einem Mullfahrzeug zu eng. Fur die Millentsorgung soll daher ein Sammelplatz
fur die MullgefaRe im Bereich der westlichen Zufahrt des Grundstiicks HolstenstraBe 33 geschaf-
fen werden. Das bedeutet fur alle Anlieger der StichstraRe recht lange Wege. Um die Freiraumqua-
litat des vorhandenen Gartens nicht durch so eine Anlage zu beeintrachtigen ist auf eine der Um-
gebung gerecht werdende Gestaltung zu achten, besonders da sich die Gartenanlage bisher durch
GroRzugigkeit auszeichnet.

Eine bedingt negative Auswirkung hat die Bebauung entlang der westlichen Seite des Stintgrabens
auf die beiden Anwohner im unteren Teil der StichstraRe. Sie verlieren ihren Blick in den parkahnli-
chen Garten (Hausnummer 35a) und mussen mit Stérungen durch zunehmenden Verkehr in der
AnliegerstralBe rechnen (Hausnummer 35, 35a, 35b). Die geplante Anlage eines Wanderweges
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entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze bis zum Stintgraben wurde aufgeben, da eine Wei-
terflihrung iiber die anschlieRenden Privatgrundstiicke nicht geklart ist.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Fiir diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefiihrt, da die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen zum Landschaftsplan und die Aufnahmen vor Ort, keine
Hinweise auf besondere Vorkommen im engeren Untersuchungsraum erkennen lieR.
Im Rahmen der friilhen Behdordenbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des
Stintgrabens eine kiinstliche Nistréhre fiir den Eisvogel befindet, dessen Brut hier im vergangenen
Jahr mit 7 Jungen sehr erfolgreich war. Da es sich bei dem Eisvogel (Aicedo afthis) um eine streng
“ geschiitzte Art gemaR § 20a Abs.1 Nr. 7 BNatSchG
™ (Bundesnaturschutzgesetz), gemaR § 1 BArtSchV
(Bundesartenschutzverordnung) bzw. Artikel 4 der
EG-Vogelschutzrichtlinie handelt, deren Lebens-
raum zu erhalten und die besonders zu schiitzen ist,
ist die Planung darauf gezielt zu priifen. Nach Aus-
sagen des Landesamtes fiir Natur und Umwelt
(LANU) und dem Bund fiir Umwelt und Natur
Deutschland (BUND) befindet sich die Nistréhre im
R St Bereich der nérdlichen Ecke des Regenriickhalte-
M ' 3 ‘. S beckens, unmittelbar an der Grenze des Plangel-
— N =% tungsbereiches. Dieser kiinstliche Nistcontainer
Flbig: Eisvgoy wurde in Abstimmung mit der Gemeinde 2003 an
dieser Stelle platziert, da sie durch die Einzaunung und der &ffentlichen Widmung die geringsten
Stérungen erwarten lieR. Erst im zweiten Standjahr nahm der Eisvogel die Brutréhre an und seine
Brut war erfolgreich. Der Vogel briitet drei bis vier Male im Jahr, so dass sich seine im April begin-
nende Brutzeit bis in den September hineinziehen kann. Da dies erfahrungsgemaR auch die Zeit
der Hauptbautatigkeit ist, kann eine Stérung des Eisvogels nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Dieses ist besonders im Hinblick auf den entfallenden Baumbestand und der damit verbunde-
nen entfallenden Deckung zu sehen. Der vorhandene Standort selbst wird nicht durch die geplante
Umsetzung des Vorhabens zerstort oder verdndert. Da sich das Umfeld jedoch recht stark veran-
dert, sollte dem Eisvogel rechtzeitig eine ruhigere Ersatzbrutréhre als Ausweichquartier angeboten
werden, um ihn am Stintgraben zu halten. Der Stintgraben weist keine natiirlichen Steilbéschungen
auf, die als Bruthabitat fiir den Eisvogel in Frage kommen, so dass man davon ausgehen kann,
dass es den kiinstlichen Brutcontainer auch an einer anderen, ruhigen und geschiitzten Stelle an-
nehmen wird. Gleichzeitig besteht eine Chance, dass der vorhandene nach Abschluss der Bauta-
tigkeiten durch einen anderen Eisvogel neu angenommen wird.

Der Garten unterliegt im siidlichen Teil einer intensiven Pflege, so dass fiir bodennah lebende
Tiergruppen kaum Unterschlupfmdglichkeiten bestehen. Die vorhandenen Rasenflachen werden
regelmaRig gemaht und das Laub entfemt. Im mittleren Gartenteil lasst die Nadelstreu der Fichten
kaum Deckung zu. Entlang des nérdlichen Abschnitts des Stintgrabens lagert Schnittgut und die
Pflegeintensitat nimmt deutlich ab, so dass hier mit Kleinsdaugem oder auch Amphibien zu rechnen
ist. Der vorhandene Altbaumbestand mit Stammdurchmessern zwischen 15 und 40 cm, teilweise
mit bis zu 60 cm, kénnen heimischen Singvégeln und Fluginsekten Lebensraum und Brutplatze
bieten.

Generell wirkt sich eine Nutzung als Wohngebiet in der vorgesehenen Dimension nicht erheblich
negativ auf das Schutzgut Tiere aus.
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2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das weitere Untersuchungsgebiet wird durch eine siedlungstypische Gartenvegetation aus heimi-
schen und nicht-heimischen Gehdlzen gepragt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hebt
sich durch markante Laubbdume im stdlichen Teil, einen hainartigen Fichtenbestand im nérdlichen
Teil sowie dazwischenliegende ausgedehnte Rasenflachen hervor. (vgl. Baumliste des Bestands-
planes Bl. Nr. 1). Im unmittelbaren Hausumfeld befinden sich kleinere Staudenbeete. Das Ufer des
Stintgrabens ist von einer Erlenreihe (Alnus glutinosa) mit vereinzelten Eschen (Fraxinus excelsior)
gesaumt.

3 : : e

Abb. 4: Fichtenim nordl. Teil Abb. & Laubgehole im'sudl, Teil
Die nérdliche Spitze des Geltungsbereiches unterscheidet sich in ihrem Unterwuchs von den Ubri-
gen Gartenabschnitten. Hier befindet sich keine geschlossene Rasendecke, sondern Waldgraser
(wie Luzula sylvatica) und Waldstauden (wie Ranunculus ficaria, Glechoma hederacea) bedecken
hier teilweise den Boden. Gleichzeitig befinden sich in diesem Abschnitt entlang des Stintgraben-
ufers umfangreiche Gras- und Strauchschnittablagerungen, welche die Entwicklung einer artenrei-

ation verhindern.

Abb. 6+7: Ablagerungen am Stintgraben

Entlang der Ost- und Sudseite ist der Geltungsbereich teilweise durch Hecken begrenzt. Wéhrend
es sich im Bereich des vorhandenen Wohnhauses um geschnittene Rotbuchen- (Fagus syivatica)
bzw. Spieren-Hecken handelt, werden sie weiter nérdlich zu knickéahnlicher. Die dichte Hecke in
diesem Abschnitt ist mehrreihig und stockt auf einer westexponierten Bdschung. Die Arten setzen
sich aus gartnerischen Ziergehdlzen und standortgerechten Wildgehdlzen zusammen (vgl. Ge-
hélzbeschreibung Nr. 2 des Bestandplanes).

Die HolstenstralBe wird beidseitig durch eine Baumreihe aus Linden (7ilia spec.) gesdaumt. Im Be-
reich des Bebauungsplanes befinden sich diese teilweise auf der Geltungsbereichsgrenze.

Der urspriinglich entlang der Nordseite des Geltungsbereiches geplante Wanderweg entfallt. Er
hatte sich negativ auf das Schutzgut Pflanze ausgewirkt, da durch ihn der dichte Gehdlzbestand
auf der Boschung zwischen den Beplangebiet und der vorhandenen Bebauung sowie ein Teil der
Geholzgruppen entlang der Nordostgrenze entfallen wéren. Gleichzeitig waren bei der Anlage des
Wanderweges die Héhenverhéltnisse verandert werden, was wiederum zu Beeintrachtigungen des
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unmittelbar an der Grenze stehenden Einzelbaumes fuhrt. Daruber hinaus hatte ein Wanderweg
das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache beeintrachtigt, da Krautschichten trittempfindlich sind
und die Spazierganger unter Umsténden sich bei feuchter Witterung immer neu Wege suchen,
wenn der Wanderweg nicht befestigt ist, was nicht angestrebt wurde.

Gemald der Baumschutzsatzung der Gemeinde sind alle Baume in Vorgarten und entlang von of-
fentlichen Wegen mit einem Stammdurchmesser von uber 15 cm geschutzt. Dieses gilt fur die
Baume an der Holstenstralle und entlang des Stintgrabens als offentliches Gewasser. Die durch
das Vorhaben entfallenden Baume stehen jedoch im hinteren Gartenteil sowie entlang einer priva-
ten Erschlielungsstralie, so dass die Verordnung fur sie nicht anzuwenden ist. Da der Verlust von
der nachfolgend aufgelisteten 11 Einzelbaumen den Charakter des parkahnlich angelegten Gar-
tens mit seinem pragenden Baumbestand verandert, ist er als Eingriff gema 7 LNatSchG zu wer-
ten, fur den KompensationsmaRnahmen erforderlich sind.

Entfallende Einzelbaume:

Nr. 5 Betula pendula (Birke) - Stamm@ — 20-30 cm StU <1,00 m 2 Stck
Nr. 12Picea abies (Fichte) - Stamm@ —50 cm StU >1,00 m 2 Stck
Nr. 12Picea abies - Stamm@ — 50-60 cm StU>100m 2 Stck
Nr. 12Picea abies - Stamm@ — 35-40 cm StU>100m 1 Stck
Nr. 12Picea abies - Stamm@ - 30-40 cm StU<100m 3 Stek
Nr. 12Picea abies - Stamm@ - 40-50 cm StU>100m 1 Stck

Der Kreis Rendsburg-Eckernférde legt fur die Kompensation von markanten Einzelbaumen, unab-
hangig von ihrem Gesundheitszustand, folgenden MaRstab zugrunde: Pro begonnen Meter
Stammumfang ist ein neuer Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Da es sich
in diesem Fall uberwiegend um nicht standortgerechte Fichten handelt, wird fur die Uber einen 1 m
Stammumfang aufweisenden Baume kein zusétzlicher Ersatz gefordert, so dass ein Kompensati-
onsbedarf von 11 Baumen besteht.

Der lichte Fichtenbestand, der den nérdlichen Teil des Gartens pragt und den Stintgraben in die-
sem Abschnitt rahmt wird entfernt. Obwohl es hierbei um eine MaRnahme geht, die durch die ge-
plante Bautatigkeit initiiert ist, gilt sie als eine Verbesserung des vorhandenen Zustandes. Durch
die Entfernung der Fichten werden Raum und Licht geschaffen fur die Entwicklung einer standort-
gerechten Ufer- und Feuchtflachenvegetation wie sie sich in den Abschnitten ohne Fichten kleinfla-
chig bereits eingestellt hat.

Als erhaltens- und schutzenswerte Vegetationsbestéande sind in erster Linie die Laubgeholze im
sudlichen Gartenteil, die Buchen- und Erlengruppe an der nérdlichen Grenze zum Regenruckhalt-
becken und den Erlenstreifen entlang des Stintgrabenufers hervorzuheben.

Durch das Vorhaben wird ein parkéhnlich angelegter Garten mit pragenden Baumgruppen entfernt.
Es handelt sich daher um einen Eingriff gemaf § 7 LNatSchG, fur den KompensationsmaRnahmen
erforderlich sind. Da es sich uberwiegend um nicht standortgerechte Nadelgehotlze handelt, die das
Planungsgebiet nicht als Einzelbaum pragen, kann der Eingriff bei entsprechendem Ausgleich als
nicht erheblich negativ eingestuft werden.

2.1.4 Schutzgut Boden

Aus den Unterlagen des Landschaftsrahmenplanes lasst sich entnehmen, dass im Geltungsbe-
reich Schmelzwassersande der Eider substratbildend sind, die sich zu podsolierten Braunerden
entwickelt haben. Im April 2005 wurden 10 Kleinrammbohrungen durchgefuhrt anhand derer das
Buro GSB, Grundbauingenieure Schnoor + Brauer aus Brekendorf, eine Bewertung des Baugrun-
des abgab.
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Unter einer teilweise bis zu 1,90 m starken humosen Oberbodenschicht sind bis zur Tiefe der Son-
dierungen, d.h. bis zu 8 m, durchgéngig Sande angetroffen worden, welche danach die Aussagen
des Landschaftsrahmenplanes untermauern.

Bedingt kann daraus abgeleitet werden, dass es sich hierbei um durchléssigere Bodenverhéltnisse
handelt, in denen Niederschlagswasser schnell versickert. Um verbindliche Aussagen zum Versi-
ckerungsvermogen treffen zu kénnen, sind die vorliegenden Daten nicht ausreichend.

Da es sich bei einer Versiegelung von Boden durch die Errichtung von Gebauden und ihren Ne-
benflachen um einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden handelt, der ausgleichspflichtig
ist, ist die Gesamtversiegelung zu ermitteln.

Geplante Versiegelungsflachen

4 x max. Grundflache der Baugrundsttcke von 100 m? 400,00 m?
zzgl. 50 % fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNVvoO: 200,00 m?
1 x max. Grundflache der Baugrundstucke von 170 m? 170,00 m?
zzgl. 50 % fur Nebenanlagen gem. § 19 BauNVvO: 85,00 m?

855,00 m?

Ausbau der bereits teilversiegelten ErschlieBungsstrale
Von 380,00 m? wird 1/3 als Neuversiegelung angerechnet 114,00 m?

Geplante Versiegelungsflachen: 969,00 m?

Vorhandene Versiegelungsflachen

Hauptgebaude 170,00 m?
Nebengebaude 33,00 m?
Verschiedenartig befestigte Nebenflachen ca. 45,00 m?
Vorhandene Versiegelungsflachen ca. 248,00 m?

Das Vorhaben fuhrt somit zu einem ausgleichspflichtigen Verlust von 721 m? belebten Boden-
schichten mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Natur- und Artenschutz.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die Versiegelung negativ
einzustufen. Da es sich jedoch um bisher Uberwiegend intensiv genutzte Béden handelt, die in
Bordesholm nicht zu den seltenen Boéden zahlen, sind die Auswirkungen bei entsprechendem Fla-
chenausgleich als wenig erheblich einzuordnen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft der Stintgraben. Es handelt
sich hierbei um ein Gewasser Il. Ordnung, fur das durch die Landesverordnung vom 24.07.1978
die Festsetzungen des § 11 LNatSchG gelten. Das bedeutet, der Stintgraben wird wie ein Gewas-
ser |. Ordnung eingestuft, so dass auch fur ihn die Freihaltung eines 50 m breiten Gewasser- und
Erholungsschutzstreifens zutrifft. Die geplante Bebauung wurde sich in diesem freizuhaltenden
Streifen befinden und ware somit als erheblich negativ einzustufen. Das Gesetz lasst jedoch Aus-
nahmen zu, wenn wie im vorliegenden Fall ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Da sich bereits an
verschiedenen Stellen der Bordesholmer Ortslage die Bebauung in den Schutzstreifen ausgeweitet
hat und die Gewasserfunktion dadurch nicht nachhaltig beeintrachtigt wurde, ist im Rahmen der
vorzeitigen Behordenbeteiligung eine Ausnahme in Aussicht gestellt worden.

Der nicht stéandig wasserfuhrende Stintgraben zeichnet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes durch flache Boéschungen aus, die z.T. mit Faschinen befestigt sind.
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Stintgrabenufer

Abb. 8: Stintgraen in Richtung Norden Abb. 9: Nordwestliches

Aufgrund der besonders im ndérdlichen Teil flachgeneigten Topographie ist bei Hochwasser im
Stintgraben unter Umsténden mit Uberschwemmungen zu rechnen. Da keine Aufzeichnungen Uber
evtl. Hochwasserspitzen oder groRere Uberschwemmungsereignisse vorliegen, erscheint aufgrund
der topographischen Verhaltnisse und der flachen Uferbéschungen des Stintgrabens im Planungs-
bereich sowie die Verwallung um das vorhandene Regenriickhaltebecken die 25 m Héhenlinie als
kritischer Grenzbereich, unterhalb dessen eine Bebauung nicht vorgenommen werden sollte.

Im Hinblick auf die EU-Wasserrahmenrichtlinie, die verabschiedet wurde, um die Gewésserqualitat
nachhaltig zu férdern und die zunehmenden Starkregenereignisse, ist der Schutz der tiefer liegen-
den Bereiche vor Bebauung, Versiegelung und Aufschittungen unabdingbar.

Da der Stintgraben ein Verbandsgewasser mit Vorflutfunktion ist, bendétigt der Wasser- und Boden-
verband eine 5 m breite Rdum- und Unterhaltungstrasse entlang des Gewassers. Diese ist zur Zeit
im nérdlichen Bereich durch die Ablagerung von Schnittgut stark eingeschréankt und ware frei zu-
rdumen.

Im Rahmen der im April 2005 durchgefihrten Baugrunduntersuchung wurde das Grundwasser i.M.
bei ca. 24,40 mUNN angetroffen. Um Eingriffe in das Grundwasser zu minimieren, ist bei der Fest-
setzung der Bezugshéhen der Gebdude auf eine Mindestiiberdeckung von 1,00 m zu achten, so
dass der Flurabstand zum Grundwasser groRer als die geplanten Griindungstiefen ist.

Bei einer Freihaltung der Uberschwemmungsbereiche von baulichen MaBnahmen, sowie der ab-
schlieRenden Klarung der Oberflachenentwéasserung ist fir das Schutzgut Wasser nicht mit erheb-
lichen negativen Auswirkungen durch den Bebauungsplan zu rechnen.

2.1.6 Schutzgut Klima

GroRraumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie Uberall in Schleswig-Holstein durch
die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt, mit héchsten Niederschlagsmengen von ca. 750 mm
und mittleren Temperaturen zwischen 0,5°C im Winter und 16°C im Sommer sowie mit Uberwie-
genden Westwinden. Das Klima im unmittelbaren Geltungsbereich wird durch die geschitzte Lage
zwischen der vorhandenen Bebauung und dem Geléndeeinschnitt des Stintgrabens mafRgeblich
beeinflusst. Temperaturschwankungen werden geringer ausfallen und die Wirkung des Windes
durch die Baukorper der Umgebung gemildert.

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdrmen sich schneller als mit Vegetation bedeckte
oder von Bédume Uberstandene Flachen und beeintréchtigen die fur die Luftzirkulation wichtige
Kaltluftbildung. Diese Situation wird sich durch die geplante Wohnbebauung andern, da die vegeta-
tionsfreien Flachen zunehmen werden. Gleichzeitig entfallen Nadelgehdlze deren klimatische Aus-
wirkungen geringer einzustufen sind als die von Laubgehdlzen oder einer krautigen Pflanzendecke.
Mit der Neupflanzung von Laubgehélzen und der Durchfihrung von MaRnahmen zur Schaffung
neuer Krautgesellschaften lieRen sich die Beeintrachtigungen durch die Versiegelung ausgleichen.
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