Gemeinde Bordesholm

Bebauungsplan Nr. 28
"Nordlich Eidersteder Hofkoppel"

far das Gebiet an der Kieler StraBBe begrenzt
im Norden durch die BahnhofstraBe und die Flurstiicke 91/48 bis 91/56 jeweils der Flur 3,
Gemarkung Eiderstede, im Osten durch die Flurstiicke 92/22 bis 92/29 jeweils der Flur 3,
Gemarkung Eiderstede, im Stiden durch das Flurstiick 90 der Flur 3, Gemarkung Eiderstede
(sogenannte Hofkoppel) und im Westen durch die Kieler StraRe
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Allgemeine Grundlagen
Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 8. September 1998 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Bordesholm aufzustellen. Die frihzeitige Burger-
beteiligung mit dtfentlicher Unterrichtung und Erérterung wurde am 4. Miarz 1999 durchgefihrt.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand vom 1. April 1999 bis zum 10. Maj 1999
statt. Die offentliche Auslegung wurde vom 21. April 1999 bis zum 20. Mai 1999 durchgefihrt,

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der z.Zt. guitigen Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVOj) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466, 479)

* Die Planzeichenverordnung '90 (PlanZVO '90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58)

* Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321),
Zustéandigkeiten und Ressortbezeichnungen ersetzt durch Verordnung vom
24. Oktober 1996 (GVOBL. Schi.-H. S. 652) und zuletzt geandert durch Art. 2 des

Gesetzes zur Austiihrung des Baugesetzbuches vom 21. Oktober 1998 (GVOBL Schl.-H.
S. 303).

Plangebiet und Plangrundlage

Das Plangebiet liegt rund 1 km westlich des Ortszentrums (Bahnhofsbereich) und hat eine
GroBe von ca. 1,8 ha (siehe Lageplan auf Seite 5). Es wird im Westen durch die Kieler StraBe,
im Norden durch die Wohngrundsticke an der Bahnhofstra3e, im Osten durch die Wohn-

grundstiicke an der StraBe Langenheisch und im Siiden durch die Eidersteder Hotfkoppel
begrenzt.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen, topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine
von dem offentlich besteliten Vermessungsingenieur de Vries erstellte Planungsgrundlage.
Der im Gebiet vorhandene Knick ist in die Kartengrundlage eingemessen worden.

Als fachplanerische Grundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende
Planungen und Untersuchungen erarbeitet und der Begrindung als Anlage beigefigt:

* Larmuntersuchung des Biiros Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, vom 18.2.1999

* Landschaftsplanerischer Fachbeitrag durch das Biiro Triper, Gondesen & Partner, Liibeck,
vom Januar 1999

* Immissionsschutzgutachten von der éffentlich besteliten und vereidigten Sachverstandigen
Frau Dr. Holste, Kronshagen, vom 28.6.1999

Planungserfordernis und Planungsziel

Die Gemeinde Bordesholm ist Unterzentrum und auBerer Achsenschwerpunkt auf der Sied-
lungsachse Kiel - Bordesholm im Ordnungsraum Kiel.

Durch eine angemessene Ausweisung von Wohnbauflachen soll die Gemeinde ihrer Funktion
als Unterzentrum im Einzugsbereich der Landeshauptstadt Kiel gerecht werden. Zur Ausfil-
lung der zentraldrtlichen Funktion und damit zur Deckung des Wohnbedarfs will die Gemeinde
im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB die erforderliche stadtebauliche Entwicklung Gstlich der Kieler
Strafle vorantreiben.

Aufgrund der vielfaltigen, wertvollen und schiitzenswerten Naturraumpotentiale und der land-
schaftsplanerischen Gegebenheiten handelt es sich bei dem Plangebiet um eine der letzten
Flachen im Gemeindegebiet, die einer baulichen Entwicklung noch zugefiihrt werden kénnen.
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Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung von
Wohnungsbau in Einfamilienhdusern in unterschiedfichen Wohnformen, wie z.B. Einzelhauser,
Doppelhduser oder Reihenhiuser, zu schaffen. Darliber hinaus sollen far den Eckbereich

Kieler StraB3e/BahnhofstraBe Entwicklungsmdglichkeiten fir das Mischgebiet geschaffen
werden.

Planungsrechtliche und planerische Rahmenbedingungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bordesholm ist aus dem Jahre 1974 und
stellt flr das Plangebiet gemischte Bauflachen entlang der Kieler StraBe und im Ubrigen

Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan wird somit geman § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zur Zeit stellt die Gemeinde einen neuen Flachennutzungsplan auf. Die &ffentliche Auslegung
wurde bereits durchgefihrt. Die Gemeinde beabsichtigt, in dem neu aufgestellten Flachen-

nutzungsplan fir das Plangebiet ebenfalls Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen darzu-
stellen.

Far den Eckbereich Kieler StraBe/BahnhofstraBBe setzt der Bebauungsplan Nr. 9 von 1972 ein
zweigeschossiges Mischgebiet mit einer GRZ von 0,3 fest.

Zur Erfullung der besonderen Entwicklungsaufgaben wurden seitens der Gemeinde im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und dariiber hinaus alternative
Flachen fur eine Wohnbauentwicklung - wie z.B. am westlichen Siediungsrand Richtung
Hoffeld - geprift.

Aufgrund der siedlungsstrukturelien Randlage, der grofen Entfernung zum zentralen
Versorgungsstandort, der ErschlieBungssituation und der landschaftlichen Gegebenheiten
wurden diese Flachen als nicht geeignet bewertet.

Bestand

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortseingang der Gemeinde unmittelbar stlich der Kieler
StraBe (L 318). Nérdlich und &stlich des Ptangebiets befindet sich eine Einzelhausbebauung
auf groBen, tiefen Grundstiicken. Sidlich des Plangebiets liegen landwirtschaftiich genutzte
Flachen. Westlich der L 318 schlief3t die alte Dorflage Eiderstede an. Hier bestehen noch zwei
landwirtschaftliche Betriebe.

Betriebsentwicklungen in gréBerem Umfang sind auf dem Gelande der Hofanlagen nicht még-
lich. Einerseits missen die Betriebe hinsichtlich ihrer Emissionen bereits auf die bestehende
Wohnnutzung Ricksicht nehmen, andererseits bietet die raumliche Situation keine weiteren
Spielraume.

Von der Gemeinde wurden alternative Méglichkeiten zur weiteren Entwicklung bzw. Aussied-
lung an anderer Stelle vorgeschiagen.

Die Flachen des Plangebiets werden noch landwirtschaftlich genutzt. Sie sind arm an
Vegetationsstrukturen. Lediglich zu den nérdlich und 8stlich gelegenen Wohngrundstlcken
bestehen Abpflanzungen und nach Siiden markiert ein Knick die Flurstiicks- und Geltungs-
bereichsgrenze.

Im Eckbereich Kieler StraBe/BahnhofstraBe besteht ein Wohngebaude sowie eine KFZ-
Reparaturwerkstatt mit Teileverkauf.

+
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Baugebiete
Art der baulichen Nutzung

Die Uberwiegenden Teile des Plangebiets werden in Erganzung zu den nérdlich und &stlich
angrenzenden Wohnnutzungen als reine Wohngebiete - WR - ausgewiesen. Es sollen hier nur

Wohngebaude entstehen, die sich als kleiner zusammenhangender Siedlungsbereich um eine
verkehrsberuhigte AnliegerstraBe gruppieren.

Entlang der Kieler StraBe ist bis zur BahnhofstraBe aufgrund der vorhandenen Nutzungen und
der Ortseingangssituation ein Mischgebiet - Ml - festgesetzt. Mischgebiete dienen dem

Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren.

im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstel-
len) und 8 (Vergnigungsstatten) BauNVO gemdl3 § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO) (siehe Text (Teil B) Nr. 1.1).

Mit dem Ausschlu3 von allgemein zuldssigen Nutzungen wie Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen sollen nachteilige Auswirkungen auf die Nutzungsstruktur sowie Beeintrachtigungen
des Erscheinungsbilds durch unangemessene Nutzungen im Bereich der Ortseingangs-
situation vermieden werden. Insbesondere Tankstellen konnen in diesem Kreuzungsbereich
zu verkehrlichen Problemen fihren und, vor allem nachts, mit erheblichen Iarmtechnischen
Storpotentialen verbunden sein, die hier zu unangemessenen negativen Beeintrachtigungen in
der Nachbarschaft (allgemeine und reine Wohngebiete) fihren wiirden.

Die allgemein zulassigen Vergnigungsstatten sowie die ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen, um einerseits die benachbarten Nutzungen vor
den negativen stadtebaulichen Auswirkungen, die sich aus dem Betrieb selbst, aus dem
Besucherverkehr oder sonstigen Nutzungsfolgen ergeben, zu schitzen und andererseits eine
Verdrangung der gewerblichen Funktion durch Vergnigungsstatten zu verhindern, die die
planerische Zielsetzung fir das Mischgebiet untergraben wiirde.

In dem mit (A) bezeichneten Bereich des Mischgebiets sind Wohngebaude gemaf §1 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig (siehe Text (Teil B) Nr. 1.2).

Das Immissionsschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, daB durch die Emissionen der
landwirtschaftlichen Betriebe das geplante Mischgebiet insbesondere im stdiichen, derzeit
noch nicht bebauten Bereich als hoch belastet einzustufen ist. Hier sind erhebliche
Belastigungen, d.h. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz nicht auszuschlieBen.

In Mischgebieten sind Wohngebaude allgemein zulassig. Das Wohnen unterliegt allerdings im
Vergleich zu anderen Nutzungen einem wesentlich hoheren Grad der Schutzbediirftigkeit
gegen Stérungen jeder Art.

Es werden deshalb fir den stdlichen Teil des Mischgebiets die allgemein zulassigen Wohn-
gebaude ausgeschlossen. Da im nérdlichen Teil des Mischgebiets Wohngebdude weiterhin
zulassig sind, bleibt der Gebietscharakter des Mischgebiets (Wohnen und Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren) insgesamt gewahrt.

Die direkte Nachbarschaft von Mischgebiet zu reinem Wohngebiet ist méglich, da im Misch-
gebiet nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Um dem
hoheren Schutzanspruch des Wohnens im reinen Wohngebiet zu geniigen, werden an den
ostlichen Fassaden der Gebdude im Mischgebiet Fenster- und Turdfinungen, die direkt zu
Produktionsraumen oder Werkstatten flhren; ausgeschlossen.

D
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Im Mischgebiet dirfen in den nach Osten ausgerichteten Fassaden keine Fenstsr- und Tar-
offnungen zu Produktionsrdumen und Werkstétten angeordnet werden. Ausnahmsweise

kénnen zu Zwecken der Belichtung gldserne Elemente eingebaut werden, wenn sie nicht zu
Offnen sind (Text (Teil B) Nr. 5.3).

Darlber hinaus ist entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze parallel zur gemeinsamen Grenze
mit dem reinen Wohngebiet ein 6 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt worden. Diese Pflanzung dient der optischen Abschirmung und sichert
einen Mindestabstand zu Nutzfiachen im Mischgebiet, der stérende Einflisse minimieren soll.
Aut der Flache des reinen Wohngebiets ist ein Pflanzstreifen von 1 m Breite festgesetzt. Hier
soll von Seiten des Wohngebiets ebenfalls zur optischen Abschirmung eine Anpflanzung vor-
genommen werden. Dies sichert einen grin gestalteten Ubergang, auch wenn auf dem Misch-
gebiet auf langere Zeit keine baulichen Verdnderungen vorgenommen werden.

Maf3 der baulichen Nutzung

Fir die reinen Wohngebiete - WR - wird das MaB der baulichen Nutzung mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 sowie mit einer Eingeschossigkeit ausgewiesen. Die festgesetzte Grund-
flache schafft die Voraussetzungen fur flichensparenden verdichteten Wohnungsbau. Die
Gebaudehdhe soll sich in die benachbarte Bebauung einfiigen. Darum sind in den Wohn-
gebieten nur eingeschossige Gebédude zulassig.

In den reinen Wohngebieten, in denen eine offene Bauweise festgesetzt ist, kdnnen auch
Reihenhauser entstehen. Gemal der Landesbauordnung (§ 2, Abs.5) sind oberhalb von
Vollgeschossen weitere Geschosse zuldssig, wenn ihre Grundflache drei Viertel des darunter-
liegenden Geschosses nicht berschreitet.

Ausnahmsweise darf in den reinen Wohngebieten, in denen eine offene Bauweise zuldssig
ist, das Dachgeschol3 als Voilgescho3 ausgebildet werden, wenn eine Trauthéhe von 4 m und
eine Firsthéhe von 9 m, gemessen Uber der mittleren Geldndehdhe des zugehdrigen Grund-
stlcks, nicht tberschritten wird. (siehe Text (Teil B) Nr. 1.3).

Diese Festsetzung laBt im Dachgeschof3 ausnahmsweise ein Vollgeschof3 zu, wenn das
auBere Erscheinungsbild des Gebdudes die MafBe eines eingeschossigen Geb&udes mit
ausgebautem Dachgeschof3 nicht Uberschreitet. Diese Ausnahmeregelung ist gebunden an
die Einhaltung der genannten Werte flr die Trauf- und die Firsthdhe, die hier die absolute
Obergrenze definieren. Sie soll den Ausbau der Reihenhduser optimieren und familiengerecht
ermoglichen und ist daher auf die jeweilige Reihenhauseinheit bezogen anzuwenden.

Far das Mischgebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Zweigeschossigkeit als
Hdéchstmaf festgesetzt. Hierdurch wird eine angemessene Erweiterung des Bestandes
zugelassen. Der Kreuzungsbereich soll durch eine zweigeschossige Bebauung raumlich
gefal3t und als Oriseingangsbereich markiert werden.

Bauweise, Baugrenzen, Nebenanlagen

In den reinen Wohngebieten - WR - sind im nérdlichen Bereich nur Einzel- und Doppelhauser

zuldssig. Hierdurch soll die angrenzende vorhandene Einzel- und Doppelhausbebauung
fortgefiihrt werden.

In den sadlichen Bereichen ist eine offene Bauweise vorgeschrieben. Neben Einzel- und
Doppelhdusern sind hier auch Reihenhauser als réumlich verdichtete Gebaudeform zulassig.

Mit der ausgewiesenen Bauweise soll eine Mischung verschiedener Wohnformen im Rahmen
von Einfamilienhausern ermdglicht werden. *

Die iberbaubaren Flachen fir Einzel- und Doppelhduser sind mit einer Tiefe von maximal
17 m festgesetzt. Hierdurch entstehen auch bei der vorhandenen StiderschiieBung der Grund-
stiicke ausreichend grof3e Spielrdume fiir die Anordnung der Gebaude.
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Fur die von Norden erschlieBbaren Baugebiete mit offener Bauweise ist die Tiefe der ber-
baubaren Flachen mit 15 m ausreichend dimensioniert. Die Lage der (tberbaubaren Flache
gliedert das Baugrundstick in einen bebauten und unbebauten Bereich. Damit wird vor allem
im Suden der Grundsticke eine zusammenhangende, von Nebenanlagen freie Garten-
gestaltung moglich. Vor den Gebaduden kénnen, zur Straf3e orientiert, Gberdachte Stellplatze
angelegt werden. Garagen sind auB3erhalb der Baugrenzen unzulassig.

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen sind nur innerhalb der uber-
baubaren Fldchen zuldssig (Text (Teil B) Nr. 3.1).

Nach Norden sichert diese Festsetzung, dal3 Nebenanlagen und Garagen nicht direkt an der
Grundsticksgrenze errichtet werden kdnnen. Der Ubergang zu den benachbarten Flachen soll
gartnerisch durch Grin gestaltet werden.

Fir das Mischgebiet an der Kieler StraBe ist eine offene Bauweise ausgewiesen. Damit wird
auf die vorhandene Nutzung Ricksicht genommen. Fir die Gberbaubaren Flachen wird eine
groBere zusammenhédngende Flache festgesetzt, um ausreichend Spielrdume fur die
Nutzbarkeit und Bebaubarkeit der Grundstlcke zu erhalten.

ErschlieBung
AuBere und innere ErschlieBung

Die &uf3ere ErschlieBung des Plangebiets geschieht Uber die Kieler Straf3e (L 318).

Die innere ErschlieBung erfolgt mit einer 7 m breiten StichstraBe, die als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt ist. Diese Verkehrs-
flachen sollen im Mischprinzip, d.h. ohne Hochbord, ausgefiihrt werden. Hier ist ein gleich-
berechtigtes Nebeneinander von FuBgangern, Radfahrern und motorisiertem Verkehr
vorgesehen. Die StichstraBe endet in einer Wendeschieife, die einen Durchmesser von 18 m
hat. Die festgesetzte Verkehrsflache ist deutlich groBer, so daB die Wendeanlage auch fir
Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist. Im Rahmen der ErschlieBung sollen in Abstim-
mung mit dem Kreis (Abfallwirtschaft) geeignete Baumstandorte festgelegt werden.

Der Bebauungsplan setzt nur die fiir die offentliche StraBBe vorgesehene Fiache bodenrechtlich
als Verkehrsflache fest. Die Ausgestaltung geschieht in einer spateren Detailplanung. Von der
StichstraBe bestehen insgesamt drei Zugangsmaglichkeiten zu der vorgesehenen Parkanlage.

Offentliche Parkplatze

Flachen fur offentliche Parkplatze kdnnen in den Mischverkehrsflachen im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung und Realisierung in ausreichendem Maf3 untergebracht werden. Eine
Festsetzung erfolgt nicht, da Konflikte mit der spateren Grundstickseinteilung und den daraus
folgenden Zufahrten nicht vermieden werden kénnen und dadurch Befreiungstatbestande
"vorprogrammiernt” wirden. insgesamt sollen 9 Parkplatze eingerichtet werden.

Sichtdreiecke

Im Einmindungsbereich der neuen StichstraBe mit der Kieler StraBe (L318) sind Sichtdreiecke
dargestellt und als von Bebauung freizuhaltende Flachen ausgewiesen. Durch textliche
Festsetzungen (Text (Teil B) Nr. 6.1) werden bauliche Anlagen ausgeschlossen und
Einfriedungen begrenzt. Hierdurch soll die Einsehbarkeit bei Abbiegevorgéngen gesichert
werden.

ED
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Fortgesetzte ErschlieBung

Der stadtebauliche Entwurf basiert auf einem Rahmenkonzept, das fur den gesamten Bereich
der Eidersteder Hofkoppeln eine Bebauung vorbereiten soll. In diesem Rahmenkonzept sind
die festgesetzten Verkehrsflachen Teil einer auch die sldlich angrenzenden Flachen
erschiieBenden StraBe. Mdbgliche Anknipfungspunkte sind als Durchbriiche durch den Knick

in den Bereichen zwischen dem Mischgebiet und dem siidlichen reinen Wohngebiet und
stdlich der Wendeanlage vorgesehen.

Grunordnung

Offentliche Griinflache - Parkanlage

Die festgesetzte oOffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage bildet den
grinen Schwerpunkt des kleinen Wohngebiets und bezieht den vorhandenen Grinbestand
ein. Durch ihre Lage am sidlichen Rand des Wohngebiets ist sie gleichzeitig Grinpuffer
zwischen privater Grundsticksnutzung und angrenzendem Knick. Der Knick ist als wertvoller
Landschaftsbestandteil zu erhalten. Dazu gehort auch ausreichend Flache am Knickfu3 zur
Entwickiung des typischen Krautsaumes. AuBBerdem muf3 der Knick fir PflegemaBnahmen

zugénglich sein. Beides wird durch die Ausweisung einer &ffentlichen Granflache sicher-
gestellt.

Die offentliche Grunflache soll naturnah mit Gehdlzen, Rasenflachen und wassergebundenen
Wegen gestaltet werden. Eine Nutzung als Grinanlage mit Freizeit- und Spielmdglichkeit ist
von der Gemeinde ausdrlcklich vorgesehen. Dariiber hinaus kénnen die &ffentlichen Grin-

flachen zur Anlage von Versickerungsmulden und Rigolen insbesondere im Bereich der offent-
lichen StraBenverkehrsflachen genutzt werden.

Auf der éffentlichen Grinfldche - Parkanlage - sind mindestens 10% der Flache mit standort-
gerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen (Text (Teil B) Nr. 2.2).

Mit dieser Bepflanzung soll ein Grinvolumen geschaffen werden, das die naturlichen
Funktionen der Flache sichert und sie raumlich gestaltet. Uber diese Flache wird auch der
Ubergang vom bebauten Bereich zu den freien Feldern gestaltet.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 28 bereitet Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.

Die Eingriffe finden auf den im Bebauungsplan festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen statt.
Dabei sind folgende Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten:

» Verlust oder Zerstérung der oberen Bodenschichten und deren Filter-, Puffer- und
Speicherfunktionen durch Versiegelung

»  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Uberbauung und Versiegelung
+  Verlust von Uberwiegend Ackerflache durch Uberbauung und Versiegelung

« Veriust von 40 m geringwertigem Knick parallel zur LandesstraBe und von 10 m
wertvollem Knick an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze flir das Sichtdreieck der
Straf3eneinmindung

»  Veranderung des Landschafts- und Ortsbilds in einem ackerbaulich geprégten Bereich

N
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind, soweit vermeidbar, zu unterlassen

(Vermeidungsgebot) bzw. so gering wie moglich zu halten (Minimierungsgebot). Im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 28 soll dies durch folgende Mal3nahmen erreicht werden:

Aufgrund der anzunehmenden Bodenverhaltnisse soll das Dachflachenwasser auf den
Grundstiicken selbst versickern oder (ber Zisternen einer Wiederverwendung zugefthrt
werden. Ebenso soll das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser Gber
offene, begriinte Mulden bzw. unterirdische Rigolen versickern.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege sowie Stelipldtze mit wasser- und Iuft-
durchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierung
und Betonierung ist nicht zuldssig (Text (Teil B) Nr. 4.1).

Durch diese Vorschrift soll die Versickerung auch auf Geh- und Fahrwegen sowie
Stellplatzen gefdrdert und die Versiegelung minimiert werden.

Durch minimale Ausbaubreiten fir die Verkehrsflachen soli die Versiegelung von Boden-
flachen minimiert werden.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Flachen zuldssig (Text (Teil B) Nr. 3.1).
Mit dieser Festsetzung soll eine Begrenzung von baulichen Anlagen auf die Gberbaubaren

Flachen und damit eine weitgehende Freihaltung der nicht Gberbaubaren Fléchen erreicht
werden.

Garagen und Nebengebdude dirfen ausnahmsweise mit geringer Dachneigung
errichtet werden, wenn das Dach extensiv begrint wird. (Text (Teil B) Nr. 4.3).
Diese Vorschrift tragt zum Ruckhalt von Regenwasser sowie zur Durchgrinung des
Gebiets bei und vermindert gleichzeitig den Ausgleichsbedarf.

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzte Flache ist mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen und gemdafl3 Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Text (Teil B) Nr. 2.3).

Die textliche Festsetzung unter Text (Teil B) Nr. 2.3 regelt die Bepflanzung mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgeholzen. Die Verwendung standortgerechter Gehdlze bie-
tet die besten Voraussetzungen fir eine aufwandsarme Pflege und einen dauerhaften Er-
halt. AuBerdem sichern diese Geholze einen Lebensraum fur Insekten und dienen als
Nahrungsproduzent fir andere Tiere.

Der nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz geschitzte und zu erhaltende Knick an der
Siidgrenze des Plangebiets ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Der Knick
ist auf Dauer zu erhalften und ordnungsgemaf nach Knickerlaf3 zu pflegen.

Um die ékologische Funktion eines Knicks zu erhalten, ist es erforderlich, den Geholzen
ausreichend Raum fir ein natirliches Wachstum zu bieten. Knicks sind deshalb regel-
maBig zu unterhalten, d.h. alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen, zu "knicken".
Dabei sind in unregelmaBigen Abstédnden (ca. 20 bis 50 m) Uberhélter stehenzulassen.

Gy
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MaBnahmen zum Ausgleich

Im Plangebiet bleiben auch bei DurchfGhrung der zuvor dargestellten Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bestehen. Diese
unvermeidbaren Beeintrachtigungen sollen durch folgende Maf3nahmen ausgeglichen werden:

*  Mit der Extensivierung der bestehenden Ackernutzung durch eine naturnah hergerichtete,
mit Versickerungsmulden versehene éffentliche Grinflache werden die Bodenfunktionen

verbessert und das Grundwasser entlastet. Darlber hinaus wird eine Durchgriinung des
Plangebiets gewahrleistet.

¢ Flr den Verlust von ca. 50 m Knick ist eine Knickneuanpflanzung im Bereich Aalredder/
Bahndamm in einer GréBenordnung von mindestens 100 m vorgesehen.

*  Fur die anzupflanzenden Bdume sind grof3kronige, hochstdmmige Laubbdume zu
verwenden (Text (Teil B) Nr. 2.4).
Mit der Festsetzung von anzupflanzenden Baumen an stadtebaulich markanten Orten
wird der StraBenraum aufgewertet, eine Orientierung im Gebiet gegeben und zur
Durchgrinung des Wohngebiets beigetragen. Aufgrund der voraussichtiich kleinen Grund-
stlcke sollen lediglich im Stra3enbereich Einzelbdume gepflanzt werden. Um ein Mindest-
grinvolumen zu erreichen, wird die Art der anzupflanzenden Baume festgesetzt.

* Um den verbleibenden Ausgleichsbedarf zu erflillen, soll auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs eine ca. 2.300 m? groB3e Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen
werden. Die Flache liegt ca. 500 m Luftlinie vom Eingriff entfernt auf der Ostseite des
Bordesholmer Sees direkt angrenzend an die schmale natiirliche Uferzone. Es handelt
sich um ein langgestrecktes, schmales Grundstick (Flurstiicks-Nr. 40/6 teilweise der
Flur 6, Gemarkung Eiderstede), das z.Zt. Teil einer intensiv genutzten Rinderweide ist.

Die Flache kann als Erweiterung der Uferzone einer natiirlichen Entwicklung Oberlassen
werden.

Der Ausgleich soll auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen vorgenommen werden. Die
rechtliche Sicherstellung soll privatrechtlich Gber einen Pachtvertrag erfolgen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Ergebnis kann bei Realisierung der oben aufgefihrten MafBnahmen von einer Kompen-
sation der Eingriffe auf die jeweiligen Schutzgiter im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG) ausgegangen werden:

Boden:

Der Versiegelung von insgesamt ca. 8.250 m? (incl. Teilversiegelung) stehen ca. 1.900 m?
Ackerflache gegenuber, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu
Grunflachen umgewandelt wird. AuBerdem wird eine Flache von 2.300 m? (intensiv genutztes
Granland) vollstandig aus der Nutzung genommen.

Oberflachen-/Grundwasser

Durch die Anlage von naturnahen Entwésserungseinrichtungen zur Versickerung bzw.
Verzégerung des Oberflachenwassers im Baugebiet gelten die Eingriffe in den Wasser-
haushalt des Baugebietes It. Runderial als ausgeglichen.

Vegetation/Lebensraume

Die wertvollen Biotope bleiben erhalten und durch zukinftig angrenzende Grinflachen als
Puffer in ihrer Lebensraumfunktion aufgewertet. .

Der Verlust der als Lebensraum relativ geringwertigen Ackerflachen durch Uberbauung wird
durch die Anlage von naturnahen Bereichen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen (Wiese mit

Baumen und Strduchern) sowie der Sammelausgleichsflache am Bordesholmer See aus-
geglichen.
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Fur den wegfallenden Knick (ca. 50 m) wird im Bereich Aalredder/Bahndamm eine Knick-
neupflanzung von 100 m als Ausgleich vorgenommen.

Landschaftsbild

Die Veranderung des Landschaftsbilds wird moglichst landschaftsgerecht durch die Durch-
grilnung des Gebiets sowie die landschaftstypische Gestaltung der Grinanlagen kompensiert.

Immissionsschutz

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen, die von der westlich angrenzenden Kieler
StraBe (L 318) ausgehen, beeintrachtigt. Schutzbediirftig sind insbesondere die zukinftigen
Wohnnutzungen. Fir die L 318 wurde 1995 ein DTV-Wert von 6.301 KfZ/24 h ermittelt. Far

den Prognosezeitraum wird mit einer um 20 % héheren Gesamtbelastung (DTV =
7.560 KfZ/24 h) gerechnet.

Fur den Bebauungsplan wurde eine larmtechnische Untersuchung erstellt, die die zu erwarten-

den Immissionen sowie die daraus folgenden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Schallemissionen darstelit.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, daB3 die Orientierungswerte im Mischgebiet,
60 dB(A) am Tage bzw. 50 dB(A) in der Nacht, soweit Gebaudeabschirmungen keine Rolle
spielen, je nach EinfluB der Lichtsignalaniage erst ab etwa 30 - 35 m Abstand von der
StraBenmitte (tags) bzw ab etwa 45 - 50 m (nachts) eingehalten werden. Fur die
abgeschirmten Gebauderickseiten kann man generell von einer Einhaltung der Orientierungs-
werte ausgehen.

Fir die Wohngebiete erhalt man akzeptable Larmbelastungen. Tags ist der Orientierungswert
fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) berwiegend eingehalten. Der Orientierungswert fur allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) wird nicht Uberschritten. Nachts ist der Orientierungswert
von 45 dB(A) groBtenteils sichergestelit. Dieser Wert wird lediglich im auBersten westlichen
Teilbereich Gberschritten. Im Rahmen der Abwagung sind die geringfiigigen Uberschreitungen
als vertretbar bewertet worden.

Aktiver Larmschutz ist fir die Wohngebiete nicht erforderlich. Fur das Mischgebiet ist er nicht
gerechtfertigt, da mit Flachenzuweisung fir Wohnnutzung, Grundri3gestaltung und passivem
Schallschutz ErsatzmaBnahmen zur Verfiigung stehen, die im vorliegenden Fall ausreichen-
den Schutz bieten (vergleiche Text (Teil B) Nr. 5.1 bis 5.2).

Aufenthaltsrdume sind den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit dies nicht
méglich ist, ist entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen
geméf den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ausreichender Larm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an den AuBenbauteilen zu schaffen. Werden Fenster von
Schiafraumen ausnahmsweise an Gebaudefronten vorgesehen, die im Larmpegelbereich IV
liegen, so sind sie mit schallgedampften Liftungen zu versehen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB (erf.R'w,res) unter Bericksichtigung aller
AuBenbauteile zusammen (auch der schallgeddmpften Liftungen) betragt:

Larmpegelbereich IV 40 dB(A) fur Wohnrdume 35 dB(A) fur Bdrordume
Larmpegelbereich il 35 dB(A) fur Wohnraume 30 dB(A) fur Barordaume

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 (11/89)
zu fiihren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu bertcksichtigen.

Als Ersatz fur eine Gebaudeanordnung auf den von der StraBe entfernten Grundstlcksteilen
sind Schlafzimmer zur straBenabgewandten Geb&udeseite zu orientieren. Ausnahmen sind
moglich. Sofern solche Raume im Larmpegelbereich IV liegen, sind sie mit schallgedampften
Liftungen zu versehen. Bei solcherart erhdhten Anforderungen an den Schallschutz reicht die
Ubliche Fugendurchlassigkeit zur Bellftung nicht aus.

-
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Im Mischgebiet ist passiver Schallschutz entsprechend dem Larmpegeibereich IV bis in eine
Tiefe von 30 m und entsprechend dem Larmpegelbereich Il bis in eine Tiefe von 30 bis 50 m,

gemessen von der StraBenmitte der L 318, fdr straBenzugewandte Fronten und Seitenfronten
vorzusehen.

Mégliche Konfliktpotentiale durch die unmittelbare Nachbarschaft von reinen Wohngebieten -
WR - und Mischgebiet - Ml - werden durch entsprechende Festsetzungen im Text (Teil B)
Nr. 5.3 (AusschluB3 von Fenster- und TUroffnungen in der nach Osten ausgerichieten Fassa-
den des Mischgebiets) minimiert.

Geruchsimmissionen

In Nachbarschaft zum Plangebiet liegen auf der gegeniberliegenden Seite der Kieler StraB3e
im Dorf Eiderstede zwei landwirtschaftliche Betriebe. Hierbei handelt es sich um den Betrieb

Tensfeldt (Eiderstede 3-5) mit Rinderhaltung und den Betrieb Willrodt-Sander (Eiderstede 24-
28) mit Schweinehaltung.

Zur Klarung der konkreten Geruchsimmissionslage und als Grundlage fir die gerechte
Abwagung wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Dabei sind insbesondere die
Vertraglichkeit zwischen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben und der geplanten neuen
Wohnbebauung geprift und Vorschlage zur Konfliktldsung erarbeitet worden.

Auf Grundlage der tatsachlichen ortlichen Rahmenbedingungen werden mit dem Gutachten
die im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans seitens der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein empfohlenen Abstandsradien konkretisiert.

Zur Ermittlung der Geruchsimmissionen ist eine differenzierte Vorgehensweise erforderlich:
Zunachst wurde eine Ortsbesichtigung und Datenaufnahme des Plangebiets und der beiden
landwirtschaftlichen Betriebe vorgenommen.

Danach wurde der Betrieb Willrodt-Sander (Schweinemast) einer Bewertung anhand der
Richtlinie VDI 3471 (Emissionsminderung Tierhaltung - Schweine) unterzogen.

Dabei wurde das Emissionspotential des Betriebes durch eine Punktebewertung (0 bis 100
Punkte) abgeschatzt. Aus der Punktzahl und dem Tierbestand 1aBt sich dann ein Mindest-
abstand zur Wohnbebauung aus einer Kurvenschar ablesen. Wird dieser Abstand eingehalten

{(bzw. in Dorfgebieten 50% dieses Abstandes), kann eine wesentliche Beeintrachtigung sicher
ausgeschlossen werden.

Far den Milchvieh-Betrieb Tensfeldt gibt es derzeit keine gultige VDI-Richtlinie, anhand derer
ein entsprechender Mindestabstand verbindlich abgeleitet werden kann. Im vorliegenden
Gutachten wird fir den Betrieb Tensfeldt deshalb hilfsweise der Mindestabstand nach dem
Richtlinienentwurf VDI 3473 E (Emissionsminderung Tierhaltung - Rinder Geruchsstotfe) in
modifizierter Form bestimmt.

Erganzend zu diesen Ermittlungen des Mindestabstandes wurde fir beide Betriebe eine
gemeinsame Ausbreitungsrechnung durchgefihrt.

Die Ausbreitungsrechnung liefert Aussagen dariiber, wie haufig (in Prozent der Jahresstunden
im langjahrigen Mittel) in der Umgebung einer Emissionsquelle Gerlche zu erwarten sind.
Dafiir wird ein Rechenmodell verwendet, das die Ausbreitung der Geruchsfahne unter Berick-
sichtigung der &rtlichen Witterungsverhaltnisse simuliert. Es kommt das TA-Luft- Faktor-10-
Modell zur Anwendung, das auch in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ais ein Standard-
verfahren angegeben ist.

Die in der Ausbreitungsrechnung verwendeten Wetterdaten werden vom Deutschen Wetter-
dienst bezogen. Im vorliegenden Fall wird die Ausbreitungsklassenstatistik des Standortes Kiel
verwendet, die naherungsweise auf den Standort Bordesholm Ubertragbar ist.
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Als Grenzwerte fir erhebliche Belastigungen werden entsprechend der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) folgende Uberschreitungshaufigkeiten (in Prozent der Jahresstunden) der
Geruchsschwelle fir die einzelnen Baugebiete angenommen:

Dorfgebiet Wohn-/Mischgebiet |
Rinderstallgertche 20% 15%
Schweinestallgeriiche 15% 10%

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die tatsachlichen Verhaltnisse zwangslaufig stark
vereinfacht dargestelit. Da das verwendete Modell strenggenommen nur fir die freie

Abstrémung gilt, wird der EinfluB von Gebauden, Baumen etc. auf die Ausbreitung der
Geruchsfahne nicht beriicksichtigt.

Derartige Hindernisse verwirbeln die Geruchsfahne und bringen sie dabei auch in Bodennihe.
Gegenuber den berechneten Werten sind daher die tatséchlichen Haufigkeiten im unmittel-
baren Nahbereich gréBer. Durch die Turbulenzen erfolgt aber auch eine schnellere und
grandlichere Durchmischung der geruchsbelasteten Luft mit der Umgebungsluft, so daB auch
schneller eine Verddnnung bis unterhalb der Geruchsschwelle erfolgt. Die Geruchsschwellen-
entfernung ist dadurch tatsachlich geringer als im Modell unterstelit. In gréBeren Abstanden
(ca. > 100 m) sind die tatsachlichen Haufigkeiten eher geringer als berechnet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB die Bebauung des Wohngebiets ohne
Einschrankungen moglich ist. Im geplanten Wohngebiet sind nach den Ergebnissen der
Ausbreitungsrechnung in der Variante "Tensfeldt und Wilirodt-Sander/Festmist” am westlichen
Rand auf ca. 25 m Breite zwar noch Haufigkeiten Uber 15% zu erwarten (16,75%), tatsachlich
wird die Belastung jedoch geringer sein, da ein erheblicher Teil der Immissionen rechnerisch
vom weiter entfernt liegenden Betrieb Willrodt-Sander stammt. Wie bereits erlautert, werden
die Immissionen in gréBeren Abstdnden durch die Ausbreitungsrechnung Uberschétzt, d.h. die

tatsachlichen Haufigkeiten sind eher geringer als berechnet, so daR hier eine Wohnbebauung
maoglich ist.

Demgegenliber wird flr das vorgesehene Mischgebiet festgestellt, daB es insbesondere im
sldlichen, derzeit noch nicht bebauten Bereich als hoch belastet einzustufen ist. Hier sind
erhebliche Belédstigungen, d.h. schédliche Umwelteinwirkungen im Sinn des §50 Bundes-
immissionsschutzgesetz nicht auszuschlieBen.

Um die landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Nutzung nicht einzuschranken und zur Gewahr-
leistung gesunder Wohnverhaltnisse, werden deshalb im Bebauungsplan fur den stdlichen
Teilbereich des Mischgebietes Wohngebaude ausgeschlossen (s.a. 2.1).

Ergénzend dazu werden in der Planzeichnung die im Immissionsschutzgutachten dargestelite
Abstandsempfehlung fir neu hinzukommende Bebauung auf Basis der Ausbreitungsrechnung
kenntlich gemacht. Hierbei handelt es sich um die rechnerisch ermittelte Abstandsempfehlung
innerhalb derer erhebliche Beldstigungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Mit dieser Darstellung sollen zukinftige Nutzer bzw. Eigentimer auf die vorhandene
Vorbelastung durch landwirtschaftliche Betriebe hingewiesen werden. Sie dient somit der
Unterrichtung der vom Bebauungsplan Betroffenen Gber die Geruchsimmissionsverhéltnisse
im Plangebiet und der berechtigten Abwehr von ungerechtfertigten Anspriichen Betroffener
durch den jeweiligen Betrieb, die in Kenntnis der Vorbelastung siedein.

Die dargestellte Abstandsempfehlung bericksichtigt die bestehende Situation. Bei einer
Umstellung des Betriebes Willrodt-Sander von Festmist auf Gulle bzw. nach einer Aussiedlung
wirde die Abstandsempfehiung auB3erhalb des reinen Wohngebiets - WR - liegen.
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Altablagerungen

Es sind keine Altablagerungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bekannt. Sollten im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden,
die auf einer Altablagerung oder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so sind die
zustandigen Dienststellen umgehend zu informieren.

Gestaltung

Es sind nur geneigte Dédcher mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad zuldssig. Davon
ausgenommen sind Wintergédrten und Glasddcher. Garagen und Nebengebiude diirfen

ausnahmsweise mit geringer Dachneigung errichtet werden, wenn das Dach extensiv begrint
wird (Text (Teil B) Nr. 4.3).

Mit diesen Festsetzungen soll Bezug genommen werden auf die nérdlich und éstlich
angrenzende vorhandene Bebauung sowie auf die ortstypische Gestaltungsstruktur.

Als Einfriedung zu d&ffentlichen Fldachen sind nur Hecken- und Strauchpflanzungen aus
heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Maschendraht- und Holzzéune bis 1,00 m Héhe sind nur
in Verbindung mit Gehdlzpflanzungen zuldssig (Text (Teil B) Nr. 4.2).

Diese Festsetzung wird vorgenommen, um einen einheitlichen Gestaltungsrahmen zu geben,
der extreme Erscheinungsformen, die besonders pragende Auswirkungen auf das &uBere
Erscheinungsbild haben kénnten, verhindern soll.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluf an das zentrale gemeindliche Wasser-
versorgungsnetz sichergestelit.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird durch den
AnschluB an die zentrale Ortsentwésserung in der BahnhofstraBe abgeleitet und der Kléar-
aniage des Zweckverbandes Bordesholm-Wattenbek zugefuhrt. Die Klaranlage wird in

Abstimmung mit der zustandigen unteren Wasserbehdrde optimiert, so daB3 ausreichend freie
Kapazitaten entstehen.

Oberflachenwasser

Das Dachflachenwasser soll auf Grund der Bodenverhalinisse auf den Grundstiicken
versickern oder Uber Zisternen einer Wiederverwendung zugefihrt werden. Das auf den
Verkehrstlachen anfallende Niederschlagswasser sollte ebenfalls Gber ein Mulden - Rigolen -
System versickern. Hierzu kdnnen die Bereiche der offentlichen Griinflachen entlang der
Stra3enverkehrsflachen in Anspruch genommen werden.

Strom- und Warmeversorgung

Die Strom-und Warmeversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Bordesholm.
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Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Es ist beabsichtigt, einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen, welcher den Bau aller

ErschlieBungs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie die Umsetzung der Maf3-
nahmenflachen regeln soll. Fiir die 6ffentliche Verkehrsilache ist eine Widmung erforderlich.

Aufthebunqg bestehender Plane

Fiir Teile des Mischgebiets wird der bisher bestehende Bebauungsplan aufgehoben (Text
(Teil B) Nr. 7).

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 9. Dieser Bereich wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 28 mit uberplant. Mit der

Rechtskraft dieses Bebauungsplans tritt der oben genannte Bereich des Bebauungsplans
Nr. 9 auB3er Kraft.

Flachen- und Kostenangaben
Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfaft eine Flache von ca. 1,8 ha.

Davon entfallen auf

reine Wohngebiete (WR) ca. 0,8ha
Mischgebiet ca. 0,2ha
Verkehrsflachen ca. 0,2ha
dffentliche Grunflachen ca. 0,6ha

Insgesamt kdnnen rund 25 Wohneinheiten im Plangebiet entstehen.

Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Bordesholm gemab

§ 127 Absatz 2 BauGB Kosten fir die Realisierung von Strafen (einschlieBlich Parkplatzen)
und Wegen sowie Grunanlagen.
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