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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 B2K
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde dn"”@

1. Anlass der Planung, Planungsziele

Die Gemeinde Bordesholm steht als hochattraktiver Wohnstandort aufgrund ihres
kleinstadtisch anmutenden Ortscharakters und der zentralen Lage zwischen der
Landeshauptstadt Kiel und dem Oberzentrum Neumiinster vor der groBen Her-
ausforderung, die hohe und stetig wachsende Nachfrage im l&ndlich-gepragten
Agglomerationsbereich der groBen Stadte aufzufangen und das entsprechende
Angebot zu schaffen. Die Gemeinde kommt diesem Siedlungs- und Abwande-
rungsdruck aus den Ballungszentren bereits seit geraumer Zeit geordnet und in
dem Ort angemessen MaBe entgegen.

Ein nennenswertes Potenzial innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches
sorgt auch in Bordesholm dafiir, dass sich die bauliche Entwicklung zunehmend
stérker innerhalb der geschlossenen Ortslage bewegt. Die Sicherung des Ortsbil-
des und der damit verbundenen lokalen Baukultur gehért daher ebenfalls zu den
Zielsetzungen der gemeindlichen Entwicklungsplanung.

Zur Entlastung des Nachfragemarktes soll daher im Sinne des Baugesetzbuches
(,Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen“) auch weiterhin
die (Re-) Aktivierung des hier vorhandenen Wohnbaupotenziales im Zuge einer
entsprechenden baurechtlichen Flachenumnutzung erfolgen. Hierdurch wird ne-
ben der vorrangigen Entlastung der Nachfrage auch das Prinzip der Nachhaltig-
keit in die gesamtértlichen Planungen eingebunden und dafir Gkologische
Grundsétze ebenso Berlicksichtigung finden wie 6konomische Notwendigkeiten.

Die Gemeinde verfligt, aufgrund ihrer durch das ehem. Augustiner-Chorherren-
Stiftkloster gepréagten Historie, Uiber einen vorhandenen denkmalgeschiitzten Ge-
b&udebestand, welcher insbesondere im Bereich der Klosterinsel am Bordeshol-
mer See liegt. Im dort verorteten historischen Zentrum befindet sich am Linde-
platz 14 in Form eines ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden Geb&audes mit
der ,Alten Post Bordesholm' der Dienstsitz der damaligen ,Deutschen Reichs-
post’. Das Bauwerk wurde 1889
im Stil des Historismus als ers-
tes selbststandiges Bordeshol-
mer Postamt errichtet. Nach
1920 folgte die Nutzung als Bi-
ro- und Geschéftsgebdude (u.a.
Druckerei und Tourismusbiiro);
ein nordlicher Anbau entstand
ca. 1925 nach den Planen von
Kreisbaurat Johann Garleff (vgl.
,Bordesholm — ein Rickblick auf
66 Jahre einer 666-jahrigen Ge-
schichte’ (S. 35); AG Heimat- .
sammlung, Bordesholm 1993). Abbildung 1 Alte Post, Situation heute (2021)

Das Geb&dude des ehem. Kaiserlichen Postamtes befindet sich durch eine, mitt-
lerweile Uber 10 Jahre andauernde, Vernachlassigung in einem desolaten und
z.T. ruinbsen Zustand, sodass die Wiederherstellung in einigen Bereichen der
Gebrauchsféhigkeit einer Neuerrichtung gleichkommen wiirde. Ungeachtet die-
ses Aufwands beabsichtigt ein privater Vorhabentrager unter Berlicksichtigung
der denkmalrechtlichen Belange und Auflagen die Sanierung und wohnbauliche
Umnutzung des seitens der Gemeinde ausdriicklich als zu erhalten gewiinschten
Geb&udes. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ist das Ziel
der Planung daher, das derzeit ungenutzte und brachgefallene Vorhabengrund-
stlck durch die wohnbauliche Umwidmung des (zu sanierenden) Geb&udes zu
entwickeln und entsprechend zu gestalten.
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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 BZK
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernforde dn|ing

Mit der (vorhabenbezogenen) Anderung des Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Das durch den Vorha-
bentréger erarbeitete stddtebauliche Konzept bildet hierfiir die Grundlage.

Zur Umsetzung der st&dtebaulichen Zielsetzungen besteht aufgrund der mit den
Planungen verbundenen Sach- und Fachfragen (Baurecht, Freiraum, Gestaltung,
ortliche Bauvorschriften etc.) das Erfordernis zur Aufstellung der 3. Vorhabenbe-
zogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

2. Lage, GréBe und Nutzung

Die Gemeinde Bordesholm liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde (Rd.-Eck.). Sie
befindet sich zentral zwischen der Landeshauptstadt Kiel und dem Oberzentrum
Neumiunster (jeweils knapp 20 Fahrminuten) und hat ca. 7.682 Einwohner (Stand:
31. Dezember 2019). Die Verwaltungsgeschafte liegen beim Amt Bordesholm,
welches im Ort selbst seinen Sitz hat.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im westlichen Siedlungs-
gefuge am Lindenplatz, im Eingangsbereich der ,Klosterinsel' am Nordwestufer
des Bordesholmer Sees.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von ca. 655 m? auf.

An das Plangebiet grenzen:

e im Norden der ,Lindenplatz’ mit der angrenzenden
Wohn- und Geschéftshausbebauung;

e im Osten der Klosterkirchhof Bordesholm;

e im Suden die sich anschlieBende Bebauung
ggu. der Klosterkirche und

e im Westen die Grlin- und Gehdlzstrukturen an der
,WildhofstraRe' im Bereich des ,Waldbachs'.

Verwaltungs-
akademie

Bordesholmer

gvﬂ Geltungsbereich

Plangebiet

Klosterinsel

Abbildung 2 Strukturelle Lagesituation des Plangebietes, Luftbild (Google Maps)
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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 D
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde dnling

B2K

3.2.

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird in dem beiliegenden Planwerk
dargestellt, die rdumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichtsplan
entnommen werden. Die strukturelle Einbindung des Plangebietes in das 6rtliche
Umfeld wird in vorherigem Luftbild dargestellt.

Das Plangebiet weist von Nordosten (,WildhofstraBe') in Richtung Osten (Lin-
denplatz’) ein Héhengefalle von etwa 2,25 m auf.

Das Grundstiick selbst ist rund um das vorhandene Geb&ude vorwiegend durch
temporare Stellplatznutzungen sowie Ablage- und Lagerflachen genutzt. Hinsicht-
lich der Grinstruktur befindet sich lediglich im westlichen (riickwartigen) Bereich
des Geb&udes vereinzelt Spontanvegetation. Die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches befinden sich vollstandig im Eigentum des Vorhabentragers.

Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 17 der Gemeinde Bordesholm (Kreis Rd.-Eck.) erfolgt nach

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

e der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist;

e dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 VO des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1362) gedndert worden ist;

e dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG-SH) in der
Fassung vom 24. Februar 2010, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
13. November 2019 (GVOBI. S. 425) geandert worden ist;

o der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH) in der
Fassung vom 06. Dezember 2021, die zuletzt durch Vollzugsbekanntma-
chung der Landesbauordnung (VollzBekLBO) vom 24. August 2022 geandert
worden ist sowie

e dem Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG SG) in
der Fassung vom 30.12.2014, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
1. September 2020 (GVOBI. S. 508) geédndert worden ist.

Verfahren

Die Aufstellung der 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 der Gemeinde Bordesholm (Kreis Rd.-Eck.) erfolgt auf Grundlage des for-
mellen Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung vom 16.12.2021
und wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgeftihrt.

Die Entscheidung, das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden
wird damit begriindet, dass es sich bei dem Plangebiet de facto um eine reine In-
nenbereichsfléache innerhalb des geschlossenen Siedlungszusammenhangs han-
delt, welches Uberdies innerhalb des Geltungsbereiches eines bestehenden Be-
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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 -
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernforde dnllﬂg

B2K

4.1.
4.1.1.

bauungsplanes liegt und die anvisierten Planungsziele (Sicherung der stédtebau-
lichen Ordnung im Bestand) dem Grundgedanken des § 13a entspricht.
Die Kriterien, die einem § 13a-Verfahren zugrunde zu legen sind, werden erfullt:

v' Lage innerhalb des Siedlungsbereiches
v Eingefasst durch umliegende Bebauungs-
und Siedlungsstrukturen
v" Keine kontraren Ziele der Raumordnung
v" Keine Auskragungen in den AuBenbereich
v Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000m?2

Durch die Bebauungsplan&dnderung wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben be-
griindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Bei den Flachen handelt es sich um bereits erschlossene und (teil-)
versiegelte Bereiche innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs.

Das Plangebiet grenzt im Nahbereich an das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Westufer des Bordesholmer Sees' (Kreis Rd.-Eck, Verordnung vom 11.05.1948).
Das LSG wird durch die Planung lediglich tangiert, jedoch nicht unmittelbar be-
rihrt und/oder beeintrachtigt.

DarGiber hinaus werden keine weiteren Natura-2000-Gebiete oder sonstige
schutzenswerte Naturrdume tangiert oder beeintrachtigt (Bundesamt fiir Natur-
schutz (BfN); abgefragt am 02.05.2022).

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GeméaRB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung und einem Umweltbericht abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Daher kann gem&B § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 1
BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Gemeinde
Bordesholm macht hiervon keinen Gebrauch.

Rahmenbedingungen und planerische Vorgaben

Nach § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Diese sind entspre-
chend § 1 Abs. 3 und 4 BauGB den ,Zielen der Raumordnung” anzupassen.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010, Fortschreibung 2021)

Die seit Dezember 2021 wirksame Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes 2010 Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundlage der raumlichen Entwicklung
des Landes bis zum Jahr 2036 und orientiert sich an den Leitbildern und Hand-
lungsstrategien, die von der Ministerkonferenz fir Raumordnung fiir die rdumliche
Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland festgelegt worden sind.
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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 B2K
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde dn|mg

Gemeinde

Bordesholm

.,\\ :

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Das Ubergeordnete Leitbild des Landesentwicklungsplanes soll die Entwicklung
far alle TeilrAume Schleswig-Holsteins ermdglichen und die vorhandenen Poten-
ziale nachhaltig, umweltvertraglich und zukunftsorientiert ausschépfen, sodass al-
le Regionen gleichwertige Lebensverhaltnisse bieten kénnen.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fiir die Gemeinde Bordesholm folgende
Aussagen bzw. Festsetzungen:

Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

Grenzt an einen Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen Raum
Ist ein Unterzentrum als AuBerer Siedlungsachsenschwerpunkt
Tangiert den 710km-Umkreis um das Oberzentrum Neuml{inster
Liegt auf der Siedlungsachse ,Kiel — Molfsee — Flintbek’

Der westliche Randbereich des Gemeindegebietes liegt
innerhalb des Naturparks ,Westensee'

Der westliche Randbereich im Naturpark ,Westensee' ist ein
Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung

Wird von einer zwei- oder mehrgleisigen Bahnstrecke

(Kiel = Neumdtinster — Hamburg) durchquert

V V VVVVVY

GemaB der raumordnerischen Grundsatze und Ziele liegen Gemeinden innerhalb
eines ,Ordnungsraumes” in einem Verdichtungsraum (hier: um das Oberzentrum
Kiel) mit den entsprechenden Randgebieten, welche aufgrund dieser Verdichtung
auch durch raumliche Belastungen gekennzeichnet sind (z.B. ortliche Fla-
chenengpasse, wachsendes Verkehrsaufkommen, zunehmende Nutzungskonflik-
te etc.). Aufgrund der hier vorherrschenden Stadt-Umlandwanderung sind auch
die landlichen Gemeinden innerhalb eines Ordnungsraumes flr die nachgeordne-
te Wohnraumversorgung verantwortlich, die unmittelbar durch das betreffende
Oberzentrum nicht oder nur teilweise geleistet werden kann.

Der Landesentwicklungsplan formuliert iberdies zum Thema ,Wohnungsversor-
gung” die folgenden Grundsétze und Ziele:

Alle Gemeinden des Landes sollen eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit einem entsprechenden Wohnraumangebot sicherstellen. Dieses An-
gebot soll die kiinftig absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich GréBe, Aus-
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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 ;
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde dnllﬂg

B2K

4.1.2.

4.2

stattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen.

Regionalplan Schleswig-Holstein (2000)

Der 2001 in Kraft getretene Regionalplan fiir den Planungsraum Il ,Schleswig-
Holstein Mitte” beinhaltet Ziele und Grundséatze zur rdumlichen Entwicklung der
Landeshauptstadt Kiel, der kreisfreien Stadt Neumiinster sowie der Kreise Plén
und Rendsburg-Eckernférde. Eine Fortschreibung der Regionalplédne steht noch
aus, sodass weiterhin der derzeit noch glltige Regionalplan aus dem Jahr 2001
als maBgebende Planungsvorgabe anzusehen ist.

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Regionalplan Schleswig-Holstein (2001)

Fir die Gemeinde Bordesholm ergeben sich aus dem Regionalplan folgende
Aussagen bzw. Festsetzungen:

» Liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel

> Liegt auf der Siedlungsachse ,Kiel — Molfsee — Flintbek'

» Der westliche Randbereich des Gemeindegebietes liegt
innerhalb des Naturparks ,Westensee'

> Wird von einer zwei- oder mehrgleisigen Bahnstrecke
(Kiel = Neumunster — Hamburg) durchquert

In Schleswig-Holstein werden in den n&chsten Jahren alle Regionalplane voll-
stédndig neu aufgestellt. Die Neuaufstellung der Regionalpléne erfolgt dann fir die
drei neuen Planungsraume. Die bisherigen Pléne gelten bis dahin weiter.

Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben, die Uber die Ziele des Lan-
desentwicklungsplanes hinausgehen.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln“ und die Belange des Landschaftsplanes zu beriicksichtigen.
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Begriindung zur 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde dnling

j

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Stand: Neuaufstellung, 2000)

Im aktuell wirksamen Fl&achennutzungsplan der Gemeinde Bordesholm (Stand fiir
das Plangebiet: Neuaufstellung, 2000) wird der liberwiegende Teil des Plangebie-
tes als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen‘ sowie im Randbe-
reich als ,Griinflache’ dargestellt. Dariiber hinaus ist zudem das vorhandene ,un-
bewegliche Kulturdenkmal' (,Alte Post') ausgewiesen.

Das im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan als nachrichtliche Ubernahme
dargestellte ,unbewegliche Kulturdenkmal‘ ist zur Aktualisierung in der Denkmal-
liste Schleswig-Holstein vorgesehen (Denkmalliste Kreis Rendsburg-Eckernférde,
Stand: 21.03.2022; abgefragt am 22.03.2022).

Die 3. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 kann daher
nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden, was eine An-
passung erforderlich macht.

Ein Verfahren zur Anderung des ;
glltigen Flachennutzungsplanes ist
im beschleunigten Verfahren der
Innenentwicklung nach § 13a -
BauGB nicht erforderlich. Der Fl&-
chennutzungsplan wird im Wege
der 14. Anderung durch Berichti-
gung angepasst (Anlage).

Die kiinftige Darstellung fiir das
Gebiet des Plangeltungsbereiches
wird entsprechend der Vorhaben-
planung eine Wohnbauflache (W)

sein. Das Kulturdenkmal wird als

nachrichtliche Ubernahme ebenfalls Abbildung 6 Ausschnitt aus der 14. Anderung durch
dargestellt Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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