Fassung vom 27.32.1984

BEGRUNDUNG

Zur Satzung der Gemeinde Bordesholm (ber den Bebauungsplan Nr.11-Neufassung-

fur das Gebiet:
nordlich Haidkuhle zwischen Alte LandstraBe und Griner Weg.

1. Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1:5000

Sportp.at:

2. AufstellungsbeschluB, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am die Aufstellung der Satzung
des Bebauungsplans Nr.11 -Neufassung- beschlossen.

Das Plangebiet wird entwickelt aus den Auswelsungen
des genehmigten Fldchennutzungsplans.

Die Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan erfolgt auf der Grund-
lage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBI.] $.2256),
geandert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBI.I $.949).

Fur die Satzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom 15.September
1977 (BGE].1 S.1763)
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3. Begrundung der Planaufstellung der Neufassung

Das Plangebiet liegt am nord-westlichen Rand der bebauten Ortslage
der Gemeinde Bordesholm, westlich der BundesstraBe B4 (Kieler StraRe)
und nordlich des Bordesholmer Sees.

Das Plangebiet ist Uber die Alte LandstraBe und Uber eine geplante
StichstraBe mit Anbindung an die HaidbergstraBe zu erreichen. -

Ubersichtkarte 1:25 000 Lage des Plangebietes

s

=

Der genehmigte Bebauungsplan Nr.11 wurde auf der Grundlage einer
geplanten mehrgeschossigen Bauweise aufgestellt.

Zur ErschlieBung dieses Plangebietes waren dazu z.T. 14m breite
StraBen vorgesehen. i

Das Plangebiet soll als ehemalige Kiesabbaufldche zukinftig in
Einzelhausgrundstiicke aufgeteilt werden.

Fir die Bebauung ist das eingeschossige Einzel- und Doppelhaus
vorgesehen.

Gedndert werden soll neben der Art der Bebauung auch die ErschlieBung
und FGhrung der Verkehrsfldchen.

Die Gemeindevertretung hat daher die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr.11 als Neufassung beschlossen.

Die Neuordnung der geplanten ErschlieBungsstraBen kann das Plan-
gebiet fur sich alleine nicht betrachten. £s wird erforderlich, die
Plangepiet sflachen des angrenzenden Bebauungsplans Nr.4 einzu-

- beziehen.
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Oer ¢stliche Rand des Plangebietes des bisherigen Bebauungsplans Nr. 11
wurde durch eine geplante StichstraBe gegeben.

Diese geplante StraBe verlief parallel zum Grinen Weg, beginnend von
der StraBenkreuzung Birkenweg - Haidbergstrafe.

Die riuckwdrtigen Grundstiicke des Grunen Weges sollten dadurch erschlossen
und bebaut werden ké&nnen.

Die Gemeinde hilt diese StraBenplanung nicht mehr aufrecht. Das Plange-
biet soll unter Vermeidung langer, gerader StraRen in mehrere, kurze

StichstraBen aufgeteilt werden. '

Die Bebauungsmdglichkeit der rickwdrtigen Grundsticke des Grinen Weges
wird dadurch nicht aufgehoben. Nur die geplante Zufahrt zu den Grund-
sticken wird gedndert. :

Um den Aufwand an ErschlieBungstraBen so gering wie méglich zu halten,
werden fir einzelnen Grundstiicke mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zu belastende Flichen gem. §9(1)21 BBauG festgesetzt.

Die Gemeindevertretung beschlieBt die Aufhebung einer Teilfliche des Bebauungs-
plans Nr.4 und schlagt sie unter gleichzeitiger Anderung der getroffenen
Festsetzungen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.11- Neufassung-

2u.

4. Begrﬁndung der Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet soll uber besonders festgesetzte Verkehrsflichen
erschlossen werden.

Es sind nur noch WohnstraBen und FuBwege vorgesehen.
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Systemdarstellung Lageplan 1:100
Gepflasterte Ausfihrung der Strafen- -
oberflache

- Neufassung- Bordesholm

Z1e1 der Planung 1st es,
tahrverkehr ung tulsganger ayf
einer 'Mischflache’ gieichen
Niveaus gleichberechtigt zy
fuhren.

Durch besongers Ausbaumerkmale
der Strade, z.3. Pflanzinse|n
sotl aile Fehrgeschwingigkeit
aer Fahrzeuge senr gering ge-
haiten werden.

Der Fahrverkenr sol] langsam
an die Wohngrundsticke herange-
runrt werden.

Die StraBe sol: dacurch wonniicher
werden. Sie cient nich: haupt -
sdchlich dem rahrverkehr, sondern
aufgrund der Mischnutzung und

der besonderen Ausdsumerkmale

wie, unterschiad|iches Pflaster
material, Ptlanzinseln mit
Strallenbdumen sol| €1n greoderer
Nutz- und trleb niseffekt er-
reicht werden.

Die Ausbaumerkmale sind:

An StraBenbeginn fihrt im Abstand
von ca. 20m vom £1nmindungsrand
eine ca. 5m jangs Rampe geringer
Neigung auf ein gleichmdBiges
StraRenniveay.

Diese Rampe wirZ in einem auf-
falligen Pflastermaterial aus-
gebaut und ze13t d=nm Fahrverkenr
den Beginn einer 'anderen StraRe'
an.
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Wohnstralen

Als planerische Grundlage fiir den Entwurf der Verkehrsflachen
wird die Schriftenreihe des Bundesministers fur Raumordnung, 3au-
wesen und Stadtebau, Planungsfibel zur Verkehrsberunigung, Aefzt
03.090, Bonn 1982 herangezogen.

b

Die bisher bestehendan Richtiinien sind 1m Umbruch begriffan, ...

“die Neufassung der RAS-E und RAS-Q umfassen lediglich Teiiazpexsa,
greifen das Anliegen der Verkehrsberuhigung nicht ausreichend auf yng
Dilden somit keine ausrajchende Grundlage fir eine stadisbeulizh
integriearte Verkehrsberuh1gungsplanung ung Stralenplenung.

Die Forschungsergebnisse der letzten Jshre zeigen Jedenfalls, daR

die bisher geltenden Regeln der Bawkunst, die sich z.8. in den {ziten,;
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RAST-E / RAS-Q; nieder-
geschlagen haben, iberholt sind.

Ziel der Planung ist ‘es. die Wohnstralen so auszubauen, d4a% cine
Verbesserung des Wohnumfeldes erreicht wird. !

Als wichtigster Grundsatz gilt die Verringerung der negativen Aus-
wirkungen des Automobilverkehrs.

Der Fahrzeugverkehr soll nur eine untergeordnete Bedeutung haben und
die Aufenthaltsfunktion soll Uberwiegen.

Der Ausbau der WohnstraBen mud sich daher deutlich von andersen Straisn
unterscheiden.

Fir den Ausbau und die Gestaltung dieser WohnstraBen als Mischflichen
mit Uberwiegender Aufenthaltsfunktion gelten folgende Grundséitze:
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- verkehrliche Gestaltungselemente verlieren an Bedeutung

- der StraBenraum soll vielfaltig nutzbar und kleinteilig gestaltet werden

- die StraBe soll wohnlich wirken.

Alle Gestaltungselemente, die das Bild einer Verkehrsanlage unterstreichen

sollen moglichst nicht eingesetzt werden, wie z.B. Fahrbahnbegrenzungen,
Verkehrszeichen, Fahrbahnmarkierungen, etc.

Es werden moglichst geringe Fahrbahnbreiten gewdhlt.

Ziel ist es, durch optische Untergliederungen (Verengungen) die Be-
fahrbarkeit zu erhalten, jedoch dje Fahrzeuggeschwlndigkeit deutlich
Zu verringern.

Um héhere Fahrzeuggeschwxndigkeiten auszuschlieBen, wird der Bewegungs-
~splelraum fir Fahrzeuge so gering wie moglich sein.

AuBerdem sollen Optische Fuhrungen entlang sich wiederholender Elemente
vermieden werden, die den Autofahrer zuy schnellerer Fahrweise vErleiten.
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O1e WohnstraRen werden konzipiert als Wechselbild zwischen Platzen und
Engstellen.

Strafenbiume
Begrenzungen.

betonen senkrechte Geslaltungselemente und schaffen optische
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Abschnittsweise wird die WohnstraBe auf eine Fahrspur verengt.

Diese einspurigen Fahrbahnfihrungen werden durch auffallige delags-
anderungen und senkrechte Elemente deutlich gekennzeichnet.

L 1§

Der platzartige Ausbau der Wohnstralen gibt spielenden Kindern aus-
reichend Raum.

Ourch bescndere Oberflachengestaltung werden die flichen fur 3as Pirken
von Fahrzeugen markiert. Ihre Anordnung fiuhrt bewult zu Fahrbahnver-
schwenkungen, um die rahrgeschwindigkelt des Autos zu verlangsamen.
Gleichzeit1g wird dadurch eine Sichtbegrenzung erreicht, die Zu vOr-
sichtiger Fahrweise zwingt.
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Festsetzungen zur Bebauungsart und Bauweise

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. §4 Bauhvo
festgesetzt.

Um den Wohngebietscharakter des Plangebietes zu stdrken werden die
nach §4 (3) BauNVO moglichen Nutzungen ausdricklich ausgeschlossen.

Festgesetzt wird die eingeschossige Bauweise.

Iwingend vorgeschrieben wird gem. textlicher Festsetzung im Teil B der
Satzung das geneigte Dach als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach in
einer Neigung von 30° bis 50°. '

Diese Bauweise wird in Gbereinstimmung mit der benachbarten, vorhandenen
Bebauungsart getroffen.

Als MaB baulicher Nutzung werden hochstzuldssige Grund- und Geschoiflichen-
Zahlen festgesetzt.

Diese Festsetzungen dienen einem einheitlichen Siedlungsbild und erlauben
in der festgesetzten GroBenordnung eine fir den Ortsteil typischen
Ausnutzung und Bebauung. AuBerdem soll dadurch ein bestimmter Grundsticks-
anteil von der Bebauung freigehalten werden, um ausreichend grofle Grund-
sticke zu erhalten. '

Fir die Einzelhausbebauung wird die Zahl der zul2ssizzr Wohnznh=j
auf zwei begrenzt. Durch diese Festsetzung soll cas vort:ingznz 3=
bild gewahrt bleiben.

Dem Ziel ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichken und den
kohncharakter des Gebietes zu betonen folgt die textliche Fest-
setzung, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO nur innerhalb der Bau-
grenzen zuzulassen.

AuBerdem soll dadurch das Planungsziel einer offenen Bauweise
gestdrkt werden.
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Spielplatz, Anpflanzungen

Der Bebauungsplan Nr.11 hatte in seiner bisherigen Fassung eine Fliche
fir einen Spielplatz festgesetzt.

Die Gemeinde beabsichtigt diese Planung zu erhalten, nur der Standort
des Spielplatzes wird neu fe;tgesetzt-

Der jetzt gewdhlte Standort liegt bezogen auf seinen Einzugsbereich
Zentraler und bericksichtigt eine bessere Erreichbarkeit aus dem Sied-
lungsbereich der StraBen Haidkuhle und Haidbergstrafe.

Ausgewdhlt wurde dieser Standort auch aufgrund der im Gelinde vorhandenen
Bdschung, die gleichzeitig eine natirliche Begrenzung des Platzes gibt.

Der Spielplatz wird erschlossen iber die FuBwege E und F.
Oie Abgrenzung und Eingrinung des Spielplatzes soll mit standortgerechten

baum- und strauchartigen Laubgehdlzen nach folgendem Pflanzschema er-
folgen:

Anpflanzungsflachen, zweireihig, Breite 2m:
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4, Bodenordnung, f£rschliefBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich

entstehen:

1. Grunderwerb OM 40 000.-
Verkehrsflachen . DM 500 000.-
StrafRenentwdsserung DM 180 000.-
StraBRenbeleuchtung DM 40 000.-
Gesamt DM 760 000.-

2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM 360 000.-
Trinkwasserversorgung DM 60 000.-
Stromversorgung oM 60 000.-
Sonstiges DM 100 000.-

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig
durch die Anlieger getragen.

Yon der Pos. 1. trdgt die Gemeinde 10% des beitragsfahigen Erschliedungs-
aufwands gem. §129 BBauG in HBhe von geschitzt DM 76 000.- .

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Grundsdtzlich strebt die Gemeinde eine giitliche Einigung iber alle er-
forderlich werdende MalRnahmen der Bodenordnung an.

Die MaBnahmen zur Bodenordnung, die das Bundesbaugesetz vorsféht, §45ff,
§80ff und §85ff sollen jedoch nicht ausgeschlossen bleiben und nur bei
Bedarf zur Sicherung der ErschlieBungsmaBnahmen zur Anwendung kommen.

Das gesam;e anfallende Oberflédchenwasser wird auf der Grundlage der
erforderlichen Erlaubnisantrige geordnet den angrenzenden Regenwasser-
leitungen zugefihrt. '

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Versorgungsleitungen.

Der im Plangebiet vorhandene Bauhof der Firma Reese, Alte LandstraBe 32,
mufB vor ErschlieBungs- und Baubeginn der Grundsticke 1 - 5 im Teilgebiet 4
ausgesiedelt werden, um die Grundsticke der geplanten Wohnnutzung vor den
Beeintrdchtigungen des Gewerbebetriebes zu 'schitzen.
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Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes wird durch AnschluB an die
vorhandenen zentralen Entsorgungsleitungen der Gemeinde erfolgen.

Die Millentsorgung untersteht dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG.

Das Plangebiet wird zur Zeit von einer Freileitung tberspannt.
Vor Beginn der ErschlieBung ist die Verkabelung vorgesehen.

Die LOschwasserversorgung wird durch Aufstellung von Unterflur-
hydranten in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr und durch be-
nachbarte offene Gewdsser sichergestellt.

Grundwasser

In Teilbereichen des Plangebietes ist wegen des hohen Grundwasser-
standes eine Unterkellerung der Wohngebaude nur mit besonderen
baulichen Vorkehrungen mdglich.

‘Wegen der topographischen Lage des Plangebiets soll der hoherliegende

Bereich des Griinen Weges vor den Immissionen von 01-und Kohleheizungen
geschitzt werden. Diese Heizungsarten werden ausgeschlossen.

Die Versorgung des Plangebiets kann mit Erdgas sichergestellt werden.

Gebilligt durch BeschluB der Gemeindever&gétugg vom

Bordesholm, den - {
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