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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45 A umfasst Teile des Nord- und des Ostufers des Bor-
desholmer Sees. Er befindet sich im Bereich des Bordesholmer Sees, belegen an der Eidersteder
StraBe, der HolstenstraBBe und der HeintzestralBe.

Der Plangeltungsbereich hat eine GroéBe von 4,3 ha.

Planungserfordernis, Planungsziele

Beim Plangebiet des B-Plans Nr. 45 (A und B) handelt es sich um Flachen, die bereits vollstédndig
bebaut sind. Teilbereiche an der HeintzestraBe wurden im 19. Jahrhundert errichtet, einige Ge-
bdude der Wohnbebauung im nérdlichen Bereich der Eidersteder Stral3e sind noch aus der Ent-
stehungszeit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts erhalten. Ein Teil der vorhandenen Bebauung
im Plangebiet entstand durch Abriss, Neubau und Nachverdichtung.

Das Plangebiet befindet sich im bestehenden Siedlungsgefiige und ist als sogenannter ,Innenbe-
reich” nach § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der attraktiven Lage in unmittelbarer Seeuferndhe
gibt es regelmaBig Bauvoranfragen, die auch der Gemeinde zur Beurteilung vorgelegt werden.
Um die Flachen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zuzufihren und einen klaren pla-
nungsrechtlichen Rahmen aufzustellen, hat die Gemeinde Bordesholm beschlossen, fir das Ge-
biet einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei soll aus stédtebaulichen Griinden, die in den Kapi-
teln 6 (Planerische Konzeption) und 8 (Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen) nédher
erlautert werden, der Bestandssicherung der Vorrang gegeniber baulichen Erweiterungsmaoglich-
keiten eingerdumt werden.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des B-Plans Nr. 45 am 27.09.2022 beschlossen. Fol-
gende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:

»  Schaffung einer rechtlichen Grundlage fir die Beurteilung von Vorhaben (Bauvorhaben) in
einem sensiblen Bereich unter Bericksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange in
Seenihe,

* Steuerung der Nachverdichtung bzw. Umstrukturierung dieses Ortsbereiches auf der
Grundlage des BauGB unter Berticksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange (Vor-
gabe BauGB: stadtebauliche Entwicklungen sollen vorrangig im Innenbereich erfolgen),

*  Steuerung und Planung des ruhenden und flieBenden Verkehrs soweit es fur die Entwick-
lung des Plangebietes notwendig ist, um Konflikte auszuschlieBen,

* Regelungen und klare Vorgaben zur Art der Nutzung und zum MaB der baulichen Nut-
zung zur Vermeidung von Fehlentwicklungen, auch weil zukiinftige Vorhaben sich in die
bestehende Nutzungs- und Gebaudestruktur einfliigen sollen,

*  Festsetzungen zur Freiraumqualitat sowie zum Klimaschutz zur Entwicklung eines nachhal-
tigen Ortsteiles.

Die Bestandsanalyse brachte die Erkenntnis, dass es im B-Plangebiet deutlich voneinander unter-
scheidbare Bebauungsstrukturen gibt, die zu unterschiedlichen Festsetzungen bei der Art der
baulichen Nutzung, beim Maf3 der baulichen Nutzung und bei der Bauweise fihren. Im B-Planvor-
entwurf wurde jedoch (noch) nicht die Notwendigkeit gesehen, den Plangeltungsbereich den Be-
standsstrukturen anzupassen und diesen entsprechend zu teilen.
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3.1

Nach der im Mai / Juni 2024 durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange und der anschlieBenden weiteren inhalt-
lichen Bearbeitung kristallisierte sich allerdings heraus, dass eine Teilung des B-Plans Nr. 45
(Nord: kleinteilige, Uberwiegend wohnbauliche Strukturen / Sid: Uberwiegend groBformatige,
gewerbliche Strukturen) sinnvoll ist. Dazu beigetragen hat neben dem unterschiedlichen Detaillie-
rungsgrad der moglichen Festsetzungen auch die erheblichen Unterschiede in Bezug auf den Im-
missionsschutz. Gerade die Anforderungen an den Immissionsschutz kénnen in der weiteren Be-
arbeitung des Bebauungsplanes dazu fiihren, dass fir diese spezifische Problematik weitere Un-
tersuchungen und Abstimmungen notwendig werden. Durch die Teilung des B-Plans andert sich
jedoch nichts am Gibergeordneten stadtebaulichen Ziel ,Schutz des Seeufers”.

Daher wird zum B-Planentwurf der B-Plan Nr. 45 in zwei Geltungsbereiche geteilt, um diese unab-
hangig voneinander planungsrechtlich zu entwickeln und diese auch verfahrenstechnisch zu ent-
koppeln. Das Plangebiet wird daher in einen nérdlichen (B-Plan Nr. 45 A ,Bordesholmer Seeufer
Nord") und einen dstlichen (B-Plan Nr. 45 B ,B. Seeufer Ost") Teil geteilt. In der vorliegenden Be-
grindung wird der B-Plan Nr. 45 A ,Bordesholmer Seeufer Nord” behandelt.

Die Beschlussvorlage fiir die Aufteilung des B-Plans Nr. 45 hat der Bau- und Planungsausschuss
der Gemeinde Bordesholm am 22.07.25 beraten und der Gemeindevertretung (fir den 30.09.25)
zum Beschluss empfohlen.

Die seeseitigen Grundsticke in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) befinden sich innerhalb
des 50 m breiten Schutzstreifens an Gewéassern gemal § 35 LNatSchG i.d.F. vom 06.12.2022. In-
nerhalb dieses Schutzstreifens dirfen bauliche Anlagen nicht gebaut oder wesentlich erweitert
werden. Diese Regelung ist gem. § 35 Abs. 3 Nr. 3c LNatSchG nicht anzuwenden fir Bebauung,
die sich gemaf § 34 BauGB im Innenbereich befindet und fiir die ein Anspruch auf Bebauung be-
steht. Die Grundstlicke des gesamten Plangeltungsbereichs befinden sich innerhalb der bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB. Das Bauverbot ist somit fiir das gesamte Plangebiet nicht anzuwen-
den.

Planungsvoraussetzungen

Landesentwicklungsplan

Der seit 2021 wirksame Landesentwicklungsplan formuliert die Leitlinien der rdumlichen Entwick-
lung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen den Rahmen, an dem sich
Stadte und Gemeinden zu orientieren haben.
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3.2

Abb.: Ausschnitt
Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein, Fortschreibung (2021)

Der Landesentwicklungsplan beinhaltet fir die Gemeinde Bordesholm folgende Aussagen:

Die Gemeinde liegt innerhalb des Ordnungsraumes des Oberzentrums Kiel.
Bordesholm ist Unterzentrum und duBerer Siedlungsachsenschwerpunkt.
Die Gemeinde tangiert den 10km-Umkreis um das Oberzentrum Neuminster.

Die Bahnlinie Kiel - Neumunster quert das Gemeindegebiet, dargestellt als ,Bahnstrecke
ein- oder mehrgleisig”.

Die Gemeinde Bordesholm liegt innerhalb eines Entwicklungsraums fur Tourismus und Er-
holung.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (2000) stellt die Lage der Gemeinde Bordesholm im
Ordnungsraum des Oberzentrums Kiel dar. Die Gemeinde Bordesholm ist Unterzentrum und be-
findet sich am &uBeren Endpunkt einer Siedlungsachse.
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan Planungsraum Ill Abb.: Ausschnitt Regionalplan, Planungsraum lll,
(2000) Neuaufstellung - 2. Entwurf (2025)

3.3  Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bordesholm (rechtswirksam seit 2001)
zeigt fir das Plangebiet folgende Darstellungen:

(5 ) 1< TR

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungs-
plan (2001), Plangebiet markiert

: = s =1t .
Wohnbauflachen fir die Bereiche sidlich der HeintzestralBe, ostlich der Eidersteder Stral3e
sowie ndrdlich der Seestral3e,

» Sonstiges Sondergebiet fir die Flachen des Segelsportvereins.
Damit entwickelt sich der B-Plan Nr. 45 A aus dem Flachennutzungsplan.
3.4 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb eines Trinkwassergewin-
nungsgebietes dar. Alle weiteren Aussagen betreffen nicht unmittelbar den Plangeltungsbereich.
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3.5

Der Bordesholmer See wird als gesetzlich geschitztes Biotop dargestellt und befindet sich inner-
halb eines Biospharenreservates.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bordesholm werden im Plangeltungsbereich gemaB der vor-
handenen baulichen Nutzungen Wohnbauflachen dargestellt.

Der Gewasserschutzstreifen nach Landesnaturschutzgesetz wird nachrichtlich dargestellt. Des wei-
teren sind erhaltenswerter Baumbestand und Kulturdenkmale gekennzeichnet.

Fir den angrenzenden Bordesholmer See werden folgende Aussagen getroffen:
* Bestand aus Rohricht, Hochstaudenried
* geschitzte Ufervegetation
*  MaBnahmenflachen zum Biotopschutz

* der gesamte Bordesholmer See ist als Schwerpunktbereich fir den lokalen Biotopverbund
dargestellt

= b X i Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan,
e w , [ . Plangebiet markiert

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

Bestandsbeschreibung

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45 A ist bereits vollstandig bebaut. Dabei |&sst sich das
Gebiet in zwei Bereiche gliedern:

* Nord: straBenorientierte, verdichtete Randbebauung mit teilweise gewerblichen Nutzun-
gen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Relativ tiefe
Grundstlicke zum Seeufer, die teilweise baulich genutzt werden und durch einen gewach-
senen Altbaumbestand geprégt werden. Der Abschnitt hat im &ffentlichen StraBenraum
einen eher doérflichen Charakter mit in Teilen historischer Bebauung und besitzt im Be-
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reich der privaten Grundstlcke, die zum Seeufer leicht erhdht liegen, eine hohe Wohn-
qualitdt. Das Seeufer ist von den privaten Grundstiicken nicht direkt zugénglich.

* Sld: gartenbezogene Wohnnutzungen mit groBen Privatgrundstlicken, die (berwiegend
mit Einfamilienh&usern bebaut sind. Keine direkte Lage am Wasser, die Eidersteder StraBBe
trennt die privaten Grundstiicke vom Seeuferbereich. Der Altbaumbestand entlang der Ei-
dersteder Straf3e und auf den Privatgrundstiicken trégt in hohem MafBe zum grinen Cha-
rakter dieses Teilabschnitts bei.

Die Seeuferbereiche sind durchgehend mit einer natirlichen Ufervegetation aus Schilf, Réhricht
und Weidenbischen / -bruchwald bestanden und bilden einen natirlichen Abschluss und Schutz
des Bordesholmer Sees. Im Bereich des Segelvereins und des Strandbades eréffnet sich der Be-
wohnerschaft und dem Besucher das Bordesholmer Seeufer.

Im nordlichen Bereich gibt es keine raumliche Trennung zwischen den privaten Grundstlcken und
dem Seeuferbereich, wohingegen im siidlichen Abschnitt entweder die Eidersteder Stral3e oder
der Seeuferweg eine ,Barriere” bilden.

Bei den Wohngrundstiicken liegen augenscheinlich keine Leerstande vor, es wird davon ausge-
gangen, dass Eigentimerwechsel problemlos funktionieren. Die Grundstlicke im Plangebiet ma-
chen Gberwiegend einen sehr gut gepflegten Eindruck, das bezieht auch die Grinflachen und Ge-
holzstrukturen mit ein.

5 Stddtebauliche Analyse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 A wird ein Plangebiet Gberplant, welches bereits
vollstandig bebaut ist. Gemeindliches Ziel ist es, den Bestand zu sichern und bauliche Erweite-
rungsmaglichkeiten auf ein der stddtebaulichen Zielsetzung (vgl. Kapitel 6) entsprechendes Mal3
zu begrenzen. Um entsprechende Festsetzungen treffen zu kénnen, die dazu beitragen, dass die
Ziele erreicht werden kdnnen, ist im Vorwege eine stadtebauliche und freirdumliche Analyse der
Bestandssituation fir den B-Plangeltungsbereich unter Einbeziehung benachbarter Flachen zum
Bordesholmer Seeufer durchgefiihrt worden.

Hinweis: Zum Zeitpunkt der Erstellung der Analyse umfasste der Geltungsbereich noch das gesam-
te Plangebiet des B-Plans Nr. 45, eine Teilung in B-Plan Nr. 45 A (B. Seeutfer Nord) und Nr. 45 B (B.
Seeufer Ost) wurde erst zur Erstellung des B-Planentwurfs (2025) durchgefihrt. Daher wird die
nachfolgende Analyse (aus 2023) unverdndert belassen und umfasst beide B-Plangeltungsberei-
che.

Ein besonderes Merkmal, welches die Abgrenzung des Plangeltungsbereichs des B-Plans mal3-
geblich bestimmt, ist die direkte Lage am (norddstlichen) Bordesholmer Seeufer. Das fihrt zu ei-
ner eher langlichen Ausprdgung des Plangebiets mit einer Gesamtlange von rund 800 Metern
und einer Breite, die zwischen 20 und 120 Metern variiert. Damit sind alle Grundstlicke einbezo-
gen, die entweder unmittelbar an den Seeuferbereich grenzen (nérdlicher Abschnitt) oder aber
nur durch eine Strafle oder einen FuBweg vom Ufer getrennt sind (mittlerer und stidlicher Ab-
schnitt).

Insgesamt gesehen ist das Plangebiet Gberwiegend locker mit einer Einzelhausbebauung bebaut.
In Teilbereichen jedoch gibt es aber auch eine ,leicht verdichtete” Bauweise (z.B. die StraBenrand-
bebauung an der HeintzestraBBe) oder eine ,stark verdichtete” Bauweise (z.B. der gewerblich ge-
pragte Bebauungskomplex im sldlichen Abschnitt der Eidersteder Stral3e).

Der nordéstliche Bordesholmer Seeuferbereich ist ein hoch attraktiver und gerne von der Bewoh-
nerschaft genutzter Bereich des Ortes. Das Seeufer ist in diesem Bereich zwar nicht durchgéangig
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begehbar, es bieten sich aber immer wieder Ausblicke auf den See. Der Seeuferbereich befindet
sich fast vollstandig in 6ffentlicher Hand und ist beinahe durchgéngig mit einem Schilfgirtel und
Gehdlzstrukturen bestanden. Der Zugang zu den Uferbereichen ist lediglich im Abschnitt des
Strandbades offentlich zugénglich und besitzt dort mit einem Strand, Gastronomie und einer Ste-
ganlage eine hohe Aufenthaltsqualitat. Ein weiterer, eher halboffentlicher Zugang besteht im Be-
reich des Segelsportvereins, der den Mitgliedern des Vereins die Nutzung des Bordesholmer
Sees ermdglicht. Im sidlichen Plangebiet gibt es einen Uferweg, der bis zum Strandbad fiihrt und
von da aus in Richtung Norden gehend auf die Eidersteder StraBBe verschwenkt. Dieser StraBBenab-
schnitt ist durch einen alten Baumbestand gepréagt. Weiter in Richtung Norden und Westen fihrt
der Weg entlang der HeintzestraBBe bis zum Westufer des Sees.

Die Seeuferbereiche sind in einem Streifen mit einer Breite von etwa 50 Metern weitestgehend
unbebaut und unversiegelt. GroBe Teile davon sind mit einem Schilfgirtel und Gehdlzen bewach-
sen, kleinere Abschnitte werden jedoch auch gartnerisch genutzt oder durch Freizeitnutzungen
(Strandbad, Segelverein) gepragt.

Die privaten Grundstliicke und die vorhandene Bebauung sind in einem guten, gepflegten Zu-
stand, Bewohnerwechsel funktionieren augenscheinlich unproblematisch, Leerstdnde sind kaum
vorhanden. Dieser Umstand wird geférdert durch die hohe Wohnqualitdt mit der schénen und ru-
higen Lage am See und dem in diesem Abschnitt natiirlich gepréagten Uferbereich. Nachverdich-
tungspotenziale im Rahmen von BauliickenschlieBungen sind nur vereinzelt vorhanden.

Private Grundstlicke, die nicht durch eine StraBe oder einen FuBweg vom Uferbereich getrennt
sind, befinden sich nur im nérdlichen Abschnitt. Dort ist die Grenze zwischen privaten und 6ffentli-
chen Bereichen nicht mit bloBem Auge erkennbar. Aufgrund dieser nicht eindeutig Bestimmbar-
keit der Abgrenzung und der hohen Lagegunst beschranken sich die privaten Nutzungsanspriiche
nicht immer und eindeutig auf die privaten Grundstiicke, z.B. in Bezug auf die Gartennutzungen.
Fir diese Bereiche ist ein Nutzungsdruck auf die Bereiche des Seeufers erkennbar.

Als Anziehungspunkte, die auch Besucher von auBerhalb in diesen Bereich anlocken, kann das
Strandbad mit der vorhandenen Gastronomie genannt werden, der Segelsportverein, aber auch
das Seecafé an der HeintzestralBe mit einem schénen Seeblick und die gemeindlichen Einrichtun-
gen der ,Kita am See” und des ,Jugendtreffs”, beide gelegen an der SeestraBe. Eine weitere Ein-
richtung als Ziel fir Kunden und Handwerker ist die alteingesessene Zimmerei mit weiteren bran-
chenverwandten Betrieben. Der durch die ansédssigen Betriebe erzeugte Verkehr beeintrachtigt
augenscheinlich nicht die anderen Abschnitte des Plangebiets, da eine kurze Anbindung Gber die
Eidersteder Stral3e zur Ubergeordneten Kieler StraBe gegeben ist.
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Planerische Konzeption

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans soll ein planungsrechtlich verbindlicher Rahmen fir
kiinftige Bauvorhaben im Plangebiet geschaffen werden.

Wesentliche Zielsetzung des B-Plans Nr. 45 A ist die Bestandssicherung und die behutsame Wei-
terentwicklung des Ortsbildes (siehe unten) im Plangebiet, aber auch der Schutz der Seeufer unter
Berlcksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange. Darlber hinaus soll es auch Festlegun-
gen zu gestalterischen Vorgaben fir Neubauten geben.

Der Schutz des Seeufers ergibt sich schon durch die Schutzbestimmungen des Bundes- und des
Landesnaturschutzgesetzes, neben der Einstufung groBer Gehélz- und Schilfflachen als Biotope ist
hier auch der Gewasserschutzstreifen zu nennen. In diesem 50 Meter breiten Streifen entlang des
Seeufers sind gem. § 35 LNatSchG keine baulichen Anlagen oder Versiegelungen zuléssig. Diese
Festlegung gilt jedoch nur im AuBenbereich, die bebauten Flachen im B-Plangeltungsbereich be-
finden sich jedoch vollsténdig im Innenbereich. In den B-Planfestsetzungen schléagt sich der Ge-
wasserschutzstreifen insofern nieder, dass fir die ufernahen Flachen (private) Griinflachen festge-
legt werden. Es wird keine Ausnahmegenehmigung nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG bendtigt, da
gemal § 35 Abs.3 Nr. 3c LNatSchG der Gewasserschutzstreifen nicht fir Vorhaben gilt, fir die im
Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34 BauGB ein Anspruch auf Bebau-
ung besteht. Der vorliegende Bebauungsplan ldsst eine Bebauung nur im sogenannten Innenbe-
reich nach § 34 BauGB zu.

Behutsame Weiterentwicklung des Ortsbildes bedeutet, dass die MaBstablichkeit der vorhande-
nen Bebauung hinsichtlich der zulassigen Grundflache und der Gebdudehdhen einen stéddtebauli-
chen Rahmen vorgeben soll fir die zukinftige Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sollen dabei einerseits behutsame Erweiterungen erméglichen, ande-
rerseits stadtebaulich stérende MaBstabsspriinge verhindern, die derzeit aufgrund der Ausle-
gungsfahigkeit des § 34 BauGB nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Hier sollen zukinf-
tig die Festsetzungen des Bebauungsplanes klar definierte Regeln schaffen. Dies bewirkt Rechtssi-
cherheit auch fir Bauwillige und Grundstiickseigentiimer:innen.

Im Vordergrund der planerischen Konzeption steht dabei die Bewahrung der stadtebaulichen Ei-
genart des Plangebietes und die Erhaltung des Ortsbildes. Die vorhandene hohe Wohnqualitat
besteht in der hervorragenden Lage am See mit ruhigen, dérflich anmutenden Wohngrundstu-
cken, die gleichzeitig nicht weit entfernt von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und
dem Bahnhof liegen. Eine solche Wohnqualitat ist geeignet, einen hohen Nachfragedruck zu er-
zeugen nicht nur nach ,klassischem” Wohnraum, sondern auch nach Zweitwohnungs- oder Alters-
ruhesitzen. Ein solcher Nachfragedruck erzeugt den Drang zu einer hohen Ausnutzung der Be-
standsgrundstiicke hinsichtlich der Gberbaubaren Flache, der Gebdudehdhe und der Anzahl der
Wohneinheiten. Ungesteuert wiirde eine solche Situation die derzeitige stadtebauliche Struktur
und das Ortsbild bedrohen. Daher Gbernimmt der Bebauungsplan Nr. 45 A eine entsprechende
Steuerungsfunktion.

Larmschutz

Verkehrslarm

Der Plangeltungsbereich liegt im Einflussbereich von StraBenverkehrslarm der HeintzestraBBe und
der Eidersteder StraBBe. Daher wurde eine larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm (Was-
ser- und Verkehrskontor: Ldrmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN 18005 /

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Bordesholm Begriindung zum Entwurf

Bebauungsplan Nr. 45 A, Bordesholmer Seeufer Nord” 25.08.2025

7.2

16.BImSchV, Stand 10.07.2025) erstellt, die die Auswirkungen der Verkehrsemissionen bewertet
und Vorschlage zum Umgang mit diesen Emissionen unterbreitet.

Die Berechnungen fir den Beurteilungszeitraum TAG ergeben, dass der Immissionsgrenzwert der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) von 59 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) an den Hausern HeintzestraBBe 24, 36, 38, 40 und 42 um bis zu 3 dB(A) und der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) des Beiblattes 1 zur DIN 18005 dementsprechend an den gleichen Hau-
sern sowie zusatzlich an den Hausern HeintzestraBBe 26, 30 und 32 Uberschritten wird.

Fir den Beurteilungszeitraum NACHT wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49
dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) an allen Gebauden eingehalten, der Orientierungswert
von 45 dB(A) des Beiblattes 1 zur DIN 18005 wird an den Hausern HeintzestralBe 24, 36, 38, 40
und 42 um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

Die Berechnungsergebnisse machen deutlich, dass LarmschutzmaBnahmen zur Ansiedlung
schutzbedirftiger Nutzungen erforderlich werden. Aufgrund der StraBenrandbebauung mit vielen
Grundstlickszufahrten sind aktive LarmschutzmaBBnahmen (Larmschutzwande oder -walle) nicht
moglich. Es sind daher passive LérmschutzmaBnahmen erforderlich, ndmlich die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und schallddmmenden AuBenbauteilen. Entsprechend wird eine textliche
Festsetzung getroffen, die den betroffenen Bereich an der HeintzestralBe als Larmpegelbereich Il
einordnet und ein SchallddmmmaB der AuBenbauteile gemaB DIN 4109 festsetzt.

Das Schallgutachten empfiehlt dariber hinaus, schutzbediirftige Birordume oder Wohnrdume so-
wie Schlafrdume oder Kinderzimmer nicht zu den straBenseitigen Fassaden auszurichten. Erfolgt
dies ausnahmsweise doch, sind fir diese Rdume geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtun-
gen vorzusehen. Alternativ kann eine neue Bebauung ab einem Abstand von mindestens 3 m von
der HeintzestraBe geplant werden.

Fir die Bestandsbebauung kann eine Nachristung von LarmschutzmaBnahmen nicht verlangt
werden. Diese greifen erst bei Neubau oder umfassender Modernisierung der Gebaude.

Gewerbeldrm

Im Geltungsbereich des B-Planes 45 a befindet sich nahezu ausschlieBlich Wohnbebauung. Es
sind aber auch einzelne Gewerbebetriebe und ein Vereinsgeldnde fir den Segelsport vorhanden,
so dass eine larmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm (Wasser- und Verkehrskontor: Larm-
technische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Ldrm, Stand 30.07.2025) erstellt wurde, um zu
prifen, ob aus diesen Nutzungen heraus evtl. Beeintrachtigungen insbesondere der benachbar-
ten Wohnnutzung entstehen konnten.

Die Anlage des Bordesholmer Segelvereins e.V. ist als eine Anlage des Segelsports nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung zu beurteilen. Es handelt sich um eine Griinflache mit einem
kleinen Vereinsheim, Uberschaubaren AuBenanlagen und wenigen Liegeplatzen. Gleichwohl
kénnte in diesem Bereich mit Kommunikationsgerduschen und windinduzierten Gerduschen der
Boote zu rechnen sein. Die LTU kommt in diesem Zusammenhang zu folgendem Ergebnis:

,Bei den Segelnden handelt es sich in der Regel um einen ruhigen Personenkreis, der sich kurzzei-
tig vor und nach dem Ausliben des Segelsports zwecks Vor- und Nachbereitung auf dem Gelédnde
befindet. Die Kommunikationsgerédusche sind daher als irrelevant einzustufen. Windinduzierte Ge-
réusche treten vorwiegend bei Wetterlagen auf, bei denen in diesem Umfeld der GroBbdume ver-
starkt mit Fremdgerduschen durch Blatterrauschen zu rechnen ist, und zudem die Fenster aufgrund
des Windes mit hoher Wahrscheinlichkeit geschlossen bleiben, so dass das Kriterium der 18.
BImSchV [3] der Beurteilung des Immissionsortes vor dem geéffneten Fenster zu beurteilen nicht
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greift. Fiir das Sondergebiet ,Segelsport” werden folglich keine ldrmtechnischen Berechnungen
durchgefiihrt.”

Zudem stellt die LTU fest, dass es sich beim Segelsport um eine saisonale Nutzung handelt, so
dass weder die Anzahl von sogenannten ,seltenen Ereignissen”, die nach Sportanlagenlarm-
schutzverordnung an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres zuldssig waren, noch die zu die-
sen Anldssen erhéhten Beurteilungspegel erreicht werden.

Als gewerbliche Nutzungen sind im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45 a ein Café (Heintzestr.
36) und zwei Shops (Heintzestr. 38 u. 39) vorhanden. Auf Grundlage einer Ortsbesichtigung mit
Betreiberbefragung kommt die LTU zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Geringfugigkeit der Ge-
rduschemissionen, die einen irrelevanten Beitrag zum Gesamtbeurteilungspegel leisten, schall-
technischen Berechnungen nicht erforderlich sind.

Gegen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Segelsport” im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45 A bestehen aus schall-
technischer Sicht keine Bedenken.

8 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Da das Plangebiet des B-Plans Nr. 45 A bereits vollstdndig bebaut ist, werden die Flachen ent-
sprechend ihrer Bestandsnutzungen festgesetzt und mit kleineren Erweiterungsmdoglichkeiten
versehen. Bei der Betrachtung der Bestandssituation wurden dabei deutlich voneinander unter-
scheidbare Bebauungsstrukturen vorgefunden, die zu unterschiedlichen Festsetzungen bei der
Art der baulichen Nutzung, beim MaB der baulichen Nutzung und bei der Bauweise fiihren.

Dies gilt insbesondere fur die Grundstlicke mit Bezug zum Seeufer (WA 1 bis 24 und SO). Bei na-
herer Betrachtung l&sst sich feststellen, dass dort das im Bestand vorhandene Maf3 der baulichen
Nutzung von Grundstiick zu Grundstiick variiert. Auch Bau- und Dachformen weichen teilweise er-
heblich voneinander ab. Um das Planungsziel einer behutsamen Weiterentwicklung des Ortsbil-
des bei gleichzeitiger hoher Attraktivitat der Wohnlage (und damit entsprechendem Nachfrage-
und Bebauungsdruck, vgl. Kapitel 6) gewahrleisten zu kénnen, sind daher grundstiicksspezifische
Festsetzungen bzgl. Dichte und Gebdudehdhen notwendig. Dabei steht dem privaten Interesse
nach einer méglichst grofBen Ausnutzung der Grundstiicke das &ffentliche Interesse der Bewah-
rung des Ortsbildes und des Erhalts einer dem Ortscharakter entsprechenden Bebauungsstruktur
entgegen. Fir die Grundstiicke mit Bezug zum Seeufer (WA 1 bis 24 und SO) wird dem 6ffentli-
chen Interesse der Vorrang gegeben, dem privaten Interesse wird durch die Méglichkeit behutsa-
mer baulicher Erweiterungen Rechnung getragen.

Eine Gemeinde darf mit ihrer Bauleitplanung grundsétzlich auch stadtebauliche Ziele verfolgen,
die mehr auf Bewahrung als auf Verédnderung der vorhandenen Situation zielen (VGH Minchen - 2
N 14.2499 vom 18.01.2016). Voraussetzung hierflr ist das Vorliegen stddtebaulich beachtlicher
Belange. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben, so dass sowohl dem VerhéltnismaBigkeitsgrund-
satz als auch dem Gleichbehandlungsgebot entsprochen wird (VGH Miinchen - 1 N 20.151, Urteil
v. 15.09.2021).

Im Ubrigen enthalt auch schon der rechtswirksame B-Plan 17 ,Nérdliche Klosterinsel samt Zu-
fahrt”, der nordwestlich an den Plangeltungsbereich angrenzt, dhnliche Festsetzungen hinsichtlich
des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung. Dazu heif3t es im stddtebaulichen Konzept des B-
Planes 17 ,Insgesamt wurde im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes vor allem
eine Bestandssicherung betrieben. Die Vorgaben hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksfla-

chen lassen nur sehr behutsame Erweiterungs- bzw. Entwicklungsmaoglichkeiten zu.” (Begriindung B-
Plan Nr. 17 der Gemeinde Bordesholm, S. 10)
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Fur die Grundstlicke, die keinen unmittelbaren Seeuferbezug haben (WA 25 bis 29) zielen die
Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung ebenfalls auf den Bestandserhalt. Der dérfliche
Charakter dieses Bereiches mit alterem Bau- und ausgepragtem Griinbestand soll erhalten blei-
ben, eine héhere bauliche Ausnutzung wirde diesen Charakter und das Ortsbild negativ beein-
trachtigen.

Hinweis: Zum Zeitpunkt der Erstellung des B-Planvorentwurfs (April 2024) beinhalteten die Werte
der maximal zuldssigen Grundfldchen (GR) lediglich die BestandsgréBen der Hauptgebédude (zzgl.
eines kleinen Entwicklungsspielraums). Weitere Fldchen, die der GR zuzurechnen sind, wie Terras-
sen, Balkone, Viordécher, etc. wurden im Vorentwurf filschlicherweise nicht berticksichtigt. Zum B-
Planentwurf wurde diese unbeabsichtigte Abweichung korrigiert. Dadurch ergeben sich auf den
ersten Blick erheblich gréBere, maximal zuldssige Grundflachen (GR) als im B-Planvorentwurf. Die-
se Abweichungen ergeben sich nur durch die vorgenommenen Korrekturen und stellen im Grund-
satz keine VergréBerung der GR im Vergleich zum B-Planvorentwurf dar. Das gemeindliche Ziel,
.die Grundflachen entsprechend ihrer Bestandsnutzungen festzusetzen und mit kleineren Erweite-
rungsméglichkeiten zu versehen” bleibt unverdndert bestehen.

Bei der Abgrenzung der Baugebiete wurden auch die Darstellungen des rechtswirksamen Fla-

chennutzungsplanes der Gemeinde Bordesholm beachtet.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:

*  Wohngebaude,

» die der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind geméfB § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen.
Nicht zuldssig sind gemé&B § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:

* Anlagen fir sportliche Zwecke,

*  Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, der ausnahmsweise zuldssigen und der nicht zuldssigen Nut-
zungen weichen teilweise vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete ab. So
sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuléssig, da sie die Wohnnutzung stéren wiirden. Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind in den Allgemeinen Wohngebieten ebenfalls ausgeschlossen,
da sie sich von ihrem Charakter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht einfigen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fir Verwaltungen sind ausnahmsweise zuldssig, um den Aspekt der Wohnruhe im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.
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8.3

Sonstige Sondergebiete SO ,Segelsport”

Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb eines Segelsport-Clubs sowie
eine Steganlage mit einer max. Stegléange von 40 Metern.

Damit werden die bestehenden Flachen des Segelsportvereins langfristig auch planungsrechtlich

gesichert.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung folgen der vorstehend beschriebenen plane-
rischen Zielsetzung, durch eine im Wesentlichen bestandsorientierte Ausweisung die vorgefunde-
nen Baustrukturen zu bewahren, aber auch kleinere Erweiterungsmaéglichkeiten zuzulassen.

Die nachfolgend getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, zur Grundflache bzw.
zur Grundflachenzahl und auch zur Festlegung der Uberbaubaren Flachen orientieren sich dabei
aus den in den Kapiteln 6 und 8 erlduterten Griinden am Bestand.

Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und
im Sonstigen Sondergebiet (SO) tber die First- und die Traufhdhe als Hochstmal3 geregelt.

Im WA und im SO wird mit den Festsetzungen zur First- und Traufthdhe dem prioritéren Ziel der
Bestandssicherung Rechnung getragen. Im Verbund mit den eng gezogenen Baugrenzen kann
die Erreichung des Ziels gewéhrleistet werden. Den bestehenden First- und Traufthdhen wird ein
kleiner Entwicklungsspielraum zugerechnet, so dass Instandhaltung und Modernisierungsmal-
nahmen moglich sind, stddtebaulich wirksame Erhdhungen aber klar begrenzt werden. Die Fest-
setzungen werden grundstlicksbezogen getroffen.

Die festgesetzten Firsthdhen (FH) dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und im Sonsti-
gen Sondergebiet (SO) durch Photovoltaikanlagen um maximal 1,0 m Gberschritten werden.

Im gesamten Plangeltungsbereich wird fir die maximal Héhe der baulichen Anlagen die Ober-
kante der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor der Gebdudemitte, festgelegt. Zur Ermittlung der jeweils maBBgeblichen Bezugshdhe sind in
der Planzeichnung entsprechende Hohenbezugspunkte festgesetzt, Zwischenhéhen sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Grundflache (GR)

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache orientieren sich am vorgefundenen Bestand.

Um das stddtebauliche Ziel mit eng gefassten Entwicklungsspielrdumen in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) und im Sonstigen Sondergebiet (SO) zu erreichen, wird hier zur Bestimmung
der zuldssigen Dichte die maximal zuldssige Grundflache grundstiicksbezogen festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflache beinhaltet einen kleinen Entwicklungsspielraum, um den privaten Inter-
essen nach kleinen Erweiterungen fir Modernisierungen nachkommen zu kénnen.

Im WA und im SO gelten die Regelungen von § 19 Abs. 4 NauNVO, die besagt, dass die zulassige
Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden kann.

Zahl der Wohnungen

Dem Erhalt der vorgefundenen Bestandssituation dient auch die Begrenzung der Anzahl der zu-
l&ssigen Wohnungen je Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebieten (WA).
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8.5
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Dabei wird gréBtenteils die Anzahl der Wohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf
zwei Wohnungen je Wohngebdude beschrankt. In den Baugebieten mit bestehenden Mehrfamili-
enhdusern sind entsprechend des vorgefundenen Bestands die maximale Anzahl an Wohnungen
je Wohngebaude festgesetzt (WA 2: max. 13 Wo., WA 3, Baufeldabschnitte a und b: jeweils max. 6
Wo., WA 4, Baufeldabschnitt a: max. 4 Wo.).

Mit diesen Festsetzungen sollen die bestehenden Gebietsstrukturen gesichert und insbesondere
ausgeschlossen werden, dass dort groBere Einzelhduser mit mehreren Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau entstehen, wo jetzt Ein- oder Zweifamilienhduser bestehen. Damit wird zudem die
vorhandene Wohnruhe gesichert und nicht gewiinschte Mehrverkehre vermieden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Baugrenzen

Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen werden, analog zu den Festsetzungen des Males
der Nutzung (Kapitel 8.2) im WA und im SO grundsticksbezogene Baufelder gebildet. Damit wird
dem stéddtebaulichen Ziel von eher enger gefassten Entwicklungsspielrdumen auf den Grundsti-
cken des Plangeltungsbereichs entsprochen.

Das Plangebiet ist gut durchgriint und durch schiitzenswerten Baumbestand gepréagt. Der Baum-
bestand wird insofern berlcksichtigt, dass die Baugrenzen in den Bereichen mit Baumen soweit
zurickgenommen werden, dass die Baume erhalten bleiben kénnen.

Bauweise

Aufgrund der eher eng gefassten Baugrenzen im WA und im SO ist die Festsetzung einer Bauwei-
se entbehrlich.

Nebenanlagen / Stellplatze

Nebenanlagen und Stellpldtze sind im gesamten Plangeltungsbereich innerhalb und auBerhalb
der festgesetzten liberbaubaren Flachen zulassig.

Diese Vorgabe orientiert sich an den Regelungen der §§ 12 Abs. 1 und 14 BauNVO. Zudem wird
damit der Bestandssituation Rechnung getragen, da in vielen Baugebieten Nebenanlagen und
Stellplatze auch auBerhalb der Giberbaubaren Flachen vorzufinden sind.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Um den bestehenden Gelédndehang zu schiitzen und dem besonderen landschaftsbildpragenden
Wert des Seeuferbereichs Rechnung zu tragen, werden auf den von Bebauung freizuhaltenden
Flachen (in den Baugebieten WA 1 bis 6) Nebenanlagen, Versiegelungen, Aufschittungen und
Abgrabungen ausgeschlossen.

Verkehr und ErschlieBung

Das nordliche Plangebiet wird erschlossen durch die HeintzestraBe, die als (bergeordnete Ge-
meindestral3e in Richtung Westen in Richtung Klosterkirchhof und weiter zur LandesstralBe L 49
und in Richtung Osten zum Ortskern von Bordesholm fiihrt.

Die Eidersteder StraBe erschlieBt das stdliche Plangebiet und mindet im Norden in die Heintze-
straBe sowie im Osten im weiteren Verlauf an die Ortsdurchfahrt Kieler StraBe. Die Eidersteder
StraBe ist in ihrem nérdlichen Abschnitt gepragt durch einen grof3en Altbaumbestand, der das
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grine Bild dieses Bereichs maBgeblich mitbestimmt. Diese Bdume im 6ffentlichen StraBenraum
werden gesondert festgesetzt. Die ErschlieBungsstraBen sind derzeit als Tempo-30-Zonen ausge-
wiesen und werden als StraBenverkehrsflachen in ihrem Bestand gesichert.

Von der Eidersteder StraBBe abzweigend beginnt zwischen den Baugebieten 22 und 23 in Rich-
tung Stiden ein uferbegleitender FuBweg (Festsetzung: FuBgangerbereich) entlang des Seeufers.
Etwas weiter sldlich befindet sich die verkehrsberuhigte SeestraBBe (auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs), hierliber erfolgt im Rahmen einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemein-
de und dem Eigentimer die Anbindung des Baugebiets Nr. 24 im WA.

Der ruhende Verkehr wird einerseits auf den Grundstiicken (private Stellplatze) untergebracht, im
offentlichen StraBenraum der Eidersteder StraBe sind straBenbegleitend &ffentliche Parkplatze
vorhanden. Darlber hinaus befinden sich im nérdlichen Bereich zwei gut erreichbare, 6ffentliche
Parkplatzanlagen (auBerhalb des Plangebiets), diese befinden sich gegenliber HeintzestralBe 34
und westlich der Verwaltungsakademie (ca. 300m Entfernung zum nordwestlichen Rand des Plan-
gebiets).

Im gesamten Plangeltungsbereich sind Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sin-
ne von § 14 BauNVO innerhalb und auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zul3ssig.

Insgesamt liegen keine Hinweise auf Probleme, bspw. in Bezug auf den Parksuchverkehr oder auf
unfalltréchtige Bereiche, vor.

Griinordnerische Festsetzungen

Private Griinflichen

Zur Erhaltung des relativ naturnahen Uferbereichs und damit des harmonischen Erscheinungsbil-
des im Bereich zwischen der Uferkante und der Riickseite der Bebauung werden privaten Griinfla-
chen festgesetzt, innerhalb derer keine neuen Versiegelungen oder zusatzliche sonstige bauli-
chen Anlagen zuldssig sind. Aus denselben Griinden sind dort auch Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zul3ssig.

Erhaltungsfestsetzungen

Entlang der Eidersteder Stral3e befindet sich eine ortsbildprdgende Baumreihe aus Linden, die
durch die Baumschutzsatzung geschutzt ist. Mit einer Erhaltungsfestsetzung wird der dauerhafte
Erhalt dieser Baumreihe als wichtige préagende Grinstruktur gesichert.

Auf den privaten Grundstiicken befinden sich auch zahlreiche ortsbildpragende Baume. Die Bau-
me werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Diese Bdume haben zum Teil schon ein hohes Alter
erreicht. Sollte einer dieser Badume zuklinftig aufgrund von Krankheit oder Alter abgéngig sein,
soll zum Erhalt der guten Durchgriinung ein neuer Baum auf dem jeweiligen Grundstiick gepflanzt
werden.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennziffer (A): Ein Teil der privaten Griinflachen entlang des Seeufers befinden sich im Besitz der
Schleswig-Holsteinischen Landesforsten. Fir diese Flachen gilt die besondere Verpflichtung ge-
mal § 2 (4) BNatSchG: ,Bei der Bewirtschaftung von Grundflachen im Eigentum oder Besitz der
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offentlichen Hand sollen die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in besonderer
Weise berlcksichtigt werden.” Um diesem Ziel gerecht zu werden, sind die sensiblen Freiflachen
in der Nahe des Bordesholmer Sees, die sich im Eigentum des Landes (S.- H.- Landesforsten) be-
finden und die Nahtstelle zwischen Seeuferbereich und Privatgérten bilden, als Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auszuweisen.

Diese Flachen sind vollstandig der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen. Eine gértnerische Nut-
zung ist nicht zul3ssig.

Auch wenn die Entwicklung naturnaher Ubergangsbereiche zwischen privaten Grundstiicken und
dem Uferbereich aus 6kologischer Sicht im gesamten Plangebiet wiinschenswert wére, lasst es
sich aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht durchgangig umsetzen. Ein Teil der rickwartigen
Grundstlicksflachen befindet sich im Eigentum einzelner Privateigentiimer.

Kennziffer (B): Gemal den Entwicklungszielen der ,Bordesholmer Strategie fir biologische Viel-
falt” (BHF 2022) soll der Talraum des Stintgrabens (der von Ost nach West durchs Gemeindege-
biet verlauft) als naturnaher, artenreicher Feuchtgriinland-geprégter Talraum mit Gewé&ssern und
Gehdlzbesténden entwickelt werden. Damit kiinftig EntwicklungsmaBnahmen im Sinne der Férde-
rung der Biodiversitat mdglich sind, wird der Bereich des Stintgrabens, der sich innerhalb des B-
Plangeltungsbereich in gemeindlichem Eigentum befindet, entsprechend den Zielen der Strate-
gieplanung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
sichert.

Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Anlage von Schottergérten und Steinbeeten (gréBer als 1 m?) und die damit verbun-
dene Verwendung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen bieten kei-
nen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und beeintréchtigen die
Versickerungsfahigkeit des Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu for-
dern und sind daher nicht mit dem Wohl der Allgemeinheit vereinbar.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass bei zukiinftigen Umgestaltungen von Gér-
ten keine Schottergérten und Steinbeete einstehen.

Dachbegrinung

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das &rtliche Klima sowie den Grundwasser-
haushalt zu minimieren, wird im gesamten Plangebiet fir alle flach geneigten Dacher der Haupt-
und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 0° bis 25° bei neu geplanten Gebduden eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgesehen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens
8 cm ist fur Nebenanlagen vorzusehen. Fir Hauptgebaude ist eine durchwurzelbare Gesamts-
chichtdicke von mindestens 12 cm vorzusehen.

Die Begriinung von Dachflachen schafft stadtékologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatz-
lebensrdume insbesondere fir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung mit Bio-
topstrukturen der Umgebung tragt dies zu einer Vernetzung von Lebensrdumen bei. Fir die Wirk-
samkeit der Dachbegriinung im Hinblick auf Biotopfunktion, Bodenfunktion, Funktionen zur Ver-
besserung des Wasserhaushalts und des Klimas sowie auf das Ortsbild ist eine Aufbaustarke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stau-
den ermdéglicht. Gleichzeitig muss die in der Regel geringere Traglast bei Nebenanlagen beriick-
sichtigt werden. Deshalb wird eine durchwurzelbare Mindeststarke von 8 cm festgesetzt.

Dachbegriinungen werden nur fir flach geneigte Décher bis 25° festgesetzt, weil bis zu dieser
Neigung eine Begriinung mit relativ geringem baulichen Aufwand realisierbar ist. Die Festsetzun-
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gen gelten nur fur neu zu errichtende Geb&ude, Bestandsgebdude mit flach geneigten Déachern
sind von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen.

Artenschutzrechtliche MalBBnahmen

Die auf Basis einer Potenzialanalyse getroffenen VermeidungsmaBnahmen werden als Festsetzun-
gen in Text Teil B Ubernommen. Es werden Bauzeitenregelungen zu Gehdlzfallungen und zu még-
lichen Gebaudeabrissen festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist es, Toétungen von geschiitzten Fleder-
mause und Brutvdgeln sicher zu vermeiden.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterischen Festsetzungen werden lediglich auf die Wahl von Dachdeckungsmaterialien be-
schrénkt, um nicht ortsiibliche Materialien zu vermeiden.

Der eher zurlickhaltende Einsatz von gestalterischen Festsetzungen geschieht mit Blick auf den
Bestand, der ein eher heterogenes Bild in Bezug auf Fassaden- und Dachmaterialien und Dachnei-
gungen vermittelt. Der Schwerpunkt der stddtebaulichen Festsetzungen zur Erreichung der ge-
meindlichen Ziele liegt somit eher auf dem Erhalt der Kubaturen und dem Zusammenspiel von be-
bautem und nicht bebautem Raum sowie den topografischen und griin gepragten Strukturen.

Dachdeckungsmaterialien

Im gesamten Plangeltungsbereich sind glanzende und stark reflektierende Dacheindeckungsma-
terialien nicht zuldssig. Bei Wintergarten und Uberdachten Terrassen sind auch transparente Aus-
fihrungen (Glas oder vergleichbare transparente Materialien) zuléssig.

Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Photovoltaikanlagen, Solarthermie) sowie Griindacher sind
im gesamten Plangeltungsbereich auf allen Dachern zul3ssig.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Gber die vorhandenen Anschliisse an das bestehen-
de Leitungsnetz gesichert. Dies gilt fir die Versorgung mit Frischwasser, die Stromversorgung
und die Schmutzwasserbeseitigung. Auch Anschlisse fir Telekommunikation sind bereits vorhan-
den. Eine Verédnderung der technischen Ver- und Entsorgung ist nicht beabsichtigt.

Oberflichenentwédsserung

Als Grundlage der Betrachtung der Oberflachenwassersituation wird der gemeinsame Erlass vom
10.10.2019 (MELUND / MILI) zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser herangezogen. Dieser Erlass soll primér in Neubaugebieten Anwendung finden, fir Be-
standsgebiete sind sie ein Mittel fiir die Uberpriifung bei hydraulischen Problemen in Gewassern.

Mit dem vorliegenden Planverfahren wird fir ein bereits vollstdndig bebautes Bestandsgebiet ein
neuer Bebauungsplan aufgestellt. Hierbei handelt es sich um einen bestandserhaltenden Bebau-
ungsplan. Es werden keine, lber die nach § 34 BauGB schon zuldssigen, neuen Bauvorhaben er-
moglicht, der Versiegelungsgrad erfahrt durch die Neuaufstellung des B-Plans im Vergleich zur al-
ternativen Beurteilung nach § 34 BauGB keine Anderung.

Das auf den privaten Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser soll auch weiterhin, soweit
moglich, auf dem jeweiligen Grundstick selbst zur Versickerung gebracht werden.
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Hinweis: Zum Zeitpunkt der Erstellung des B-Planvorentwurfs (April 2024) beinhalteten die Werte
der maximal zuldssigen Grundfldchen (GR) lediglich die BestandsgréBen der Hauptgebédude (zzgl.
eines kleinen Entwicklungsspielraums). Weitere Fldchen, die der GR zuzurechnen sind, wie Terras-
sen, Balkone, Vordécher, etc. wurden im Vorentwurf filschlicherweise nicht berticksichtigt. Zum B-
Planentwurf wurde diese unbeabsichtigte Abweichung korrigiert. Dadurch ergeben sich auf den
ersten Blick erheblich gréBere, maximal zuldssige Grundflachen (GR) als im B-Planvorentwurf. Die-
se Abweichungen ergeben sich nur durch die vorgenommenen Korrekturen und stellen im Grund-
satz keine VergréBerung der GR im Vergleich zum B-Planvorentwurf dar. Das gemeindliche Ziel,
.die Grundfldchen entsprechend ihrer Bestandsnutzungen festzusetzen und mit kleineren Erweite-
rungsméglichkeiten zu versehen” bleibt unverdndert bestehen.

Damit sind keine Anderungen an der Situation der Oberflaichenentwasserung verbunden.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeits-
blatter W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung - und
W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. der Industrierichtlinie sicherzustellen. Der Abstand zwischen
den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausrei-
chend wird ein Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge muissen den Anforderungen der Landes-
bauordnung und den ,Musterrichtlinien fir Flachen fir die Feuerwehr” genligen und sind im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Plangebietes zeigt sich aktuell wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 30.050 m?
Sonstige Sondergebiete SO ,Segelsport”: 1.020 m2
StraBenverkehrsflachen: 5.590 m?2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 460 m?
Private Grinfléchen / tlw. MaBnahmenfléchen: 5.540 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 42.660 m?

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Denkmalschutz

Eine Vorabstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein ergab fir den
Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45, dass dort drei nach dem alten Denkmalschutzgesetz als
«einfache Kulturdenkmale” eingestufte Gebdude (§ 1 Abs. 2 DSchG a.F.) bekannt sind (Heintze-
stralBe 32, HeintzestraBe 40 und Eidersteder StraBe 2). Diese wurden nach dem aktuellen Denk-
malschutzgesetz (DSchG 2015) noch nicht bewertet, eine abschlieBende Prifung steht noch aus.

Das aktuelle Denkmalschutzgesetz sieht vor, dass den Objekten, die in die Denkmalliste aufge-
nommen werden, ein ,besonderer Wert” beigemessen werden muss, der sich von den gesetzlich
definierten Kriterien ableitet.
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Baumschutzsatzung

Auf den privaten Grundstlicken unterliegen zahlreiche Einzelbdume den Bestimmungen der Sat-
zung der Gemeinde Bordesholm zum Schutze des Baumbestandes vom 27.09.2022.

Die Schutzbestimmungen sind von den Grundstlckseigentimern zwingend zu beachten.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Gemeinde Bordesholm Uber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der Fassung vom 13.12.2022.

Bodenschutz

Im Zuge der Planungen und BaumaBnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBo-
dSchV, §§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein handelt,
wer vorséatzlich oder fahrldssig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 (finfhunderttausend) Euro
geahndet werden.

Abwigung

Ein Bebauungsplan fir Gberwiegend bebaute Flachen - wie im vorliegenden Fall - stellt einen
Sonderfall in der Bauleitplanung dar. Anders als in Bebauungsplénen fiir neu zu erschlieBende
Flachen, sind die Festsetzungen nicht ausschlieBlich auf zukiinftige BaumaBnahmen ausgerichtet,
sondern muissen den (baulichen) Bestand und dessen rechtliche Rahmenbedingungen bertick-
sichtigen. Die Planungsziele der Gemeinde treffen auf die gebaute Realitdt und die Vorstellungen
der Eigentiimer:innen. Sofern hier unterschiedliche Interessen entstehen, ist eine sorgfiltige Ab-
wagung der jeweiligen Belange erforderlich.

Die planerischen Ziele und Erwdgungen der Gemeinde und die Festsetzungen, die daraus resul-
tieren, wurden bereits in den vorstehenden Kapiteln erldutert. An dieser Stelle sollen aber fir die
stéddtebaulich wichtigsten Belange nochmals die Griinde beschrieben werden, die zu der gewahl-
ten Abwagungsentscheidung gefihrt haben.

Art und MaB der baulichen Nutzung

In Kapitel 2 wurde bereits darauf hingewiesen, dass aufgrund der attraktiven Lage des Plangebie-
tes (sowohl Lage am See als auch quasi mitten im Ort) ein besonderer Bebauungs- und Nutzungs-
druck festzustellen ist. Diese Nachfrage fihrt zum Wunsch von Grundstickseigentiimer:innen
nach einer hohen baulichen (und 6konomischen) Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Dem steht das
Planungsziel der Gemeinde zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegeniiber. Die Ge-
meinde ist der Auffassung, dass die bestehende Bebauung und die vorhandenen Nutzungen eine
dem Ort angemessene stadtebauliche Struktur darstellen, ein Mehr aber eine negative Beein-
trachtigung der Kleinteiligkeit und des dérflich/kleinstadtischen Erscheinungsbildes mit sich brin-
gen wiirde. Deshalb hat sich die Gemeinde dafir entschieden, durch diesen Bebauungsplan be-
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16.2

16.3

ztglich des MaBes der baulichen Nutzung im Wesentlichen den Bestand festzuschreiben und nur
behutsame bauliche Erweiterungen (wie sie auch nach § 34 BauGB zulédssig waren) zuzulassen.

Um aber stadtebaulich stérende Malstabsspriinge zu verhindern, die derzeit aufgrund der Ausle-
gungsfahigkeit des § 34 BauGB nicht génzlich ausgeschlossen werden kénnen, wird der vorlie-
gende B-Plan Nr. 45 A aufgestellt.

Die Beschréankung der baulichen Ausnutzbarkeit erfolgt vor allem durch auf den Bestand bezoge-
ne Festsetzungen Uberbaubarer Flachen und Grundflachen und eine Begrenzung der Anzahl der
zuldssigen Wohnungen auf gréBtenteils zwei je Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA). Lediglich in 3 Baugebieten wird aufgrund des Bestandes an Mehrfamilienhdusern eine
héhere Anzahl an Wohnungen zugelassen.

Um behutsame bauliche Erweiterungen zuzulassen, werden die Grundflachen grundstiicksbezo-
gen festgesetzt. Damit wird den privaten Interessen unter Wahrung der stadtebaulichen Zielset-
zung entgegengekommen.

Auch hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung soll im Wesentlichen der Bestand festgeschrie-
ben werden (vgl. Kapitel 8.1). Der Katalog der zulédssigen, ausnahmsweise zuldssigen und der un-
zuldssigen Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten entspricht dabei dem Umfang, wie er
fur innerstadtische Bereiche ublich ist.

Ortsbild

Die im vorstehenden Abschnitt aufgefihrten Festsetzungen tragen zur Bewahrung der kleinteili-
gen Bau- und Nutzungsstruktur bei. Zur Bewahrung des Ortsbildes werden sie ergénzt durch Fest-
setzungen zur zuldssigen Gebdudehodhe, die sich ebenfalls am Bestand orientieren, so wie auch
die Lage der lUberbaubaren Fléachen, die dafiir sorgen soll, dass die Bebauung auch weiterhin
straBenbegleitend erfolgt.

Unter Berlcksichtigung privater Interessen wurde auf weitgehende gestalterische Festsetzungen
verzichtet. Zur Vermeidung optischer Beeintrachtigungen werden lediglich glénzende und stark
reflektierende Dacheindeckungsmaterialien fir nicht zuldssig erklart.

Schutz des Landschaftsbildes und der Natur

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches grenzen private Wohngrundstiicke an den sensiblen
und geschiitzten Uferbereich des Bordesholmer Sees an. Ahnlich wie bei den Bauflichen stehen
auch bei den Freiflachen private Nutzungs- und Verwertungsinteressen den stddtebaulichen Zie-
len der Gemeinde gegeniiber. Ziel der Gemeinde ist es, den Ubergangsbereich zwischen Uferzo-
ne und privaten gebadudebezogenen Freiflachen vor Nutzungen zu bewahren, die zu einer Beein-
trachtigung des wertvollen Naturraumes am Randes des Sees flihren kénnten. Die Gemeinde
rdumt deshalb den MaBnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes und der Natur einen Vorrang
ein. Danach sind innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen keine zusatzlichen Versiege-
lungen oder zusatzliche sonstige baulichen Anlagen zuldssig. Aufschittungen und Abgrabungen
sind unzuldssig.

Ein Teil der privaten Grinflachen entlang des Seeufers befinden sich im Eigentum oder Besitz der
offentlichen Hand, damit kommt fir diese Flachen eine besondere Verpflichtung gemal § 2 (4)
BNatSchG zum Tragen. Die Flachen, die die Nahtstelle zwischen Seeuferbereich und Privatgérten
bilden, werden als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen. Damit werden sie vollstdndig der natirlichen Entwicklung tberlas-
sen und die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege kénnen hier in besonderer Weise
berlcksichtigt werden. Diese MaBBnahme entlang des Uferbereichs ware aus 6kologischer Sicht im
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gesamten Plangebiet wiinschenswert, lasst sich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse aber nicht
durchgéngig umsetzen, da ein Teil der riickwartigen Grundstiicksflachen sich im Eigentum einzel-
ner Privateigentiimer befinden. Insgesamt verbleiben ausreichend groBe private Freiflachen fur
eine uneingeschrankte Freiflachennutzung.

Die Gemeinde Bordesholm verfolgt mit der ,Bordesholmer Strategie fiir biologische Vielfalt” (BHF
2022) das Ziel, die Biodiversitat in der Gemeinde zu erhéhen. Daflir wurde auch der Verlauf und
angrenzende Flachen des Stintgrabens als Potenzialflachen identifiziert. Ein kleiner Abschnitt des
Stintgraben verlauft derzeit in einem verrohrten Abschnitt von Ost nach West durch den Plangel-
tungsbereich. Um eine Umsetzung des Entwicklungsziels (Entwicklung zu einem naturnahen, ar-
tenreichen Feuchtgrinland mit Gewéassern und Gehdlzbestanden) zu ermdglichen, wird dieser
Abschnitt des Stintgrabens, der sich in gemeindlichem Eigentum befindet, als MaBnahmenflachen
gesichert.

Eine weitere MaBnahme zum Schutz der Natur betrifft den Baumbestand. Entlang der Eidersteder
StraBe befindet sich eine ortsbildpragende Baumreihe aus Linden. Obwohl sie bereits durch die
Baumschutzsatzung geschutzt ist, ist der Gemeinde der Erhalt dieser Bdume so wichtig, dass zu-
satzlich mit einer Erhaltungsfestsetzung der dauerhafte Erhalt dieser Baumreihe als wichtige pra-
gende Grinstruktur gesichert wird.

Auf den privaten Grundstiicken befinden sich ebenfalls zahlreiche ortsbildpréagende Baume. Die-
se Baume werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Die Gemeinde ist sich dariber im Klaren, dass
damit die freie Verfligbarkeit der Flachen privater Eigentimer eingeschrankt werden kann, gibt
aber an dieser Stelle den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes - und damit letztendlich auch
den Klimaschutzzielen - den Vorrang.

Eine weitere Schutzmaf3nahme betrifft die Topographie: in den Allgemeinen Wohngebieten WA
1-WA 6 sind zum Schutz des Geldndehangs an den westlichen Grundstiicksgrenzen von Bebau-
ung freizuhaltende Flachen gekennzeichnet, auf denen Nebenanlagen, Versiegelungen, Auf-
schiittungen und Abgrabungen nicht zulassig sind.
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TEIL Il - UMWELTBERICHT

17

171

17.2

Einleitung (BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltpriifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwdgung des Planungstrégers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 45 A. Geprift
wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Um-
weltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen aus der
Umgebung erheblich einwirken kénnen, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare
Ereignisse. Da kein vorhabenbezogener Bebauungsplan vorliegt, beinhaltet diese Prifung die
Auswirkungen der Bauphase nur soweit sie allgemein fiir die festgesetzte Art der Nutzung abzulei-
ten sind.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Das Plangebiet befindet sich im bestehenden Siedlungsgefiige und ist als sogenannter ,Innenbe-
reich” nach § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der attraktiven Lage in unmittelbarer Seeufernsdhe
gibt es regelméaBig Bauvoranfragen, die auch der Gemeinde zur Beurteilung vorgelegt werden.
Um die Flachen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zuzufihren und einen klaren pla-
nungsrechtlichen Rahmen aufzustellen, hat die Gemeinde Bordesholm beschlossen, fiir das Ge-
biet einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei soll aus staddtebaulichen Griinden der Bestandssi-
cherung der Vorrang gegenlber baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten eingerdumt werden.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des B-Plans Nr. 45 am 27.09.2022 beschlossen.

Nach der im Mai / Juni 2024 durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der anschlieBenden weiteren inhalt-
lichen Bearbeitung hat die Gemeinde Bordesholm beschlossen, den B-Plan Nr. 45 aufzuteilen. Da-
mit wird dem unterschiedlichen Detaillierungsgrad der moglichen Festsetzungen und auch der
erheblichen Unterschiede in Bezug auf den Immissionsschutz Rechnung getragen. Durch die Tei-
lung des B-Plans @ndert sich jedoch nichts am Ubergeordneten stddtebaulichen Ziel ,Schutz des
Seeufers”. Daher wird zum B-Planentwurf der B-Plan Nr. 45 in zwei Geltungsbereiche geteilt, um
diese unabhangig voneinander planungsrechtlich zu entwickeln und diese auch verfahrenstech-
nisch zu entkoppeln. Das Plangebiet wird daher in einen nérdlichen (B-Plan Nr. 45 A ,Bordeshol-
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17.3

mer Seeufer Nord”) und einen dstlichen (B-Plan Nr. 45 B ,B. Seeufer Ost”) Teil geteilt. In der vorlie-
genden Begriindung wird der B-Plan Nr. 45 A ,Bordesholmer Seeufer Nord” behandelt.

Die Beschlussvorlage fir die Aufteilung des B-Plans Nr. 45 hat der Bau- und Planungsausschuss
der Gemeinde Bordesholm am 22.07.25 beraten und der Gemeindevertretung (fir den 30.09.25)
zum Beschluss empfohlen.

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:

Schaffung einer rechtlichen Grundlage fiir die Beurteilung von Vorhaben (Bauvorhaben) in
einem sensiblen Bereich unter Berlicksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange in
Seenihe,

Steuerung der Nachverdichtung bzw. Umstrukturierung dieses Ortsbereiches auf der
Grundlage des BauGB unter Berlicksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange (Vor-
gabe BauGB: stadtebauliche Entwicklungen sollen vorrangig im Innenbereich erfolgen),

Steuerung und Planung des ruhenden und flieBenden Verkehrs soweit es fir die Entwick-
lung des Plangebietes notwendig ist, um Konflikte auszuschlieBen,

Regelungen und klare Vorgaben zur Art der Nutzung und zum Mal3 der baulichen Nut-
zung zur Vermeidung von Fehlentwicklungen, auch weil zukiinftige Vorhaben sich in die
bestehende Nutzungs- und Gebaudestruktur einfliigen sollen,

Festsetzungen zur Freiraumqualitdt sowie zum Klimaschutz zur Entwicklung eines nachhal-
tigen Ortsteiles.

Der Bebauungsplan setzt fest:

Allgemeine Wohngebiete

Sonstige Sondergebiete ,Segelsport”
Private Grinflachen
MaBnahmenflachen
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

Bedarf an Grund und Boden

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45 A mfasst eine Flache von rund 4,3 ha. Diese
Flache gliedert sich in die Nutzungsbereiche wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 30.050 m?
Sonstige Sondergebiete SO ,Segelsport”: 1.020 m2
StraBenverkehrsflachen: 5.590 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 460 m?
Private Grinflachen: 5.540 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 42.660 m?
Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 A und die
nadhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kdnnte.
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18.1

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Gemeinde Bordesholm hat ein Fachgutachten ,Bordesholmer Strategie fur biologische Viel-
falt” (BHF 2022) erarbeiten lassen und dieses durch politischen Beschluss verabschiedet. In der
Biodiversitatsstrategie wird die MaBnahme 8e zur Entwicklung des Stintgrabens vom Bordeshol-
mer See bis zum Naturerlebnisraum als Ziel formuliert.

|8 iotop. und Nutzungstypen
Wald und Gehblze

WEW Wiolen- Sumptaid
HGy Foldgehdiz

| Gewldsser
FBg Ausgebauter Sschmit fut. Yegesabon
FBt Bach mi Regeiprofil ohne [Menerhauung
FHy Hlampaidsser

RS e T
Abb.: Potenzialgebiet 8e Stintgraben (Quelle: BHF 2022)
Die Zielsetzung der MaBBnahme 8e wird fir den Plangeltungsbereich beriicksichtigt. Das im Ei-

gentum der Gemeinde Bordesholm befindliche Flurstlick 59/4 wird als MaBnahmenfléche festge-
setzt.
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§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet Gber griinordnerische Festsetzungen Eingang in die Planung,
die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintréchtigungen zum Ziel haben. Das beinhaltet
Erhaltungsfestsetzungen flur vorhandene B&dume, MaBBnahmenflachen, Ausschluss von Schotter-
garten, Festsetzung zu Dachbegriinung und Sicherung privater Grinflachen.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu geringflgigen Eingriffen in die Schutzgiter Bo-
den und Wasser fihren.

Im gesamten Plangeltungsbereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Um nicht in bereits beste-
hendes Baurecht einzugreifen, sollen im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 45 A
nur solche Neubauvorhaben erméglicht werden, fir die auch heute schon Baurecht nach § 34
BauGB besteht. Damit handelt es sich um einen bestandserhaltenden Bebauungsplan.

In Bezug auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gilt, dass ein Ausgleich der Eingriffe ge-
maB § 1a Absatz 3 Satz 3 BauGB nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Es sind somit keine Eingriffe zu bilanzieren
oder auszugleichen.

§ 20 /8§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist der Biotopverbund und die Biotopvernet-
zung gesetzlich verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf mindestens 10 % der Landes-
flache entwickelt werden. Es soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des europaischen
Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

g e |

Abb.: Biotopverbundsystem (Quelle: Umweltportal SH)

Die Uferbereiche des Bordesholmer Sees sowie der Stintgraben sind als Biotopverbundachsen
des landesweiten Biotopsystems vorgesehen. Der Stintgraben ist innerhalb des Plangebietes der-
zeit verrohrt. Die direkten Uferbereiche werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt. Es
sind keine Auswirkungen auf die Biotopverbundfunktion zu erwarten.

30

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Bordesholm Begriindung zum Entwurf
Bebauungsplan Nr. 45 A, Bordesholmer Seeufer Nord” 25.08.2025

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
dnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. Allerdings besteht das un-
mittelbar westlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Seeufer des Bordesholmer Sees fast
durchgéngig aus gesetzlich geschitzten Biotopen. Ebenfalls unter Schutz steht die Allee entlang
des Seeufers im stdlichen Teil des Plangebietes (Eckholm Allee), die sich auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs befindet. Die vorliegenden Planung hat keine Beeintréchtigungen dieser Biotope
zur Folge.

§ 35 LNatSchG Abs. 4 Nr. 4:

§ 35 Landesnaturschutzgesetz regelt die Nutzung von Schutzstreifen an Gewéssern. An Seen mit
einer GréBe von mindestens 1 Hektar diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m land-
warts von der Wasserlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Diese Regelung gilt
nach § 35 Abs. 3 Nr. 3¢ LNatSchG aber nicht fir Vorhaben, fir im Bereich von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen nach § 34 BauGB ein Anspruch auf Bebauung besteht. Bauliche Entwicklun-
gen werden in dem Bebauungsplan Nr. 45 A nur innerhalb des sogenannten Innenbereichs nach
§ 34 BauGB zugelassen.

Es wird somit keine Ausnahmegenehmigung nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG benétigt, da der
vorliegende Bebauungsplan eine Bebauung nur im sogenannten Innenbereich nach § 34 BauGB
zuldsst.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten
wurde gepriift, ob Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung
betroffen sein kénnen. Die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass
bei Einhaltung der genannten Bauzeitenregelungen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
nicht berihrt sind (siehe Kapitel 22).

Die Bauzeitenfenster werden als Festsetzung in Text Teil B ilbernommen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung Rech-
nung getragen. Der Bebauungsplan l&sst nur sehr begrenzt bauliche Erweiterungen im Bestand
sowie die SchlieBung einzelner Baullicken zu.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."
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§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flédchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Die Grundstiicke im Plangebiet liegen im Einflussbereich von StraBenverkehrslarm der Heintze-
straBBe und der Eidersteder StraBe. Daher wurde eine larmtechnische Untersuchung zum Verkehrs-
larm (Wasser- und Verkehrskontor, 30.07.2025) erstellt, die die Auswirkungen der Verkehrsemissi-
onen bewertet und Vorschlage zum Umgang mit diesen Emissionen unterbreitet.

Die larmtechnische Untersuchung zum Verkehrsléarm kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz
der Bebauung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 45 A daher passive LarmschutzmaBnahmen an
Gebauden (z.B. schallddmmende AuBenbauteile) erforderlich sind. Die Empfehlungen des Gut-
achtens werden vollumfanglich ibernommen: es werden Festsetzungen zum Larmpegelbereich Il
notwendig.

In der ldrmtechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm (Wasser- und Verkehrskontor,
30.07.2025) wird deutlich, dass sich im Geltungsbereich des B-Planes 45 A neben nahezu aus-
schlieBlicher Wohnbebauung nur einzelne Gewerbebetriebe und ein Vereinsgelédnde fir den Se-
gelsport befinden. Aufgrund der zu erwartenden Geringflgigkeit der Gerduschemissionen wer-
den schalltechnische Berechnungen als nicht erforderlich angesehen.

Beeintrachtigungen durch Licht, Staub, Gerliche, Strahlung und Erschitterungen sind nicht zu er-
warten.

§ 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz):

§ 1: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.”

§ 51 Festsetzung von Wasserschutzgebieten:
Abs. 1 ,Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

1. Gewésser im Interesse der derzeit bestehenden oder kinftigen éffentlichen Wasserversorgung
vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen,

2. das Grundwasser anzureichern oder

3. das schédliche AbflieBen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag
von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln in Gewésser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festsetzen.”
§ 52 Besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten:

Abs. 1 ,In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entscheidung kon-
nen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

1. bestimmte Handlungen verboten oder fir nur eingeschréankt zuldssig erklart werden,
2. die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,

a) bestimmte auf das Grundstick bezogene Handlungen vorzunehmen, insbesondere die
Grundstlicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,
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b) Aufzeichnungen lber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen, aufzubewah-
ren und der zustédndigen Behoérde auf Verlangen vorzulegen,

c) Bestimmte MaBBnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des Gewassers und
des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen, die Errichtung von Zdunen so-
wie Kennzeichnungen, Bepflanzungen und Aufforstungen,

3. Begunstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe ¢ zu duldenden MaBnahmen
vorzunehmen.”

Aufgrund der Bestandssituation wird das bisherige Entwésserungskonzept der Ableitung des an-
fallenden Niederschlagswassers beibehalten. Als eingriffsmindernde MaBnahme wird die Festset-
zung getroffen, dass neu geplante Geb&ude mit einer Dachbegriinung zu versehen sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb eines Trinkwassergewin-
nungsgebietes dar. Alle weiteren Aussagen betreffen nicht unmittelbar den Plangeltungsbereich.
Der Bordesholmer See wird als gesetzlich geschitztes Biotop dargestellt und befindet sich inner-
halb eines Biospharenreservates.

Landschaftsplan

Im Landschaft der Gemeinde Bordesholm werden im Plangeltungsbereich gemaB der vorhande-
nen baulichen Nutzungen Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen im stdlichen Teilbereich
dargestellt.

Der Gewasserschutzstreifen nach Landesnaturschutzgesetz wird nachrichtlich dargestellt. Des wei-
teren sind erhaltenswerter Baumbestand und Kulturdenkmale gekennzeichnet.

Fir den angrenzenden Bordesholmer See werden folgende Aussagen getroffen:

—  Bestand aus Réhricht, Hochstaudenried

— geschitzte Ufervegetation

—  MaBnahmenfachen zum Biotopschutz

— der gesamte Bordesholmer See ist als Schwerpunktbereich fir den lokalen Biotopverbund
dargestellt

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Das ndchstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in fast 200 m
Entfernung auf der gegeniiberliegenden Seeseite des Bordesholmer Sees.

Bestandsaufnahme und -bewertung der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Grundlage fur die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bilden eine Ortsbege-
hung, die Auswertung aktueller Luftbilder sowie die Auswertung vorhandener Daten. Die Informa-
tionen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrah-
menplanes, des Landschaftsplanes, des Umweltportals Schleswig-Holstein, durch Ableitung aus
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den erfassten Biotoptypen sowie aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei den einzel-
nen Schutzgitern aufgefihrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Innenbereich und weist bereits umfangreiche Versiege-
lungen auf. Die noch unversiegelten Flache ist zwar anthropogen beeinflusst durch die gartneri-
sche Nutzung, sie kann aber im derzeitigen Zustand alle Bodenfunktionen, klimatische Ausgleichs-
funkionen sowie ihre Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere voll erfillen.

Bewertung

Im Hinblick auf die Zielsetzung, den Flachenverbrauch zu minimieren, sind alle naturbetonten un-
versiegelten Flachen von besonderer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Natirlich anstehender Boden im Plangebiet ist im berwiegenden Teil des Plangeltungsbereichs
Braunerde aus Geschiebedecksand Uber Geschiebesand (mit der Nummer 5 gekennzeichnete
Flachen in der folgenden Abbildung). Das Grundwasser steht tiefer als 2 m unter Flur an.

Entlang des Seeufers steht als natirlicher Boden Gley aus Talsand (mit der Nummer 35 gekenn-
zeichnete Flachen in der folgenden Abbildung) an. Es handelt sich um einen grundwasserbeein-
flussten Boden, wo das Grundwasser zeitweilig oberhalb von 40 cm unter Flur ansteht.

Sudlich auBerhalb des Geltungsbereichs ist eine Auf- und Abtragsflaiche gekennzeichnet. Hier
handelt es sich um Béden kinstlich veréanderter Flachen.

Der Boden unterliegt der Vorbelastung durch Versiegelungen und durch die intensive gartneri-
sche Nutzung (Né&hrstoffeintrage, Verdichtung durch Bewirtschaftung).
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Abb.: Ausschnitt Bodenkarte\ 1:25.000 (Quelle: Umweltportal SH)

Das Umweltportal trifft keine Aussagen zur Bodenbewertung fur versiegelte und bebaute Flachen.
Nur wenige Flédchen in Uferndhe zum Bordesholmer See werden einer Bodenbewertung unterzo-
gen.

-
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| = . sehr_gaﬂiﬁg -
- " .
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— i [ sehr hach
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Abb.: Funktionale Gesamtbewertung (Quelle: Umweltportal SH)

Der Boden im Plangeltungsbereich weist eine mittlere sowie in einem kleinen Teilbereich geringe
funktionale Gesamtbewertung auf.

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesellschaftung.
Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumtypisch klassifiziert wer-
den. Es liegen keine Archivbéden vor. Der Boden im Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung.
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19.3 Schutzgut Wasser

19.4

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes Schulensee. Oberflachenge-
wasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Der Bordesholmer See befindet
sich aber in unmittelbarer Nahe.

Die seeseitigen Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) befinden sich innerhalb
des 50 m breiten Schutzstreifens an Gewassern geméal § 35 LNatSchG i.d.F. vom 06.12.2022. In-
nerhalb dieses Schutzstreifens dirfen bauliche Anlagen nicht gebaut oder wesentlich erweitert
werden. Diese Regelung ist gem. § 35 Abs. 3 Nr. 3c LNatSchG nicht anzuwenden fiir Bebauung,
die sich gemaB § 34 BauGB im Innenbereich befindet und fir die ein Anspruch auf Bebauung be-
steht. Die als allgemeine Wohngebiete WA festgesetzten Teile der privaten Grundstiicke des ge-
samten Plangeltungsbereichs befinden sich innerhalb der bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB.
Das Bauverbot ist somit fir die als WA festgesetzten Bereiche nicht anzuwenden. Es wird keine
Ausnahmegenehmigung nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG bendtigt, da geméal3 § 35 Abs.3 Nr. 3¢
LNatSchG der Gewésserschutzstreifen nicht gilt fiir Vorhaben, fir die im Bereich von im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen nach § 34 BauGB ein Anspruch auf Bebauung besteht. Der vorlie-
gende Bebauungsplan lasst eine Bebauung nur im sogenannten Innenbereich nach § 34 BauGB
zu.

Konkrete Grundwasserdaten liegen nicht vor.

Im gesamten Plangebiet kann anfallendes Niederschlagswasser bisher auf den unversiegelten
Flachen vor Ort versickern. Die unversiegelten Grundstiicksanteile tragen zur Grundwasserneubil-
dung bei. Der unversiegelte Flachenanteil betrégt allerdings nur ca. 55 %. Der értliche Grundwas-
serhaushalt ist somit bereits deutlich gestort.

Derzeit kann anfallendes Niederschlagswasser auf den unversiegelten Teilen der privaten Grund-
sticke versickern. Das auf den befestigen Teilen der Grundstiicke anfallende Niederschlagswas-
ser wird in die Kanalisation eingeleitet.

Bewertung

Als Bewertungskriterium ist die Auspragung der Vorbelastung und die Grundwasserneubildung
im Hinblick auf die Eignung des Grundwassers fur die Trinkwassergewinnung heranzuziehen.

Der Plangeltungsbereich ist aufgrund der Lage innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes
von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser. Der in Schleswig-Holstein verwendete Be-
griff "Trinkwassergewinnungsgebiet" ist zwar rechtlich nicht normiert. Eigene rechtsverbindliche
Regelungen fir Trinkwassergewinnungsgebiete bestehen daher nicht. Der Begriff "Trinkwasser-
gewinnungsgebiet" ist allerdings als Kategorie in der Regionalplanung eingefihrt, da in Trinkwas-
sergewinnungsgebieten neben der Sicherung der &ffentlichen Trinkwasserversorgung dem Ge-
sichtspunkt des vorsorgenden Grundwasserschutzes bei der Abwagung mit anderen Nutzungsan-
spriichen ein besonderes Gewicht zukommt.

Schutzgut Tiere

Siehe auch Kapitel 22.
Bestand

Das Plangebiet besitzt das Lebensraumpotenzial fir typische Brutvogel der Siedlungsgebiete. So-
mit beschrankt sich das Vorkommen von den potenziell im Plangebiet britenden Arten im We-
sentlichen auf Gehdlzbriter sowie auf einzelne Geb&udebriter und Nischenbriter. Alle Arten sind
in Schleswig-Holstein haufig und weit verbreitet; gefdhrdete und anspruchsvollere Arten sind
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nicht zu erwarten. Es handelt sich vor allem um Geholzfreibriter, die in Geblschen und Hecken
oder den Baumbestdnden in den Gartenbereichen anzutreffen sind. Dominierend sind haufige,
weit verbreitete und hinsichtlich der Habitatwahl vergleichsweise anspruchslose und an Siedlun-
gen angepasste Arten wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Griinfink, Mdnchsgrasmucke, Rot-
kehlchen, Ringeltaube und Zilpzalp. Neben den Gehélzfreibritern sind, obwohl im Plangebiet kei-
ne ausgepragten Hohlenstrukturen festgestellt wurden, Héhlenbriter wie Blaumeise, Kohlmeise,
Feldsperling und Gartenrotschwanz zu erwarten.

Fir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung ist mit dem Vorkommen von Fledermé&usen zu
rechnen, da Lebensstatten in Form von Gebauden und einzelnen alteren Gehodlzen vorhanden
sind.

Bewertung

Das Artenspektrum der potenziell vorkommenden Brutvogel und Fledermause kann als durch-
schnittlich gewertet werden.

Die potenziell vorkommenden Fledermausarten dirften das Plangebiet zudem sporadisch zur
Jagd nutzen. Lineare Landschaftselemente, die strukturgebundenen Arten als Leitstruktur dienen
und somit als FlugstralBBe fungieren kénnten, sind innerhalb des Plangebietes nicht vorzufinden.

Der Plangeltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere.

Schutzgut Pflanzen

Bestand

Die vegetationskundliche und naturschutzrechtliche Ansprache sémtlicher das Plangebiet umfas-
senden Vegetationsbestdnde wurde in Form einer Biotoptypenkartierung erfasst. Hierzu wurde
am 05.09.2023 und am 25.03.2024 eine detaillierte Vor-Ort-Aufnahme der Bestdnde durchge-
fihrt. Im Oktober 2023 erfolgte eine ergdnzende Vermessung von Bdumen auf den privaten
Grundstlicken. Zudem erfolgte eine Auswertung des Biotopkatasters des Landes Schleswig-Hols-
tein. Die Typisierung der Bestédnde erfolgt auf Grundlage der aktuellen ,Kartieranleitung und Bio-
toptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein” (LfU 2024).

Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen aufgenommen:

Tab. 1: Biotoptypen im Plangeltungsbereich des BP Nr. 45 A
Biotopkdiirzel: Code gem. Kartieranleitung (LfU 2024)
Schutz: Biotopschutz nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG

Biotopkiirzel Schutz Biotoptyp
HE Einzelgehdlze und Gehélzgruppen
HEy - Sonstiges heimisches Laubgehdlz
HRy - Baumreihe aus heimischen Laubbdumen
SX Gebaude und vegetationsfreie Flachen im besiedelten Bereich
SXk - Kinderspielplatz
SG Griinflachen in besiedelten Bereichen
SGz - Garten, strukturarm
SGb - Garten, strukturreich
SB Wohnbebauung im Innenbereich
SBe - Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
SBy - Sonstige Wohnbebauung
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Es kommen im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor.

Vegetationsbestdnde innerhalb des Plangebietes befinden sich Gberwiegend in den Gartenberei-
chen der privat genutzten Wohngrundstiicke. Zumeist handelt es sich um eine Ubliche Mischung
aus Rasen- und Beetflachen. In einigen Garten befinden sich aber auch éltere ortsbildprdgende
B&ume. Ortsbildpragender Baumbestand liegt auch im &ffentlichen StraBenraum in Form von Ein-
zelbdumen sowie einer Baumreihe vor. Der Baumbestand wurde erfasst und wird in zwei Teilpl3-
nen dargestellt (siehe Anlage C). Baume, die der Baumschutzsatzung unterliegen, werden ge-
kennzeichnet. Es handelt sich Gberwiegend um heimische Laubbdume. Der Baumbestand im Plan-
gebiet ist vielfaltig und aufgrund des Alters der Bdume zum Teil herausragend.

Die Biotoptypen sind ebenfalls in zwei Teilpldnen dargestellt (siehe Anlage D).

Bewertung

Bewertungskriterien fir das Schutzgut Pflanzen sind Naturnédhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkom-
men seltener bzw. gefédhrdeter Arten sowie Gefédhrdung / Seltenheit des Biotoptyps.

Die Gartenflachen innerhalb des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung. Eine besondere
Wertigkeit hat der zum Teil sehr alte Baumbestand. Viele Bdume unterliegen den Schutzbestim-
mungen der Baumschutzsatzung.

Schutzgut biologische Vielfalt

Bestand

Der Plangeltungsbereich besteht zum tGberwiegenden Teil aus bebauten privaten Wohngrundsti-
cken. Okologisch hochwertige Strukturen bilden eine Baumreihe, einzelne Biume sowie Gehdlz-
flachen.

Die privaten Grundstiicke sind nicht Teil des Biotopverbundsystems, sie grenzen aber unmittelbar
an die Uferbereiche des Bordesholmer Sees an, die als Verbundachse entwickelt werden sollen.

Bewertung

Bewertungskriterien fiir die biologische Vielfalt sind: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbund-
systemen der verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf das
Arteninventar.

Das Plangebiet ist nicht Teil des landesweiten oder regionalen Biotopverbundsystems. Das Arten-
inventar ist als artenarm zu bewerten.

Das Artenspektrum der potenziell vorkommenden Brutvogel und Fledermause kann als durch-
schnittlich gewertet werden.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Wertigkeit fir die biologische Vielfalt.

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit
Bestand
Teilfunktion Wohnen

Im Plangebiet findet Wohnnutzung in den allgemeinen Wohngebieten statt. Insbesondere die
Grundstlicke, die sich zum Seeufer hin orientieren, weisen eine sehr privilegierte Lage auf.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat Giberwiegend keine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung. Die pri-
vaten Grundstiicke dienen der wohnortnahen Erholung ihrer Bewohner. Eine wichtige Infrastruk-
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tur fir die landschaftsbezogene Erholung auf dem Bordesholmer See stellt das Sondergebiet ,Se-
gelsport” dar. Der FuBweg Eckholmallee hat eine wichtige Bedeutung als fuBBldufige Verbindung
zu den Erholungsflachen am Strandbad und dem Wanderweg entlang des Bordesholmer See-
ufers.

Teilfunktion Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch fuhren kdnnen, sind Schallimmissionen (,L&drm"). Der Plangeltungsbereich liegt im Ein-
flussbereich von StraBenverkehrslarm der HeintzestraBe und der Eidersteder Stral3e.

Besonders gesundheitsférdernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder erhebliche gesundheits-
schadliche Einwirkungen (starke Luftschadstoff- sowie Larmimmissionen) sind im Plangeltungsbe-
reich nicht vorhanden.

Bewertung

Der unmittelbare Planungsraum hat fir die Wohnnutzung eine hohe Bedeutung. Es handelt sich
durchweg um sehr gute Wohnlagen mit einer attraktiven Umgebung. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse sind sichergestellt.

Das Plangebiet hat keine besondere Erholungseignung. Aufgrund der guten Erreichbarkeit des
Bordesholmer Sees ist der Erholungsfunktion insgesamt dennoch eine Bedeutung zuzumessen.

Der Geltungsbereich besitzt fir das Schutzgut Mensch eine allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Fir den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Als generelle Aussage ist
davon auszugehen, dass die unversiegelten Griin- und Gehdlzflachen sowie die Wasserflachen
des Bordesholmer Sees als Kaltluftproduzent wirken. Besondere klimatische Wirkungen wie Kalt-
luftflisse und Kaltluftsammelbecken o. . sind nicht anzunehmen.

Es liegen im Plangebiet keine Luftschadstoffbelastungen vor.

Bewertung

Wesentliches Kriterium zur Bewertung des Klimas ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d.h. das
Vermdégen des Landschaftshaushaltes, aufgrund der Vegetationsstruktur, der rdumlichen Lage
und des Reliefs Regenerationsfunktionen zu erfillen. Zur Erfillung der klimatischen Ausgleichs-
funktion trégt insbesondere die Kaltluftentstehung bei.

Die bestehenden Griin- und Gehélzflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei und besitzen klimati-
sche Ausgleichsfunktionen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an groBBen Wasser- und Waldfldchen als unproble-
matisch beziiglich Verdnderungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzuschat-
zen. Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder Frischluftsysteme (Frischluftbahnen)
noch bedeutende Kaltluftentstehungsgebiete.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch die Bebauung und ortsbildpragenden Baumbestand
gepragt.
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Die Einfamilienhausbereiche weisen eine sehr gute Durchgriinung auf. Es sind zahlreiche alte
B&ume, zum Teil als Baumgruppen, vorhanden, die eine griine weithin sichtbare Kulisse bilden.
Weitere natirliche Landschaftselemente stellen die Geholzflachen am Seeufer dar, die sich zwar
auBerhalb des Geltungsbereichs befinden, aber im Plangebiet als griine Kulisse sichtbar sind.

Von besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild ist die Linden-Reihe entlang der Ei-
dersteder Strafe.

Bewertung

Insgesamt wird dem Landschaftsbild aufgrund der baulichen Prégung eine allgemeine Bedeu-
tung zugeordnet.

Einzelne orts- und landschaftsbildprédgende Griinstrukturen wie Baumgruppen, alte Einzelbdume
und die Linden-Reihe sind von besonderer Bedeutung.

19.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Im Plangebiet befinden sich keine gelisteten Kulturdenkmale. Allerdings werden einige ehemals
als einfache Kulturdenkmale erfasste Gebiude derzeit von der Oberen Denkmalschutzbehérde
als Kontrollfalle gelistet, die abschlieBenden Prifungen stehen noch aus. Es handelt sich um fol-
gende Gebadude: Heintzestr. 18, Heintzestr. 29, Heintzestr. 32, Heintzestr. 40, Heintzestr. 42, Ei-
dersteder Str. 2, Eidersteder Str. 33 und Eidersteder Str. 43.

Die Uberplante Flache befindet sich teilweise in einem archdologischen Interessengebiet. Dieses
archédologische Interessengebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhéhten Aufkommen an
archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist und dass das Ar-
chdologische Landesamt Schleswig-Holstein bei MafBnahmen mit Erdeingriffen beteiligt werden
muss (§ 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH 2015). Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG SH unabhangig
davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt.

Betroffen sind nur die unmittelbaren Uferbereiche des Bordesholmer See, also nur ein sehr gerin-
ger Randbereich des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 45 A,

Ausbifch,
fir Ve

Abb.: Lage des archéologischen Interessensgebietes (Quelle: Archdologie-Atlas SH)
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21.2

Bewertung

Das Plangebiet ist aufgrund méglicher archidologischer Funde sowie aufgrund von zukiinftig po-
tenziell unter Denkmalschutz stehenden Gebauden von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachguiter.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 a)

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 45 A ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Bauliche Erweiterungen wa-
ren nach der Mal3gabe des Einfligegebots nach § 34 BauGB maoglich.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

(BauGB Anlage 1 Abs. 2 b)

Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde Bordesholm insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Die Planung Iasst nicht mehr Versiegelung zu als nach § 34 BauGB bereits zuldssig wére.
Das Schutzgut Flache ist nicht erheblich von den Auswirkungen der Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzung zur Begrenzung der zuldssigen Bebauung (Grundflachenzahl)

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu geringfligigen Eingriffen in das Schutzgut Boden
fhren.

Im gesamten Plangeltungsbereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Um nicht in bereits beste-
hendes Baurecht einzugreifen, sollen im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 45 A
nur solche Neubauvorhaben erméglicht werden, fir die auch heute schon Baurecht nach § 34
BauGB besteht. Damit handelt es sich um einen bestandserhaltenden Bebauungsplan.

Damit sind nur sehr geringfligige bauliche Erweiterungen und die SchlieBung einzelner Baullicken
zul3ssig.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und
Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Verdich-
tung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anlagen und
befestigten Flachen fiihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die ékologische Stabilitadt und
verdndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetati-
on.
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21.3

21.4

21.5

Das Schutzgut Boden ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBB3nahmen

— Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen

— Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Béden nicht
mehr als nétig beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben.

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu geringfligigen Eingriffen in das Schutzgut Wasser
fihren. Die zuldssigen geringfligigen baulichen Erweiterungen und SchlieBung einzelner Bauli-
cken beeintrachtigt das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der Grundwasserneubildung
an Ort und Stelle durch zusatzliche Uberbauung / Versiegelung.

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde wird auf die Erstellung einer Wasserhaushaltsbi-
lanz fir den vorliegenden Bebauungsplan verzichtet. Das vor Ort anfallende Niederschlagswasser
wird unverandert entweder auf unversiegelten Grundstlcksflachen versickert oder in die Kanalisa-
tion geleitet.

Das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

— Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundflachen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde auf Basis ei-
ner Potenzialanalyse geprift. Siehe Kapitel 22 Artenschutzrechtliche Prifung.

Unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen im Hinblick auf die méglichen Beeintrachtigun-
gen prifrelevanter Brutvogel und Fledermé&use werden keine Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
Nr. T und Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG berihrt. Auch kénnen erhebliche Stérun-
gen gemalB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist demnach fiir keine der ndher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahme

—  Festsetzung von Bauzeitenregelungen, siehe dazu Kapitel 22.7 ArtenschutzmaBnahmen

Auswirkung auf das Schutzgut Pflanzen

Durch die mégliche SchlieBung weniger Baulicken kdnnen Vegetationsbestdnde betroffen sein.
Es handelt sich um bisher gartnerisch genutzte Flachen mit einer Mischung aus Rasen, Blumen-
beeten, Gemusebeeten und Stréduchern.

Auch bei den méglichen geringfliigigen baulichen Erweiterungen auf bereits baulich genutzten
Grundstlicken kénnen gértnerisch genutzte Flachen betroffen sein.

Altere Bdume sind nicht betroffen, alle Baume, die nach Baumschutzsatzung geschitzt sind, wer-
den als zu erhalten festgesetzt.

Das Schutzgut Pflanzen ist nicht erheblich durch die Planung betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen

—  Erhaltungsfestsetzung fiir Baume
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21.6

21.7

—  Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergarten

Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt

Bauliche Erweiterungen finden nur auf bereits genutzten privaten Grundstlicken statt. Zuléssig
sind auch einzelne BaullickenschlieBungen, die sich aber ebenfalls innerhalb des baulichen Zu-
sammenhangs befindet.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Uberértlich be-
deutsame Schutzgebiete oder Uberdrtlich bedeutsame Lebensrdume besonders gefdhrdeter Ar-
ten sind nicht betroffen.

Die Zielsetzung der ,Bordesholmer Strategie fur biologische Vielfalt” (BHF 2022) wird in der vor-
liegenden Planung beriicksichtigt. In der Biodiversitatsstrategie wird die Maf3nahme 8e zur Ent-
wicklung des Stintgrabens vom Bordesholmer See bis zum Naturerlebnisraum als Ziel formuliert.
Der Stintgraben wird innerhalb des Plangebiets als MaBnahmenflache zur Entwicklung einer ar-
tenreichen Bachschlucht festgesetzt.

Das Schutzgut biologische Vielfalt ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

Alle bei den Schutzgltern Pflanzen und Tiere genannten MaBnahmen dienen ebenso dem Erhalt
der biologischen Vielfalt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Larm

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch fihren kénnen, sind Schallimmissionen (,Ldrm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.
Zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind ebenfalls zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes ausreichend zu betrach-
ten und in die Planung einzubeziehen. Hierzu sind mogliche Schallemissions- und -immissionsorte
zu identifizieren.

Verkehrsldrm

Der Plangeltungsbereich liegt im Einflussbereich von StraBenverkehrslarm der HeintzestraBe und
der Eidersteder StraBBe. Daher wurde eine larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm (Was-
ser- und Verkehrskontor: Ldrmtechnische Untersuchung, Verkehrslérm nach DIN 18005 /
16.BImSchV, Stand 10.07.2025) erstellt, die die Auswirkungen der Verkehrsemissionen bewertet
und Vorschldge zum Umgang mit diesen Emissionen unterbreitet.

Die Berechnungen fir den Beurteilungszeitraum TAG ergeben, dass der Immissionsgrenzwert der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) von 59 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) an den Hausern HeintzestraBBe 24, 36, 38, 40 und 42 um bis zu 3 dB(A) und der Orientie-
rungswert von 55 dB(A) des Beiblattes 1 zur DIN 18005 dementsprechend an den gleichen Hau-
sern sowie zusatzlich an den Hausern HeintzestralRe 26, 30 und 32 Uberschritten wird.

Fir den Beurteilungszeitraum NACHT wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49
dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet (WA) an allen Geb&uden eingehalten, der Orientierungswert
von 45 dB(A) des Beiblattes 1 zur DIN 18005 wird an den Hausern HeintzestralBe 24, 36, 38, 40
und 42 um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.

Die Berechnungsergebnisse machen deutlich, dass LarmschutzmaBnahmen zur Ansiedlung
schutzbedurftiger Nutzungen erforderlich werden. Aufgrund der StraBBenrandbebauung mit vielen
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Grundstlickszufahrten sind aktive LarmschutzmaBBnahmen (Larmschutzwande oder -walle) nicht
moglich. Es sind daher passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich, ndmlich die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und schallddmmenden AuBenbauteilen. Entsprechend wird eine textliche
Festsetzung getroffen, die den betroffenen Bereich an der HeintzestralBe als Larmpegelbereich Il
einordnet und ein SchallddmmmaB der AuBenbauteile gemaB DIN 4109 festsetzt.

Das Schallgutachten empfiehlt dariber hinaus, schutzbediirftige Birordume oder Wohnrédume so-
wie Schlafrdume oder Kinderzimmer nicht zu den straBenseitigen Fassaden auszurichten. Erfolgt
dies ausnahmsweise doch, sind fir diese Rdume geeignete schallgeddmmte Liftungseinrichtun-
gen vorzusehen. Alternativ kann eine neue Bebauung ab einem Abstand von mindestens 3 m von
der HeintzestraBe geplant werden.

Fir die Bestandsbebauung kann eine Nachristung von LarmschutzmaBnahmen nicht verlangt
werden. Diese greifen erst bei Neubau oder umfassender Modernisierung der Gebaude.

Gewerbeldrm

Im Geltungsbereich des B-Planes 45 a befindet sich nahezu ausschlielich Wohnbebauung. Es
sind aber auch einzelne Gewerbebetriebe und ein Vereinsgeladnde fir den Segelsport vorhanden,
so dass eine larmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm (Wasser- und Verkehrskontor: Larm-
technische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm, Stand 30.07.2025) erstellt wurde, um zu
prifen, ob aus diesen Nutzungen heraus evtl. Beeintrachtigungen insbesondere der benachbar-
ten Wohnnutzung entstehen kdénnten.

Die Anlage des Bordesholmer Segelvereins e.V. ist als eine Anlage des Segelsports nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung zu beurteilen. Es handelt sich um eine Grinflaiche mit einem
kleinen Vereinsheim, Uberschaubaren AuBenanlagen und wenigen Liegeplatzen. Gleichwohl
kénnte in diesem Bereich mit Kommunikationsgerduschen und windinduzierten Gerduschen der
Boote zu rechnen sein. Die LTU kommt in diesem Zusammenhang zu folgendem Ergebnis:

.Bei den Segelnden handelt es sich in der Regel um einen ruhigen Personenkreis, der sich kurzzei-
tig vor und nach dem Ausliben des Segelsports zwecks Vor- und Nachbereitung auf dem Geldnde
befindet. Die Kommunikationsgerédusche sind daher als irrelevant einzustufen. Windinduzierte Ge-
réusche treten vorwiegend bei Wetterlagen auf, bei denen in diesem Umfeld der GroBBbdume ver-
stdrkt mit Fremdgerduschen durch Blatterrauschen zu rechnen ist, und zudem die Fenster aufgrund
des Windes mit hoher Wahrscheinlichkeit geschlossen bleiben, so dass das Kriterium der 18.
BImSchV [3] der Beurteilung des Immissionsortes vor dem gedffneten Fenster zu beurteilen nicht
greift. Fir das Sondergebiet ,Segelsport” werden folglich keine ldrmtechnischen Berechnungen
durchgefiihrt.”

Zudem stellt die LTU fest, dass es sich beim Segelsport um eine saisonale Nutzung handelt, so
dass weder die Anzahl von sogenannten ,seltenen Ereignissen”, die nach Sportanlagenlarm-
schutzverordnung an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres zuldssig wéren, noch die zu die-
sen Anlassen erhdhten Beurteilungspegel erreicht werden.

Als gewerbliche Nutzungen sind im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45 a ein Café (Heintzestr.
36) und zwei Shops (Heintzestr. 38 u. 39) vorhanden. Auf Grundlage einer Ortsbesichtigung mit
Betreiberbefragung kommt die LTU zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Geringflgigkeit der Ge-
rauschemissionen, die einen irrelevanten Beitrag zum Gesamtbeurteilungspegel leisten, schall-
technischen Berechnungen nicht erforderlich sind.

Luftschadstoffe

Mit der Umsetzung der Planungen des B-Plans Nr. 45 A wird voraussichtlich keine Verkehrszunah-
me festzustellen sein. Die Windverhéltnisse sowie die Lage an der freien Landschaft tragen dazu
bei, dass keine Problematik bezlglich Luftschadstoffen entstehen kann.
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21.8

219

21.10

Erschitterungen

Derzeit sind keine konkreten Bauvorhaben bekannt. Wahrend der Bauphase sind aufgrund der
Bautatigkeiten Belastigungen durch Erschitterungen moglich, diese sind allerdings zeitlich be-
schrankt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

- Festsetzungen von Lérmpegelbereichen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die vorliegende Planung lasst nur geringfligige bauliche Erweiterungen zu, die auch nach § 34
BauGB bereits jetzt zuladssig sind.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luft-
zirkulation durch die Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen

—  Erhaltvon Bdumen
—  Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Eine Zielsetzung des Bebauungsplan ist die Erhaltung des Ortsbildes im Plangebiet.

Die getroffenen Festsetzungen tragen zur Bewahrung der kleinteiligen Bau- und Nutzungsstruktur
bei. Zur Bewahrung des Ortsbildes werden sie erganzt durch Festsetzungen zur zuldssigen Ge-
bdudehdhe, die sich ebenfalls am Bestand orientieren, so wie auch die Lage der (berbaubaren
Flachen, die daflr sorgen soll, dass die Bebauung auch weiterhin straBenbegleitend erfolgt.

Die Gemeinde trifft auBerdem MaBnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes und der Natur.
Ortsbildpragende Bdume werden nahezu vollstdndig zum Erhalt festgesetzt. Zudem sind inner-
halb der festgesetzten privaten Grinflachen keine zusatzlichen Versiegelungen oder zusatzliche
sonstige baulichen Anlagen zuldssig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Rick-
wartige Grundstiicksflachen werden als private Griinflachen gesichert.

Die Planung hat keine erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen und einer Baumreihe
—  Festsetzung privater Grinflaichen und MaBnahmenflachen

—  Festsetzung zur Begrenzung der Versiegelung

—  Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude

—  Baugestalterische Festsetzungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das archdologische Landesamt stimmt der vorliegenden Planung zu. Das Archaologische Landes-
amt ist jedoch friihzeitig an der Planung von Ma3nahmen mit Erdeingriffen in den o.g. Bereichen
zu beteiligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass im Ver-
lauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG
SH archéologische Untersuchungen erforderlich sind.
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Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG SH die Kosten, die fiir die Un-
tersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals
sowie die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen.

Dariber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver- pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz
2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

—  keine

21.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

22

Bei der Umweltprifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgitertber-
greifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzglter
nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhéngigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgltern, innerhalb der Schutzgiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projekt-
auswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt
als funktionales Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fllle von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisllicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaBig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im Rah-
men einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend. Folglich werden nur die Wech-
selwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und die im
Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kdnnen. Die relevanten Wechselwirkun-
gen (z.B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen
abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen) werden daher, soweit sie erkenn-
bar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgltern zugeordnet und in die Schutzgut-
analyse und -bewertung integriert.

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die potenziell erforderliche Flacheninanspruchnahme und ggf. durch mégliche weitere Be-
eintrachtigungen infolge von Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind vorhaben-
bedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschlieBen. Neben der schutzgut-
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22.1

22.2

bezogenen Betrachtungsweise, wurden die mdglichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die
Belange des Artenschutzes auf Basis einer Potenzialanalyse artenschutzrechtlich relevanter Arten
geprift. Neben der Ermittlung der relevanten, néher zu betrachtenden Pflanzen- und Tierarten ist
die zentrale Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung, im Rahmen einer Konfliktanalyse magli-
che artspezifische Beeintrachtigungen zu ermitteln und zu prifen, ob fir die relevanten Arten die
spezifischen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Die Gemeinde Bordesholm hat sich nach Beratungen durch ein Fachbiiro gegen eine Bestands-
aufnahme durch Erfassungen entschieden. Die Vertréglichkeit des Bebauungsplans Nr. 45 mit gel-
tendem Artenschutzrecht wird auf Basis einer Potenzialanalyse geprift. Die vorliegende Planung
fihrt nicht zu weitergehenden Nutzungen und nur sehr eingeschrénkt zu weiteren baulichen Nut-
zungen im Bereich kleiner Baullicken, die nicht Gber die bisher bereits privat genutzten Grund-
stlickstiefen hinausreichen. Eine Erfassung des Artenbestandes auf den auBerhalb des Plangebie-
tes unmittelbar angrenzenden Flachen wirde keine relevanten Erkenntnisse fir die eigentliche
Planung bringen. Aussagen, die Uber eine Potenzialanalyse hinausgehen, sind nur belastbar zu
treffen, wenn Uber die gesamte Vegetationsperiode mehrere Erfassungsdurchgange fir unter-
schiedliche Artengruppen durchgefihrt werden. Der Aufwand steht in keinem Verhaltnis zu dem
zu erwartenden Erkenntnisgewinn.

Mégliche Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Arten kénnen wirksam durch Vermei-
dungsmaBnahmen verhindert werden. Zusétzliche Beeintrédchtigungen, die Uber den Geltungsbe-
reich hinausreichen, sind aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen und der Festsetzungen
des Bebauungsplans auszuschlieBen.

Gesetzliche Grundlagen

Die Planung darf nicht gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBBen:

—  Toétungsverbot besonders geschitzter Tierarten

—  Stoérungsverbot streng geschutzter Tierarten

—  Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten besonders geschitzter Tierar-
ten

—  Verbot der Entnahme, Beschédigung, Zerstérung besonders geschiitzter Pflanzen aus der
Natur.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachliche Einschatzung bezogen auf die poten-

ziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 A zu geben und mogliche Verbotstatbestdnde

nach § 44 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 G. v.

18.08.2021) sowie eventuell nétige Antradge auf Ausnahmen zu benennen.

Wirkfaktoren

Der gesamte Plangeltungsbereich ist bereits baulich genutzt. Die vorliegende Planung dient in
erster Linie der Sicherung des Bestandes. Insofern sind die Auswirkungen der Planung im Hinblick
auf den aktuellen Zustand des Plangebietes zu betrachten. Es liegen keine konkreten Planungen
fir Bauvorhaben vor. Der Bebauungsplan Nr. 45 A Iasst auch keine zusétzliche Bebauung zu, die
nicht ohnehin nach § 34 BauGB bereits jetzt zulassig ware.

Die zu betrachtenden Wirkfaktoren sind in der Regel bei Bauvorhaben zu erwarten, sind aber auf-
grund des bereits durchgéngig bebauten Plangebietes nur bei UmbaumaBnahmen bzw. kleineren
Bauvorhaben zur LickenschlieBung von sehr untergeordneter Reichweite bzw. lassen sich durch
VermeidungsmaBnahmen wie Bauzeitenfenster vollstdndig vermeiden.

Baubedingte Wirkfaktoren
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— Baubedingter (teils temporarer) Verlust von Lebensrdumen, insbesondere Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten.

—  Vorlbergehende Beunruhigung (Stérung) von Tieren durch den Baubetrieb (Ldrmemissio-
nen, Scheuchwirkung).

—  Mégliche Verletzungen oder direkte Totungen einzelner Individuen durch Vegetationsbesei-
tigung und Gebaudeabbriiche, im Zuge des Baustellenbetriebes wahrend der Brut-, Auf-
zucht-, Aktivitats-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

— Vegetationsbeeintrachtigung durch z.B. Fahrzeugverkehr, Materiallagerung, Erdarbeiten im
Bereich der Bau- und Lagerflachen sowie durch Zufahrten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

—  Dauerhafte Vegetationsbeseitigung durch Flidchenversiegelung und sonstige Uberbauung,
dadurch dauerhafter Lebensraumverlust.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es sind keine Uber das bisherige MaB hinausgehenden betriebsbedingten Wirkungen zu erwar-
ten. Die bisher noch nicht bebauten Baullcken befinden sich in engem baulichen Zusammen-
hang. Stérungen durch private Grundsticksnutzungen kommen auch hier bereits zum tragen.

Bestimmung der fiir die Planung relevanten Arten

Die Geldndebegehung als Grundlage der Potenzialanalyse wurde am 05.09.2023 durchgefihrt.

Zur Ermittlung von Vorkommen prifrelevanter Arten im Betrachtungsgebiet erfolgte zudem die
Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzen-Arten in Schleswig-Hols-
tein.

Flederméause

Die Geb&ude im Untersuchungsgebiet sind alle genutzt und dementsprechend gepflegt. Es befin-
den sich keine Geb&dude mit auffalligen Verfallserscheinungen im Untersuchungsgebiet. Dennoch
kénnen auch in intakten Gebauden Fledermausquartiere vorhanden sein. Das Potenzial ist zwar
gering, aber nicht véllig auszuschlieBen. Nahezu alle Gebaude haben dieses geringe Potenzial fur
Fledermausquartiere, denn schon kleinste Beschadigungen (z.B. durch neugierige Marder) kén-
nen fiir Fledermause geeignete Offnungen schaffen. Solch ein Potenzial ist praktisch in jedem Ge-
bdude Schleswig-Holsteins mit Sattel- oder Walmdach vorhanden. Ein besonderes Potenzial be-
steht hier jedoch nicht.

Die Bdume konnten nicht alle eingehend inspiziert werden, da viele sich auf Privatgrund befinden
und zum Zeitpunkt der Begehung voll belaubt waren. In gepflegten Hausgérten sind allerdings
anbrichige Bdume mit groBeren Hohlen selten, da sie als Gefahrenquelle i.d.R. entfernt werden.

In den Kronenbereichen der gréBeren Baume (die nicht véllig eingesehen werden kénnen) kdn-
nen kleine Fledermausquartiere in kleinen Nischen, Asthéhlen oder Spalten vorhanden sein. Win-
terquartiere sind hier wegen der dort geringen Stamm- bzw. Astdurchmesser (< 50 cm) nicht
moglich.

Die Garten kénnen in ihrer Gesamtheit als potenzielles Jagdgebiet geringer Bedeutung eingestuft
werden. Im Vergleich zur Umgebung sind sie nicht hervorzuheben.

Auch die Baumgruppen sind nicht so groB, dass ihre Bedeutung als potenzielles Nahrungsgebiet
fur die lokale Fledermauspopulation besonders hervorzuheben wére.

Das B-Plangebiet hat nur ein geringes Potenzial fir Fledermausquartiere, auch wenn in den Ge-
b&uden im Einzelfall Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen werden kénnen. Lediglich die vor-
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handene GroBbaume haben ein Potenzial fir Sommerquartiere. Auch als Nahrungsgebiet ist das
B-Plan-Gebiet potenziell von eher geringerer Bedeutung. Flugleitlinien sind nicht zu vermuten.

Europaische Vogelarten

Das Plangebiet besitzt das Lebensraumpotenzial fiir typische Brutvégel der Siedlungsgebiete. So-
mit beschrankt sich das Vorkommen von den potenziell im Plangebiet britenden Arten im We-
sentlichen auf Gehdlzbriter sowie auf einzelne Gebaudebriter und Nischenbriter. Alle Arten sind
in Schleswig-Holstein haufig und weit verbreitet; gefdhrdete und anspruchsvollere Arten sind
nicht zu erwarten. Es handelt sich vor allem um Gehdlzfreibriter, die in Geblschen und Hecken
oder den Baumbestdnden in den Gartenbereichen anzutreffen sind. Dominierend sind haufige,
weit verbreitete und hinsichtlich der Habitatwahl vergleichsweise anspruchslose und an Siedlun-
gen angepasste Arten wie Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Griinfink, Ménchsgrasmiicke, Rot-
kehlchen, Ringeltaube und Zilpzalp. Neben den Gehélzfreibriitern sind, obwohl im Plangebiet kei-
ne ausgepragten Hohlenstrukturen festgestellt wurden, Héhlenbriter wie Blaumeise, Kohlmeise,
Feldsperling und Gartenrotschwanz zu erwarten.

Alle Arten briiten bzw. nutzen die Gehélzbereiche in den Gérten oder an den offentlichen Wegen.
Gebaudebriter in den vorhandenen Bestandsgebauden sind ebenfalls im Bestand anzunehmen.
Da der ganze Bereich in einem stark von Menschen genutzten Bereich liegt, sind stérungsemp-
findliche Arten oder Individuen ausgeschlossen.

Bodenbriter sind innerhalb der Rasenflachen und Gemisebeete aufgrund der intensiven Nut-
zung nicht zu erwarten.

Insgesamt ist hier eine typische Vogelwelt des durchgriinten Siedlungsbereichs zu erwarten. Bio-
topstrukturen, die weiteren, besonderen Arten dauerhaften Lebensraum bieten kénnen, sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Das Plangebiet kann in erster Linie als Brut- und Nahrungshabitat von haufig vorkommenden eu-
ropéischen Vogelarten genutzt werden.

Priifung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG

Mit dem Bebauungsplan soll der Bestand gesichert und eine ggf. mégliche Nachverdichtung /
BaullickenschlieBung gesteuert, sowie die Erhaltung von Gehélzen und privaten Grinflachen ge-
sichert werden.

Der griingeprégte Charakter des Plangebiets soll erhalten bleiben. Im Falle einer Nachverdich-
tung / BaullickenschlieBung soll sich diese in den vorhandenen Gebietscharakter einfligen. Die
Baugrenzen ermdglichen nur geringfiigige bauliche Erweiterungen der Bestandsgebaude, es
werden aber auch bisher unbebaute Baullicken mit Baugrenzen versehen. Zahlreiche Bdume im
Plangebiet unterliegen dem Schutz der Baumschutzsatzung und dirfen ohne Genehmigung nicht
entfernt werden. Der Bebauungsplan setzt bis auf einen Baum alle Bdume, die einen Stammum-
fang von mindestens 80 cm aufweisen, zum Erhalt fest. Damit werden fast alle Baume, die der
Baumschutzsatzung unterliegen auch im Bebauungsplan gesichert. Nur ein Baum auf dem Grund-
stuck Eidelsteder StraBe 13 wird nicht zum Erhalt festgesetzt, weil sonst keine sinnvolle Baugrenze
fur die geplante Lickenbebauung festgesetzt werden kann.

Bei den moglichen BaullickenschlieBungen handelt es sich um bereits gértnerisch genutzte Fl3-
chen.

Die artenschutzrechtlich relevanten méglichen Eingriffe bestehen somit aus vereinzelten eventuel-
len Beseitigungen von jliingeren Gehdlzen und méglichen Geb&udeabrissen bzw. Gebaudeergan-
zungen. Die Planung sieht keine weitere Ausdehnung der Nutzung vor. Die Nutzung der Privat-
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grundstiicke wird im Gegenteil durch die Festsetzung einer MaBnahmenflache weiter einge-
schrénkt. Auswirkungen der vorliegenden Planung, die Gber den Plangeltungsbereich hinaus und
Uber die bereits vorliegenden vorhandenen Nutzungen hinausgehen, liegen nicht vor.

Konfliktanalyse Fledermé&use

Tétungsverbot (8§44 Abs. 1 Nr. 1)

Da in den &lteren Badumen potenziell Tagesverstecke bzw. Sommerquartiere vorhanden sein kdn-
nen, sind Bauzeitenfenster einzuhalten, um Tétungen von Fledermé&usen sicher auszuschlieBen.
Die eventuell zukiinftig zu fallenden Baume durfen nur im Zeitraum vom1.12. bis zum 31.1. des
Folgejahres beseitigt werden, da nur in dieser Zeit ausgeschlossen werden kann, dass die Bdume
von Fledermé&usen besetzt sind. Baume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm sind vor Beseiti-
gung durch einen Fachgutachter auf Fledermausbesatz zu prifen. Bei Einhaltung dieser Fallfristen
sind keine Konflikte mit den Verboten des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Um Tétungen bei moglichen Geb&dudeabbriichen zu vermeiden, muss auch hier sichergestellt
werden, dass die Eingriffe nicht in der Zeit erfolgen, wo ein Besatz der Gebaude mit Fledermau-
sen moglich wéare. Der Abbruch von Geb&uden ist nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit
vom 01.12. bis zum 31.01. des Folgejahres zuldssig. Soll von dieser Frist abgewichen werden,
kann vor der Rodung eine Fledermausbesatzkontrolle durch einen Fachgutachter durchgefihrt
werden. Fallt die Besatzkontrolle negativ aus, kann der Abbruch des Gebadudes auch auBerhalb
der festgesetzten Frist erfolgen.

Bei Einhaltung dieser Bauzeitenregelungen sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
berihrt.

Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2)

Da die Fledermause das Plangebiet nur sporadisch als Jagdgebiet nutzen und davon auszugehen
ist, dass die tégliche Bauphase tGberwiegend auB3erhalb der Aktivitatszeit dieser Arten liegen dirf-
te, sind relevante Stérungen einzelner Individuen nicht anzunehmen. Das Zugriffsverbot des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt demzufolge nicht ein.

Verbot der Beschddigung oder der Zerstérung von Lebensstatten (§44 Abs. 1 Nr. 3)

Kleine Tagesverstecke (z.B. hinter abgeplatzten Baumrinden) sind im Habitatverbund weit verbrei-
tet. Sie sind zudem kurzlebig und entstehen durch natirliche Vorgénge neu an anderen Stellen.
Analog zu Vogelnestern, die nur fur eine Brutsaison genutzt werden, handelt es sich um kurzlebi-
ge Bestandteile des Habitatverbunds, deren Verluste kein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot
auslost (vgl. LBV S & AfPE 2016, S. 21).

Das Jagdhabitat wird durch die Umsetzung der Planung nicht wesentlich beeinflusst.
Konfliktanalyse Brutvégel

Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1)

Fir die Brutvogel wird zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ei-
ne Bauzeitenregelung erforderlich. So kann es durch die mégliche Fallung der Bdume fir die in
Geholzen britenden Arten zu Verletzungen oder direkten Tétungen im Zuge moglicher Bauvor-
haben kommen, wenn die Gehdlzschnittarbeiten wahrend der Brutzeit durchgefiihrt werden. Bei
Beachtung der Bauzeitenregelung, die gewahrleistet, dass die erforderlichen Arbeiten auf3erhalb
der Brutperiode der betreffenden Arten durchgefiihrt werden, kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde vermieden werden. Die Brutzeit aller in den Gehdlzen potenziell vorkommender
Arten umfasst den Zeitraum zwischen Mitte Marz bis Mitte August. In dieser Zeit gilt ohnehin das
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gesetzlich vorgeschriebene Fallverbot: Das Fallen von Bdumen ist gem. § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September eines Jahres verboten.

Unter Berlicksichtigung dieser Schutzfrist ist davon auszugehen, dass das Zugriffsverbot § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG nicht verletzt wird.

Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2)

Die potenziell hier vorkommenden Gehdlzbriiter sind recht flexibel. Sie nutzen ein breites Spek-
trum an Nistmoglichkeiten und kénnen vermutlich auf benachbarte Flachen ausweichen. Daher ist
davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung dieser Vogelarten durch die BaumaB3nahme
vorliegt, und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der betrachteten Vogelarten nicht
verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstdrung von Lebensstatten (§44 Abs. 1 Nr. 3)

Der Bebauungsplan Nr. 45 A dient in erster Linie der Bestandsicherung. Es werden nur geringflugi-
ge zusatzliche Flachen fur die Bebauung vorgesehen. Die damit eventuell verbundenen Beseiti-
gungen von Brutstatten sind als nicht erheblich einzustufen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 45 A gilt die Privilegierung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, so dass in die-
sem Fall ein VerstoB3 gegen das Zugriffsverbot der Zerstérung von Lebensstatten nur dann zutrifft,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Geholz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr gewéhrleistet wa-
re.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass - trotz der mégliche Entfernung einzelner Badume
und der Beseitigung der Bodenvegetation - die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gehdlz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird, bzw. sich die 6kologische Gesamtsituation des vom Vorhaben be-
troffenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht ver-
schlechtert.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.
Fazit

Unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen im Hinblick auf die méglichen Beeintrachtigun-
gen priifrelevanter Brutvégel und Fledermause werden keine Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr.
1 und Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG berlhrt. Auch kénnen erhebliche Stérungen
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist demnach fiir keine der ndher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

ArtenschutzmaBBnahmen

Folgende Bauzeitenregelungen sind einzuhalten:

Die Rodung von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm ist nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit vom 01.12. bis zum 31.01. des Folgejahres zulassig. Soll von dieser
Frist abgewichen werden, muss vor der Rodung eine Fledermausbesatzkontrolle durch einen
Fachgutachter durchgefiihrt werden. Féllt die Besatzkontrolle negativ aus, kann die Rodung des
Baumes auch auBerhalb der festgesetzten Frist erfolgen.

Der Abbruch von Gebauden ist nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit vom 01.12. bis
zum 31.01. des Folgejahres zulassig. Soll von dieser Frist abgewichen werden, kann vor der Ro-
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dung eine Fledermausbesatzkontrolle durch einen Fachgutachter durchgefiihrt werden. Féllt die
Besatzkontrolle negativ aus, kann der Abbruch des Gebdudes auch auBerhalb der festgesetzten
Frist erfolgen.

Technischer Umweltschutz

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, wird darauf verzichtet, Regelungen zur Verwendung
von fossilen Brennstoffen zu treffen.

Die Menge der anfallenden Abfalle ist nicht bekannt. Alle Abfélle werden sortiert und fachgerecht
entsorgt.

Die Gebdude sind anschlusspflichtig an die &ffentliche Abwasserentsorgung.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Es besteht im gesamten Plangebiet die grundsatzliche Méglichkeit, Dachflachen fir Photovoltaik
und Solarthermie zu nutzen.

Das Energiewende- und Klimaschutzgesetz macht zudem in § 26 Installationsvorgaben fir Neu-
bauten. Danach ist beim Neubau von Gebauden der Eigentiimer oder die Eigentiimerin verpflich-
tet, auf der fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zu installieren
und zu betreiben.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitit in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach europa-
rechtlichen Vorgaben

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Bordesholm zahlt nicht zu den von der 39. BImSchV betroffenen Gebieten.

Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen oder Katastrophen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierungen der vorliegenden Planung mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden bereits bei den einzelnen Schutzgitern
ausgefihrt. Hier erfolgt eine Zusammenstellung aller Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men:

— Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

—  Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Béden
nicht mehr als n6tig beeintrachtigt werden.

—  Erhaltungsfestsetzung fiir Baume

—  Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergarten

—  Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen und einer Baumreihe

—  Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude

—  Baugestalterische Festsetzungen

—  Festsetzungen von Larmpegelbereichen

Folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen werden getroffen:

—  Festsetzung von Bauzeitenregelungen
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Im gesamten Plangeltungsbereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Um nicht in bereits beste-
hendes Baurecht einzugreifen, sollen im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 45 A
nur solche Neubauvorhaben ermdglicht werden, fiir die auch heute schon Baurecht nach
§ 34 BauGB besteht. Damit handelt es sich um einen bestandserhaltenden Bebauungsplan.

In Bezug auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gilt, dass ein Ausgleich der Eingriffe ge-
maB § 1a Absatz 3 Satz 3 BauGB nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Es sind somit keine Eingriffe zu bilanzieren
oder auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen

Es werden keine Eingriffe geplant, die der Eingriffsregelung unterliegen.

Durch die vorliegenden Planung wird nur ein Baum, der nach Baumschutzsatzung geschitzt ist,
Uberplant. Es handelt sich um eine Zypresse mit einem Stammumfang von 1,65 cm und einem
Kronendurchmesser von 8 m auf dem Grundstiick Eidelsteder StraBBe 13.

Der Eigentiimer dieses Grundstlcks ist verpflichtet, vor Beseitigung des Baumes einen Fall-Antrag
bei der Gemeinde Bordesholm zu stellen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans ist die Bestandssicherung und Begrenzung der bau-
lichen Erweiterungsmdglichkeiten. Insofern ist die Zahl der Planungsalternativen von vornherein
durch das Planungsziel begrenzt. Geprift wurden dennoch Alternativen beziglich der Festset-
zung der Baugrenzen und der zuldssigen maximalen Grundflachen sowie Varianten im Umgang
mit den privaten Gartenflachen und Bestandsbaumen.
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Die vorliegende Planung ist ein Kompromiss, der die naturschutzrechtlichen Belange weitestge-
hend beriicksichtigt und die Belange der Grundstiickseigentiimer dennoch im Blick hat.

Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren

Geméil Anlage 1 Abs. 3 a BauGB sollen die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, beschrieben werden.

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf értliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen
zurlick. Zuséatzlich wurden fur die Artengruppen Fledermause und Brutvégel eine artenschutz-
rechtliche Konfliktanalyse auf Basis einer Potenzialanalyse durchgefiihrt.

Die Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben sich durch eine Auswertung der ékolo-
gischen Bestandsaufnahme, Auswertung der vorhandenen Gutachten (Bodengutachten, Schall-
technische Untersuchung) sowie durch Ableitung aus den erfassten Biotoptypen und aus dem
Landschaftsplan.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an die Einstufung von Flachen
im Leitfaden ,Hinweise zur Eingriffsregelung” in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere
Bedeutung. Fiir die Bewertung der Biotoptypen wird auf die Wertstufen in ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung” zurickgegriffen. In der Umweltprifung werden die méglichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt untersucht und deren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im
Umweltbericht sind die positiven sowie die nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiter der Umwelt dargestellt.

Kenntnis- und Prognoseliicken

Es sind keine Kenntnis- und Prognoseliicken bekannt.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden Voll-
zugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu Gberwachen, um un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der Durchfiihrung der Pla-
nung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.

Die Gemeinde Bordesholm Uberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bauzeitenfenster
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

Zusammenfassung
(BauGB Anlage 1 Abs. 3 ¢)

Einleitung

Beim Plangebiet des B-Plans Nr. 45 (A und B) handelt es sich um Flachen, die bereits vollstédndig
bebaut sind. Teilbereiche an der HeintzestraBe wurden im 19. Jahrhundert errichtet, einige Ge-
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bédude der Wohnbebauung im nérdlichen Bereich der Eidersteder Stral3e sind noch aus der Ent-
stehungszeit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts erhalten. Ein Teil der vorhandenen Bebauung
im Plangebiet entstand durch Abriss, Neubau und Nachverdichtung. Im stdlichen Teilbereich be-
findet sich ein alteingesessener Handwerksbetrieb (Zimmerei), weitere Kleinbetriebe sowie eine
Kindertagesstatte und ein Jugendtreff.

Das Plangebiet befindet sich im bestehenden Siedlungsgeflige und ist als sogenannter ,Innenbe-
reich” nach § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der attraktiven Lage in unmittelbarer Seeuferndhe
gibt es regelméaBig Bauvoranfragen, die auch der Gemeinde zur Beurteilung vorgelegt werden.
Um die Flachen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren und einen klaren pla-
nungsrechtlichen Rahmen aufzustellen, hat die Gemeinde Bordesholm beschlossen, fir das Ge-
biet einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei soll aus stddtebaulichen Griinden, die in den Kapi-
teln 6 (Planerische Konzeption) und 8 (Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen) nédher
erldutert werden, der Bestandssicherung der Vorrang gegeniber baulichen Erweiterungsmaoglich-
keiten eingerdumt werden.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des B-Plans Nr. 45 am 27.09.2022 beschlossen. Die
Teilung des Geltungsbereichs in die Bebauungspldne Nr. 45 A und 45 B wurde am 30.09.2025 be-
schlossen.

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:

—  Schaffung einer rechtlichen Grundlage fir die Beurteilung von Vorhaben (Bauvorhaben) in
einem sensiblen Bereich unter Berlicksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange in
Seenéhe,

—  Steuerung der Nachverdichtung bzw. Umstrukturierung dieses Ortsbereiches auf der Grund-
lage des BauGB unter Berlcksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange (Vorgabe
BauGB: stadtebauliche Entwicklungen sollen vorrangig im Innenbereich erfolgen),

—  Steuerung und Planung des ruhenden und flieBenden Verkehrs soweit es fir die Entwicklung
des Plangebietes notwendig ist, um Konflikte auszuschlieBen,

— Regelungen und klare Vorgaben zur Art der Nutzung und zum Mal der baulichen Nutzung
zur Vermeidung von Fehlentwicklungen, auch weil zuklinftige Vorhaben sich in die bestehen-
de Nutzungs- und Gebé&udestruktur einfligen sollen,

—  Festsetzungen zur Freiraumqualitdt sowie zum Klimaschutz zur Entwicklung eines nachhalti-
gen Ortsteiles.

Der Bebauungsplan Nr. 45 A setzt fest:

—  Allgemeine Wohngebiete

—  Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Segelsport”

—  Private Grunflachen

—  Erhaltvon Bdumen

—  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

—  Verkehrsflachen zur Sicherung der ErschlieBung

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45 A umfasst eine Flache von rund 4,3 ha.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltprifung erfolgte unter Betrachtung der einzelnen Schutzglter. Der Umweltbericht
stellt die Ergebnisse zusammen mit gesonderten Aussagen zur Eingriffsregelung, zum Arten-
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schutzrecht, zur Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sowie zu anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten.

Schutzguter

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine schutzgutbezogene Analyse. Hierin werden
der derzeitige Zustand der Umwelt anhand der einzelnen Schutzglter beschrieben und bewertet
sowie die erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gegenlber der aktuellen Situation
dargestellt. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen. Folgende Inhalte sind von
Bedeutung:

Raumbeschreibung

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45 A ist bereits vollstandig bebaut. Dabei |&sst sich das
Gebiet in zwei Bereiche gliedern:

* Nord: straBenorientierte, verdichtete Randbebauung mit teilweise gewerblichen Nutzun-
gen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Relativ tiefe
Grundstlcke zum Seeufer, die teilweise baulich genutzt werden und durch einen gewach-
senen Altbaumbestand geprégt werden. Der Abschnitt hat im &ffentlichen StraBenraum
einen eher doérflichen Charakter mit in Teilen historischer Bebauung und besitzt im Be-
reich der privaten Grundstlcke, die zum Seeufer leicht erhoht liegen, eine hohe Wohn-
qualitat. Das Seeufer ist von den privaten Grundstiicken nicht direkt zugénglich.

»  Sid: gartenbezogene Wohnnutzungen mit gro3en Privatgrundstiicken, die iberwiegend
mit Einfamilienhausern bebaut sind. Keine direkte Lage am Wasser, die Eidersteder Stral3e
trennt die privaten Grundstiicke vom Seeuferbereich. Der Altbaumbestand entlang der Ei-
dersteder Strafle und auf den Privatgrundstiicken tragt in hohem MaBe zum grinen Cha-
rakter dieses Teilabschnitts bei.

Die Seeuferbereiche sind durchgehend mit einer natirlichen Ufervegetation aus Schilf, Rohricht
und Weidenbulschen / -bruchwald bestanden und bilden einen natirlichen Abschluss und Schutz
des Bordesholmer Sees. Im Bereich des Segelvereins und des Strandbades er6ffnet sich der Be-
wohnerschaft und dem Besucher das Bordesholmer Seeufer.

Im nordlichen Bereich gibt es keine réumliche Trennung zwischen den privaten Grundsticken und
dem Seeuferbereich, wohingegen im siidlichen Abschnitt entweder die Eidersteder Stral3e oder
der Seeuferweg eine ,Barriere” bilden.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fir die Schutzglter Flache, Wasser, teilweise
Pflanzen (Altbaumbestand), teilweise Landschaftsbild (landschaftsbildpragende Bdume) und Kul-
tur- und Sachguter eine besondere Bedeutung. Den Ubrigen Schutzgiitern Boden, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Mensch und Klima wird vollstandig eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Erhebliche Auswirkungen: Die vorliegende Planung dient vorwiegend dem Bestandserhalt. Es
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erwarten.

VermeidungsmalBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

—  Beschrénkung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

—  Einhaltung der einschldgigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Béden
nicht mehr als n6tig beeintréchtigt werden.

—  Erhaltungsfestsetzung fir Bdume
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—  Festsetzung zum Ausschluss von Stein- und Schottergarten

—  Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen und einer Baumreihe
—  Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude

—  Baugestalterische Festsetzungen

Folgende artenschutzrechtliche Mal3nahmen werden getroffen:

—  Festsetzung von Bauzeitenregelungen

Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBBnahmen

Es sind keine Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen erforderlich.

Artenschutzrechtliche Prifung

Die Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit geltendem Artenschutzrecht ist auf Basis einer
Potenzialanalyse gepruft worden.

Es sind artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen erforderlich. Sofern die festgesetzten Bauzei-
tenregelungen beachtet werden, sind keine Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG beriihrt.

Es sind keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Fir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 45 A ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren. Bauliche Erweiterungen wa-
ren nach der Mal3gabe des Einfligegebots nach § 34 BauGB méglich.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans ist die Bestandssicherung und Begrenzung der bau-
lichen Erweiterungsmdglichkeiten. Insofern ist die Zahl der Planungsalternativen von vornherein
durch das Planungsziel begrenzt. Gepriift wurden dennoch Alternativen beziiglich der Festset-
zung der Baugrenzen und der zuléssigen maximalen Grundflachen sowie Varianten im Umgang
mit den privaten Gartenflachen und Bestandsbaumen.

Die vorliegende Planung ist ein Kompromiss, der die naturschutzrechtlichen Belange weitestge-
hend bericksichtigt und die Belange der Grundstiickseigentiimer dennoch im Blick hat.

Erganzende Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Uberwachung

Die Gemeinde Bordesholm Uberwacht:

— die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bauzeitenfenster
— die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen
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