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TEIL | - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45 umfasst Teile des Nord- und des Ostufers des Bordes-
holmer Sees. Er befindet sich im Bereich des Bordesholmer Sees, belegen an der Eidersteder
StraBe, der HolstenstraBBe und der HeintzestralBe.

Der Plangeltungsbereich hat eine GroéBe von 6,9 ha.

Planungserfordernis, Planungsziele

Beim Plangebiet des B-Plans Nr. 45 handelt es sich um Flachen, die bereits vollstdndig bebaut
sind. Teilbereiche an der HeintzestraBe wurden im 19. Jahrhundert errichtet, einige Gebaude der
Wohnbebauung im nérdlichen Bereich der Eidersteder StraBBe sind noch aus der Entstehungszeit
der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts erhalten. Ein Teil der vorhandenen Bebauung im Plange-
biet entstand durch Abriss, Neubau und Nachverdichtung. Im sidlichen Teilbereich befindet sich
ein alteingesessener Handwerksbetrieb (Zimmerei), weitere Kleinbetriebe sowie eine Kindertages-
statte und ein Jugendtreff.

Das Plangebiet befindet sich im bestehenden Siedlungsgeflige und ist als sogenannter ,Innenbe-
reich” nach § 34 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der attraktiven Lage in unmittelbarer Seeuferndhe
gibt es regelmaBig Bauvoranfragen, die auch der Gemeinde zur Beurteilung vorgelegt werden.
Um die Flachen einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung zuzufiihren und einen klaren pla-
nungsrechtlichen Rahmen aufzustellen, hat die Gemeinde Bordesholm beschlossen, fiir das Ge-
biet einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei soll aus stddtebaulichen Grinden, die in den Kapi-
teln 6 (Planerische Konzeption) und 8 (Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen) ndher
erldutert werden, der Bestandssicherung der Vorrang gegenlber baulichen Erweiterungsmaéglich-
keiten eingerdumt werden.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des B-Plans Nr. 45 am 27.09.2022 beschlossen. Fol-
gende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt:

* Schaffung einer rechtlichen Grundlage fir die Beurteilung von Vorhaben (Bauvorhaben) in
einem sensiblen Bereich unter Berlicksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange in
Seenahe,

» Steuerung der Nachverdichtung bzw. Umstrukturierung dieses Ortsbereiches auf der
Grundlage des BauGB unter Berlicksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange (Vor-
gabe BauGB: stadtebauliche Entwicklungen sollen vorrangig im Innenbereich erfolgen),

* Steuerung und Planung des ruhenden und flieBenden Verkehrs soweit es fur die Entwick-
lung des Plangebietes notwendig ist, um Konflikte auszuschlieBen,

* Regelungen und klare Vorgaben zur Art der Nutzung und zum MaB der baulichen Nut-
zung zur Vermeidung von Fehlentwicklungen, auch weil zukinftige Vorhaben sich in die
bestehende Nutzungs- und Gebaudestruktur einfigen sollen,

*  Festsetzungen zur Freiraumqualitat sowie zum Klimaschutz zur Entwicklung eines nachhal-
tigen Ortsteiles.

Die seeseitigen Grundstlcke in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) befinden sich innerhalb
des 50 m breiten Schutzstreifens an Gewéassern gemal § 35 LNatSchG i.d.F. vom 06.12.2022. In-
nerhalb dieses Schutzstreifens dirfen bauliche Anlagen nicht gebaut oder wesentlich erweitert
werden. Diese Regelung ist gem. § 35 Abs. 3 Nr. 3c LNatSchG nicht anzuwenden fir Bebauung,
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Bebauungsplan Nr.

die sich

45 ,Bordesholmer Seeufer” 04.04.2024

gemélB § 34 BauGB im Innenbereich befindet und fir die ein Anspruch auf Bebauung be-

steht. Die Grundstlicke des gesamten Plangeltungsbereichs befinden sich innerhalb der bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB.

Nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG kdnnen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes Ausnahmen
erteilt werden. Die untere Naturschutzbehérde wird im frithzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs.1 BauGB um Stellungnahme dazu gebeten.

3 Planungsvoraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Der seit
lung in

2021 wirksame Landesentwicklungsplan formuliert die Leitlinien der réumlichen Entwick-
Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen den Rahmen, an dem sich

Stadte und Gemeinden zu orientieren haben.
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Abb.: Ausschnitt

l UK'/)be{,- s "‘  Landesentwicklungsplan Schleswig-
@ x N\ “;7,, _ | .| Holstein, Fortschreibung (2021)

Der Landesentwicklungsplan beinhaltet fir die Gemeinde Bordesholm folgende Aussagen:

Die Gemeinde liegt innerhalb des Ordnungsraumes des Oberzentrums Kiel.
Bordesholm ist Unterzentrum und &uBerer Siedlungsachsenschwerpunkt.
Die Gemeinde tangiert den 10km-Umkreis um das Oberzentrum Neumdinster.

Die Bahnlinie Kiel - Neumnster quert das Gemeindegebiet, dargestellt als ,Bahnstrecke
ein- oder mehrgleisig”.

Die Gemeinde Bordesholm liegt innerhalb eines Entwicklungsraums fir Tourismus und Er-
holung.
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3.2 Regionalplan

04.04.2024

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (2000) stellt die Lage der Gemeinde Bordesholm im
Ordnungsraum des Oberzentrums Kiel dar. Die Gemeinde Bordesholm ist Unterzentrum und be-
findet sich am duBeren Endpunkt einer Siedlungsachse.

>, “wrpd, IS
oy

Abb.: Ausschnitt Regionalplan
Planungsraum 11l (2000)

3.3  Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bordesholm (rechtswirksam seit 2001)

zeigt fir das Plangebiet folgende Darstellungen:

§ 15a LNaiSchG M

(5) "

——

rwaltupgsschul

nhetm, Kirche:
stige Einrichtungen

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungs-
plan (2001), Plangebiet markiert

sowie nordlich der Seestral3e,

. Wohnbaufléche_n_fUr die Bereiche sudlich der Heintze

stral3e, ostlich der Eidersteder Stral3e

* gemischte Bauflachen fiir den Bereich stidlich der Seestral3e und
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* ein Sonstiges Sondergebiet fir die Flachen des Segelsportvereins.

Damit entwickelt sich der B-Plan Nr. 45 aus dem Flachennutzungsplan.
3.4 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb eines Trinkwassergewin-
nungsgebietes dar. Alle weiteren Aussagen betreffen nicht unmittelbar den Plangeltungsbereich.
Der Bordesholmer See wird als gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt und befindet sich inner-
halb eines Biospharenreservates.

3.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bordesholm werden im Plangeltungsbereich gemal der vor-
handenen baulichen Nutzungen Wohnbaufladchen und gemischte Bauflachen im stdlichen Teilbe-
reich dargestellt.

Der Gewasserschutzstreifen nach Landesnaturschutzgesetz wird nachrichtlich dargestellt. Des wei-
teren sind erhaltenswerter Baumbestand und Kulturdenkmale gekennzeichnet.

Fir den angrenzenden Bordesholmer See werden folgende Aussagen getroffen:
*  Bestand aus Rohricht, Hochstaudenried
» geschutzte Ufervegetation
* MaBnahmenflachen zum Biotopschutz

» der gesamte Bordesholmer See ist als Schwerpunktbereich fir den lokalen Biotopverbund
dargestellt

.~ BORDESHCL S

5

e - ' 5 Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan,
L.”E,.:g ¥ oA Plangebiet markiert

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.
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4 Bestandsbeschreibung

Der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45 ist bereits vollstandig bebaut. Dabei lasst sich das Ge-
biet in drei Bereiche gliedern:

* Nord: straBenorientierte, verdichtete Randbebauung mit teilweise gewerblichen Nutzun-
gen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen in den Obergeschossen. Relativ tiefe
Grundstlcke zum Seeufer, die teilweise baulich genutzt werden und durch einen gewach-
senen Altbaumbestand gepragt werden. Der Abschnitt hat im 6ffentlichen StraBenraum
einen eher doérflichen Charakter mit in Teilen historischer Bebauung und besitzt im Be-
reich der privaten Grundstlcke, die zum Seeufer leicht erhdht liegen, eine hohe Wohn-
qualitdt. Das Seeufer ist von den privaten Grundstiicken nicht direkt zuganglich.

* Mitte: gartenbezogene Wohnnutzungen mit groBBen Privatgrundstiicken, die Uberwiegend
mit Einfamilienhdusern bebaut sind. Keine direkte Lage am Wasser, die Eidersteder StraBBe
trennt die privaten Grundstiicke vom Seeuferbereich. Der Altbaumbestand entlang der Ei-
dersteder Straf3e und auf den Privatgrundstiicken trégt in hohem MafBe zum grinen Cha-
rakter dieses Teilabschnitts bei.

*  Sid: der stdliche Abschnitt ist gepragt von einer teilweise lickenhaften Einzelhausbebau-
ung mit attraktivem Seeuferbezug. Uber die SeestraBe wird das Seeufer (Strandbad, Gas-
tronomie, Wegeflihrung) erschlossen. Stdlich davon befindet sich ein Uber die Jahre ge-
wachsener gewerblicher Standort. Der attraktive Seeuferweg wird eingegriint durch eine
historisch gewachsene Allee.

Die Seeuferbereiche sind durchgehend mit einer natlrlichen Ufervegetation aus Schilf, Réhricht
und Weidenbulschen / -bruchwald bestanden und bilden einen natirlichen Abschluss und Schutz
des Bordesholmer Sees. Im Bereich des Segelvereins und des Strandbades eréffnet sich der Be-
wohnerschaft und dem Besucher das Bordesholmer Seeufer.

Im nordlichen Bereich gibt es keine raumliche Trennung zwischen den privaten Grundstlicken und
dem Seeuferbereich, wohingegen im mittleren und im stidlichen Abschnitt entweder die Eiderste-
der StraBe oder der Seeuferweg eine ,Barriere” bilden.

Bei den Wohngrundstiicken liegen augenscheinlich keine Leerstande vor, es wird davon ausge-
gangen, dass Eigentimerwechsel problemlos funktionieren. Die Grundstlicke im Plangebiet ma-
chen Gberwiegend einen sehr gut gepflegten Eindruck, das bezieht auch die Griinflaichen und Ge-
hélzstrukturen mit ein.

5 Stadtebauliche Analyse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 wird ein Plangebiet Gberplant, welches bereits
vollstandig bebaut ist. Gemeindliches Ziel ist es, den Bestand zu sichern und bauliche Erweite-
rungsmoglichkeiten auf ein der stddtebaulichen Zielsetzung (vgl. Kapitel 6) entsprechendes Maf3
zu begrenzen. Um entsprechende Festsetzungen treffen zu kénnen, die dazu beitragen, dass die
Ziele erreicht werden kdnnen, ist im Vorwege eine stadtebauliche und freirdumliche Analyse der
Bestandssituation fir den B-Plangeltungsbereich unter Einbeziehung benachbarter Flachen zum
Bordesholmer Seeufer durchgefiihrt worden.

Ein besonderes Merkmal, welches die Abgrenzung des Plangeltungsbereichs des B-Plans mal3-
geblich bestimmt, ist die direkte Lage am (norddstlichen) Bordesholmer Seeufer. Das fihrt zu ei-
ner eher langlichen Ausprdgung des Plangebiets mit einer Gesamtldange von rund 800 Metern
und einer Breite, die zwischen 20 und 120 Metern variiert. Damit sind alle Grundstlcke einbezo-
gen, die entweder unmittelbar an den Seeuferbereich grenzen (nérdlicher Abschnitt) oder aber
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nur durch eine Stralle oder einen FuBweg vom Ufer getrennt sind (mittlerer und stidlicher Ab-
schnitt).

Insgesamt gesehen ist das Plangebiet Giberwiegend locker mit einer Einzelhausbebauung bebaut.
In Teilbereichen jedoch gibt es aber auch eine ,leicht verdichtete” Bauweise (z.B. die StraBenrand-
bebauung an der HeintzestraBBe) oder eine ,stark verdichtete” Bauweise (z.B. der gewerblich ge-
pragte Bebauungskomplex im slidlichen Abschnitt der Eidersteder Stral3e).

Der nordéstliche Bordesholmer Seeuferbereich ist ein hoch attraktiver und gerne von der Bewoh-
nerschaft genutzter Bereich des Ortes. Das Seeufer ist in diesem Bereich zwar nicht durchgangig
begehbar, es bieten sich aber immer wieder Ausblicke auf den See. Der Seeuferbereich befindet
sich fast vollstandig in 6ffentlicher Hand und ist beinahe durchgéngig mit einem Schilfgirtel und
Gehdlzstrukturen bestanden. Der Zugang zu den Uferbereichen ist lediglich im Abschnitt des
Strandbades 6ffentlich zuganglich und besitzt dort mit einem Strand, Gastronomie und einer Ste-
ganlage eine hohe Aufenthaltsqualitat. Ein weiterer, eher halbéffentlicher Zugang besteht im Be-
reich des Segelsportvereins, der den Mitgliedern des Vereins die Nutzung des Bordesholmer
Sees ermdglicht. Im sidlichen Plangebiet gibt es einen Uferweg, der bis zum Strandbad fiihrt und
von da aus in Richtung Norden gehend auf die Eidersteder StraBBe verschwenkt. Dieser StraBBenab-
schnitt ist durch einen alten Baumbestand gepréagt. Weiter in Richtung Norden und Westen fihrt
der Weg entlang der HeintzestraBBe bis zum Westufer des Sees.

Die Seeuferbereiche sind in einem Streifen mit einer Breite von etwa 50 Metern weitestgehend
unbebaut und unversiegelt. GroBe Teile davon sind mit einem Schilfgiirtel und Gehdlzen bewach-
sen, kleinere Abschnitte werden jedoch auch gartnerisch genutzt oder durch Freizeitnutzungen
(Strandbad, Segelverein) gepragt.

Die privaten Grundstiicke und die vorhandene Bebauung sind in einem guten, gepflegten Zu-
stand, Bewohnerwechsel funktionieren augenscheinlich unproblematisch, Leerstdnde sind kaum
vorhanden. Dieser Umstand wird geférdert durch die hohe Wohnqualitat mit der schénen und ru-
higen Lage am See und dem in diesem Abschnitt natiirlich gepréagten Uferbereich. Nachverdich-
tungspotenziale im Rahmen von BauliickenschlieBungen sind nur vereinzelt vorhanden.

Private Grundstlicke, die nicht durch eine StraBBe oder einen FuBweg vom Uferbereich getrennt
sind, befinden sich nur im nérdlichen Abschnitt. Dort ist die Grenze zwischen privaten und 6ffentli-
chen Bereichen nicht mit bloBem Auge erkennbar. Aufgrund dieser nicht eindeutig Bestimmbar-
keit der Abgrenzung und der hohen Lagegunst beschranken sich die privaten Nutzungsanspriiche
nicht immer und eindeutig auf die privaten Grundstiicke, z.B. in Bezug auf die Gartennutzungen.
Fir diese Bereiche ist ein Nutzungsdruck auf die Bereiche des Seeufers erkennbar.

Als Anziehungspunkte, die auch Besucher von auBerhalb in diesen Bereich anlocken, kann das
Strandbad mit der vorhandenen Gastronomie genannt werden, der Segelsportverein, aber auch
das Seecafé an der HeintzestralBe mit einem schdnen Seeblick und die gemeindlichen Einrichtun-
gen der ,Kita am See” und des ,Jugendtreffs”, beide gelegen an der SeestraBe. Eine weitere Ein-
richtung als Ziel fir Kunden und Handwerker ist die alteingesessene Zimmerei mit weiteren bran-
chenverwandten Betrieben. Der durch die ansdssigen Betriebe erzeugte Verkehr beeintrachtigt
augenscheinlich nicht die anderen Abschnitte des Plangebiets, da eine kurze Anbindung Gber die
Eidersteder Stral3e zur Ubergeordneten Kieler StraBe gegeben ist.
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Landschaftsbild / Schilfgiirtel / Gehdlzstrukturen)
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Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
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offentlich genutztes Gebaude
gewerblich genutztes Gebaude

Nebengebéude

(Uberwiegend) gértnerisch
genutztes Grundstiick

versiegeltes Grundstiick
untergenutztes Grundstlck
Strandbereich / Steg
ErschlieBungsstraBe

FuBweg

Schilfréhricht, geschiitztes Biotop
(gem. §21 LNatSchG iVm § 30 BNatSchG)

Gehdlzstrukturen, geschitztes Biotop
(gem. §21 LNatSchG iVm § 30 BNatSchG)

Einzelbaum / Baumreihe (6ffentliches Grundstiick),
geschiitzt durch Baumschutzsatzung)

Allee, geschiitztes Biotop
(gem. §21 LNatSchG iVm § 30 BNatSchG)
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6 Planerische Konzeption

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans soll ein planungsrechtlich verbindlicher Rahmen fir
kiinftige Bauvorhaben im Plangebiet geschaffen werden.

Wesentliche Zielsetzung des B-Plans Nr. 45 ist die Bestandssicherung und die behutsame Weite-
rentwicklung des Ortsbildes (siehe unten) im Plangebiet, aber auch der Schutz der Seeufer unter
Berlcksichtigung der Umwelt- und Naturschutzbelange. Darlber hinaus soll es auch Festlegun-
gen zu gestalterischen Vorgaben fir Neubauten geben.

Der Schutz des Seeufers ergibt sich schon durch die Schutzbestimmungen des Bundes- und des
Landesnaturschutzgesetzes, neben der Einstufung groBer Gehélz- und Schilfflachen als Biotope ist
hier auch der Gewasserschutzstreifen zu nennen. In diesem 50 Meter breiten Streifen entlang des
Seeufers sind gem. § 35 LNatSchG keine baulichen Anlagen oder Versiegelungen zuléssig. Diese
Festlegung gilt jedoch nur im AuBenbereich, die bebauten Flachen im B-Plangeltungsbereich be-
finden sich jedoch vollsténdig im Innenbereich. In den B-Planfestsetzungen schléagt sich der Ge-
wasserschutzstreifen insofern nieder, dass fir die ufernahen Flachen (private) Griinflachen festge-
legt werden. Die fur die Aufstellung des B-Planes erforderliche Ausnahme gemaB § 35 (4) Nr. 4
LNatSchG wird in Verbindung mit § 51 LNatSchG von der UNB erbeten, da eine weitere Bebau-
ung an das Seeufer heranriickende Bebauung nicht erfolgen soll.

Behutsame Weiterentwicklung des Ortsbildes bedeutet, dass die MaBstablichkeit der vorhande-
nen Bebauung hinsichtlich der zuldssigen Grundflache und der Gebaudehdhen einen stadtebauli-
chen Rahmen vorgeben soll fir die zukinftige Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sollen dabei einerseits behutsame Erweiterungen erméglichen, ande-
rerseits stddtebaulich storende MalBstabsspriinge verhindern, die derzeit aufgrund der Ausle-
gungsfahigkeit des § 34 BauGB nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen. Hier sollen zukinf-
tig die Festsetzungen des Bebauungsplanes klar definierte Regeln schaffen. Dies bewirkt Rechtssi-
cherheit auch fir Bauwillige und Grundstiickseigentimer*innen.

Im Vordergrund der planerischen Konzeption steht dabei die Bewahrung der stadtebaulichen Ei-
genart des Plangebietes und die Erhaltung des Ortsbildes. Die vorhandene hohe Wohnqualitat
besteht in der hervorragenden Lage am See mit ruhigen, dérflich anmutenden Wohngrundstu-
cken, die gleichzeitig nicht weit entfernt von Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und
dem Bahnhof liegen. Eine solche Wohnqualitat ist geeignet, einen hohen Nachfragedruck zu er-
zeugen nicht nur nach ,klassischem” Wohnraum, sondern auch nach Zweitwohnungs- oder Alters-
ruhesitzen. Ein solcher Nachfragedruck erzeugt den Drang zu einer hohen Ausnutzung der Be-
standsgrundstiicke hinsichtlich der Gberbaubaren Flache, der Gebaudehdhe und der Anzahl der
Wohneinheiten. Ungesteuert wiirde eine solche Situation die derzeitige stéddtebauliche Struktur
und das Ortsbild bedrohen. Daher Gbernimmt der Bebauungsplan Nr. 45 eine entsprechende
Steuerungsfunktion.

7 Larmschutz

Einige Grundsticke im Plangebiet liegen im Einflussbereich der gewerblich genutzten Bereiche
im stdlichen Teil des Plangeltungsbereichs und sind dadurch Larm durch Gewerbenutzung aus-
gesetzt. Es wird daher fir den B-Plan Nr. 45 eine larmtechnische Begutachtung zum Gewerbeldrm
erstellt werden. Die Ergebnisse werden zum Entwurf vorliegen und dann im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.
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8 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Da das Plangebiet des B-Plans Nr. 45 bereits vollstandig bebaut ist, werden die Flachen entspre-
chend ihrer Bestandsnutzungen festgesetzt und mit kleineren Erweiterungsmdglichkeiten verse-
hen. Bei der Betrachtung der Bestandssituation wurden dabei deutlich voneinander unterscheid-
bare Bebauungsstrukturen vorgefunden, die zu unterschiedlichen Festsetzungen bei der Art der
baulichen Nutzung, beim Mal der baulichen Nutzung und bei der Bauweise fiihren.

Dies gilt insbesondere fiir die Grundstlicke mit Bezug zum Seeufer (WA 1 bis 24, MU 1 und 2 so-
wie SO). Bei néherer Betrachtung lasst sich feststellen, dass dort das im Bestand vorhandene Mal3
der baulichen Nutzung von Grundstiick zu Grundstlick variiert. Auch Bau- und Dachformen wei-
chen, tlw. erheblich, voneinander ab. Um das Planungsziel einer behutsamen Weiterentwicklung
des Ortsbildes bei gleichzeitiger hoher Attraktivitat der Wohnlage (und damit entsprechendem
Nachfrage- und Bebauungsdruck, vgl. Kapitel 6) gewahrleisten zu kénnen, sind daher grund-
stucksspezifische Festsetzungen bzgl. Dichte und Gebaudehdhen notwendig. Dabei steht dem
privatem Interesse nach einer méglichst groBen Ausnutzung der Grundstlicke das offentliche In-
teresse der Bewahrung des Ortsbildes und des Erhalts einer dem Ortscharakter entsprechenden
Bebauungsstruktur entgegen. Fur die Grundstiicke mit Bezug zum Seeufer (WA 1 bis 24, MU 1
und 2 sowie SO) wird dem o6ffentlichen Interesse der Vorrang gegeben, dem privaten Interesse
wird durch die Méglichkeit behutsamer baulicher Erweiterungen Rechnung getragen.

Eine Gemeinde darf mit ihrer Bauleitplanung grundsétzlich auch stadtebauliche Ziele verfolgen,
die mehr auf Bewahrung als auf Verédnderung der vorhandenen Situation zielen (VGH Minchen - 2
N 14.2499 vom 18.01.2016). Voraussetzung hierflr ist das Vorliegen stéddtebaulich beachtlicher
Belange. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben, so dass sowohl dem VerhéltnismaBigkeitsgrund-
satz als auch dem Gleichbehandlungsgebot entsprochen wird (VGH Minchen - 1 N 20.151, Urteil
v. 15.09.2021).

Im Ubrigen enthalt auch schon der rechtswirksame B-Plan 17 ,Nérdliche Klosterinsel samt Zu-
fahrt”, der nordwestlich an den Plangeltungsbereich angrenzt, dhnliche Festsetzungen hinsichtlich
des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung. Dazu heif3t es im stddtebaulichen Konzept des B-
Planes 17 ,Insgesamt wurde im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes vor allem
eine Bestandssicherung betrieben. Die Vorgaben hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksfla-

chen lassen nur sehr behutsame Erweiterungs- bzw. Entwicklungsmdglichkeiten zu.” (Begriindung B-
Plan Nr. 17 der Gemeinde Bordesholm, S. 10)

Fir die Grundstiicke, die keinen unmittelbaren Seeuferbezug haben (WA 25 bis 29 sowie MU 3
bis 5) zielen die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ebenfalls auf den Bestandserhalt.
Der dérfliche Charakter dieses Bereiches mit lterem Bau- und ausgepragtem Griinbestand soll
erhalten bleiben, eine hdhere bauliche Ausnutzung wiirde diesen Charakter und das Ortsbild ne-
gativ beeintrachtigen.

Der stark gewerblich gepragte Bereich (MU 6) unterscheidet sich in seiner Bebauungsstruktur
deutlich von den anderen, eher kleinteilig geprégten Bereichen. Die gewerblich genutzten Bau-
korper sind groB3flachig und zu einem grof3en Teil eingeschossig mit flachem oder gering geneig-
tem Dach. Die Gewerbebetriebe sind tiber Jahrzehnte in einem Wohnumfeld gewachsen. Dies,
und die Tatsache, dass im StraBenbild die Zweigeschossigkeit nicht Gberschritten wird, hat offen-
sichtlich dazu beigetragen, dass der Betrieb nicht als ortsbildstérend wahrgenommen wird. Um
die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Gebdudetypen im wohnbaulichen und im gewerblichen
Bereich auch zukiinftig sicher zu stellen, werden hier gegliederte Hohenfestsetzungen getroffen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen ist nur fiir technisch erforderlichen Anlagen zuléssig
und fur Schornsteine.
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8.1

Bei der Abgrenzung der Baugebiete wurden auch die Darstellungen des rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Bordesholm beachtet.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO:

*  Wohngebaude,

» die der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind geméf § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

* Anlagen fir Verwaltungen.
Nicht zuldssig sind gemé&B § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:

* Anlagen fir sportliche Zwecke,

*  Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, der ausnahmsweise zuldssigen und der nicht zuldssigen Nut-
zungen weichen teilweise vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete ab. So
sind Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wiirden. Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind in den Allgemeinen Wohngebieten ebenfalls ausgeschlossen,
da sie sich von ihrem Charakter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stérungsgrad her nicht einfigen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fir Verwaltungen sind ausnahmsweise zuldssig, um den Aspekt der Wohnruhe im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Urbane Gebiete (MU 1 bis MU 6)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozi-
alen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Ge-
maB § 1 Abs. 5 BauNVO besteht die Méglichkeit, Nutzungen die gemal § 6a BauNVO in Urbanen
Gebieten allgemein zuléssig waren, zu beschranken oder auszuschlieBen, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Zulassig sind gemaB § 6a Abs. 2 BauNVO:
*  Wohngebéude,
*  Geschéfts- und Blirogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe mit einer GrofBe von maximal 500 m2 Geschossflache,
*  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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8.2

Nicht zuldssig sind gemé&B § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:
*  Tankstellen,
* Vergnlgungsstatten gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Die bereits bebauten Grundstiicke beidseits der Seestra3e sowie im Anschluss sldlich davon be-
stehen aus einer Mischung unterschiedlicher Nutzungen und entsprechen in ihrer Auspragung
den Urbanen Gebieten gem. § 6a BauNVO. Diese Nutzungsmischung ist auch im Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde Bordesholm dargestellt.

Von den gemaB § éa Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden Tankstellen und
Vergnligungsstatten ausgeschlossen. Die Ansiedlung einer Tankstelle widersprache einerseits
dem Ziel einer ortsangemessenen baulichen Verdichtung und andererseits der abseitigen Lage
jenseits der DurchgangsstraBBe. Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten soll den vielfach von
Vergnligungsstatten ausgehenden belastenden Wirkungen auf die Wohnnutzungen in der Nach-
barschaft entgegengewirkt werden.

Sonstige Sondergebiete SO ,Segelsport”

Zulassig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb eines Segelsport-Clubs sowie
eine Steganlage mit einer max. Steglénge von 40 Metern.

Damit werden die bestehenden Fldchen des Segelsportvereins langfristig auch planungsrechtlich
gesichert.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung folgen der vorstehend beschriebenen plane-
rischen Zielsetzung, durch eine im Wesentlichen bestandsorientierte Ausweisung die vorgefunde-
nen Baustrukturen zu bewahren, aber auch kleinere Erweiterungsmaéglichkeiten zuzulassen.

Die nachfolgend getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, zur Grundflache bzw.
zur Grundflachenzahl und auch zur Festlegung der Uberbaubaren Flachen orientieren sich dabei
aus den in den Kapiteln 6 und 8 erlduterten Griinden am Bestand.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird in den Baugebieten WA, MU 1 bis 5 und SO
Uber die First- und die Traufthéhe als Hochstmal geregelt, im MU 6 wird das Héchstmal nur Gber
die maximal zuldssige Firsthéhe geregelt.

In den Baugebieten WA, MU 1 bis 5 und SO wird mit den Festsetzungen zur First- und Traufthéhe
dem prioritaren Ziel der Bestandssicherung Rechnung getragen. Im Verbund mit den eng gezo-
genen Baugrenzen kann die Erreichung des Ziels gewéhrleistet werden. Den bestehenden First-
und Traufhéhen wird ein kleiner Entwicklungsspielraum zugerechnet, so dass Instandhaltung und
ModernisierungsmaBnahmen méglich sind, stddtebaulich wirksame Erhdhungen aber klar be-
grenzt werden. Die Festsetzungen werden grundstlicksbezogen getroffen.

Im Baugebiet MU 6 werden lediglich Festsetzungen zur maximal zuldssigen Firsthdhe getroffen.
Eine Festsetzung von Traufthdhen wird als entbehrlich angesehen, da in diesem Bereich haufig An-
und Erweiterungsbauten entstanden sind, mit Uberwiegend Flachdachern oder flach geneigten
Déacher. Die AuBenwirkung dieser Dachlandschaft wird als eher gering eingeschéatzt, da Teilberei-
che gar nicht oder nur schwer einsehbar sind. Daher wird diesbeziglich die Festsetzung von maxi-
mal zulassigen Firsthéhen als ausreichend angesehen. Abh&ngig von den vorgefundenen, unter-
schiedlichen Firsthohen, werden im MU 6 mehrere Teilabschnitte gebildet. Der siidwestliche Ab-
schnitt und der zentrale Abschnitt ist gepragt von héheren Gebaudeteilen, weswegen hier etwas
groBeren Hohen festgesetzt werden als in den benachbarten Abschnitten.
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8.3

8.4

Die festgesetzten Firsthhen (FH) dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) durch Photo-
voltaikanlagen um maximal 1,0 m Gberschritten werden.

Die maximale Firsthéhe (FH) in den Urbanen Gebieten (MU 1 bis MU 6 darf durch untergeordnete
Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz- und Klimaanlagen, Treppenaufgénge, Liftungsanlagen etc.
oder durch sonstige Nutzungen und Nebenanlagen wie Photovoltaikanlagen um maximal 3,00 m
Uberschritten werden.

Im Urbanen Gebiet MU 6 dirfen Schornsteine mit einer Grundflache von insgesamt 30 m2 Gber
die festgesetzte maximale Firsthdhe (FH) bis zu 25,0 m hinausragen. Damit wird der bestehende
deutlich héhere Schornstein im Bestand gesichert.

Im gesamten Plangeltungsbereich wird fir die maximal Hohe der baulichen Anlagen die Ober-
kante der angrenzenden &ffentlichen ErschlieBungsstraBBe in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor der Geb&udemitte, festgelegt. Zur Ermittlung der jeweils maBgeblichen Bezugshéhe sind in
der Planzeichnung entsprechende Hohenbezugspunkte festgesetzt, Zwischenhéhen sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Grundflache / Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache bzw. zur Grundflachenzahl orientieren sich am vor-
gefundenen Bestand.

Um das stddtebauliche Ziel mit eng gefassten Entwicklungsspielrdumen in den Baugebieten WA,
MU 1 bis 5 und SO zu erreichen, wird hier zur Bestimmung der zuléssigen Dichte die maximal zu-
l&ssige Grundflache grundstiicksbezogen festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache beinhaltet ei-
nen kleinen Entwicklungsspielraum, um den privaten Interessen nach kleinen Erweiterungen fir-
Modernisierungen nachkommen zu kénnen.

Im Baugebiet MU 6 wird die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) als ausreichend angese-
hen, damit verbleibt den bestehenden Betrieben Entwicklungsspielraum fiir Um-, An- und Neu-
bauten.

In den Baugebieten gelten die Regelungen von § 19 Abs. 4 NauNVO, die besagt, dass die zulassi-
ge Grundflache durch die Grundfléche von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden kann.

Zahl der Wohneinheiten

Dem Erhalt der vorgefundenen Bestandssituation dient auch die Begrenzung der Anzahl der zu-
lassigen Wohneinheiten je Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebieten (WA). Um zu ver-
hindern, dass das ruhige, naturnah gelegene Wohngebiet beeintrachtigt wird, wird die Anzahl der
Wohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Baugrenzen

Bei der Festsetzung der liberbaubaren Flachen werden, analog zu den Festsetzungen des Mal3es
der Nutzung (Kapitel 8.2) in den Baugebieten WA, MU 1 bis 5 und SO grundstiicksbezogene Bau-
felder gebildet. Damit wird dem stadtebaulichen Ziel von eher enger gefassten Entwicklungsspiel-
rdumen auf den Grundstlicken des Plangeltungsbereichs entsprochen.

Im Teilgebiet MU 6 sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen so dimensioniert, dass die beste-
hende eher gewerblich geprégte Bebauung gesichert und eine zukinftige Entwicklung ermég-
licht wird, die das wohnbaulich gepragte Umfeld berlcksichtigt.
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8.5

10

Bauweise

Aufgrund der eher eng gefassten Baugrenzen in den Baugebieten WA, MU 1 bis 5 und SO st
dort die Festsetzung einer Bauweise entbehrlich.

Lediglich im Baugebiet MU 6 wird aufgrund der bestehenden Gebaudeldngen eine entsprechen-
de abweichende Bauweise geméaB § 22 Abs. 4 BauNVO mit zuldssigen Geb&udeldngen von ber
50 Metern festgesetzt, damit kann der Bestand gesichert und Entwicklungsspielrdume gewéhrleis-
tet werden.

Nebenanlagen / Stellplatze

Nebenanlagen und Stellpldtze sind im gesamten Plangeltungsbereich innerhalb und auBerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Um den bestehenden Geldndehang zu schiitzen und dem besonderen landschaftsbildprégenden
Wert des Seeuferbereichs Rechnung zu tragen, werden auf den von Bebauung freizuhaltenden
Flachen (in den Baugebieten WA 1 bis 6) Nebenanlagen, Versiegelungen, Aufschittungen und
Abgrabungen ausgeschlossen.

Verkehr und ErschlieBung

Das nérdliche Plangebiet wird erschlossen durch die HeintzestralBe, die als Gbergeordnete Ge-
meindestral3e in Richtung Westen in Richtung Klosterkirchhof und weiter zur LandesstralBe L 49
und in Richtung Osten zum Ortskern von Bordesholm fihrt.

Die Eidersteder StraBBe erschlieBt das stdliche Plangebiet und mindet im Norden in die Heintze-
straBe sowie im Osten an die Ortsdurchfahrt Kieler StraBe. Die Eidersteder StraBe ist in ihrem
nordlichen Abschnitt gepragt durch einen groBBen Altbaumbestand, der das griine Bild dieses Be-
reichs maBgeblich mitbestimmt. Diese Badume im 6ffentlichen StraBenraum werden gesondert
festgesetzt. Die ErschlieBungsstraBen sind derzeit als Tempo-30-Zonen ausgewiesen und werden
als StraBenverkehrsflachen in ihrem Bestand gesichert.

Von der Eidersteder StraBBe zweigen mehrere kleinere Stichwege zum Seeufer ab, diese werden
entsprechend ihrer Funktion unterschiedlich festgesetzt:

* im WA zwischen den Baugebieten 22 und 23 beginnt in Richtung Siden ein uferbeglei-
tender FuBweg (Festsetzung: FuBgéngerbereich),

» die SeestraBBe steht fir den motorisierten Verkehr lediglich den Anliegern der angrenzen-
den Grundstlicke und den Einrichtungen der Bordesholmer Seeterrassen (Gastronomie /
Badestelle) zur Verfiigung (Festsetzung: Anlieger), hierliber erfolgt auch (im Rahmen einer
privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer) die Anbin-
dung des Baugebiets Nr. 24 im WA und

» der verkehrsberuhigte Bereich am sudlichen Rand des Plangebiets wird entsprechend
auch im B-Plan festgesetzt.

Der ruhende Verkehr wird einerseits auf den Grundstiicken (private Stellplatze) untergebracht, im
offentlichen StraBenraum der Eidersteder StraBe sind straBenbegleitend &ffentliche Parkplatze
vorhanden. Darlber hinaus befinden sich im nérdlichen Bereich zwei gut erreichbare, 6ffentliche
Parkplatzanlagen (auBerhalb des Plangebiets), diese befinden sich gegenliber HeintzestraBe 34
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11.2

11.3

und westlich der Verwaltungsakademie (ca. 300m Entfernung zum nordwestlichen Rand des Plan-
gebiets).

Im gesamten Plangeltungsbereich sind Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen im Sin-
ne von § 14 BauNVO innerhalb und auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen zulassig.

Insgesamt liegen keine Hinweise auf Probleme, bspw. in Bezug auf den Parksuchverkehr oder auf
unfalltrachtige Bereiche, vor.

Griinordnerische Festsetzungen

Private Griinflichen

Zur Erhaltung des relativ naturnahen Uferbereichs und damit des harmonischen Erscheinungsbil-
des im Bereich zwischen der Uferkante und der Rickseite der Bebauung werden privaten Griinfla-
chen festgesetzt, innerhalb derer keine neuen Versiegelungen oder zusatzliche sonstige bauli-
chen Anlagen zuldssig sind. Aus denselben Griinden sind dort auch Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zul3ssig.

Erhaltungsfestsetzungen
Entlang der Eiderstedter StraBBe befindet sich eine ortsbildpragende Baumreihe aus Linden, die

durch die Baumschutzsatzung geschitzt sind. Mit einer Erhaltungsfestsetzung wird der dauerhafte
Erhalt dieser Baumreihe als wichtige prégende Grinstruktur gesichert.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Anlage von Schottergarten und Steinbeeten und die damit verbundene Verwen-
dung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen bieten keinen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und beeintrachtigen die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu férdern und sind
daher nicht mit dem Wohl der Allgemeinheit vereinbar.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass bei zukinftigen Umgestaltungen von Gér-
ten keine Schottergarten und Steinbeete einstehen.

Dachbegriinung

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das &rtliche Klima sowie den Grundwasser-
haushalt zu minimieren, wird im gesamten Plangebiet fir alle flach geneigten Dacher der Haupt-
und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 0° bis 25° bei neu geplanten Geb&uden eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgesehen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens
8 cm ist fur Nebenanlagen vorzusehen. Fir Hauptgebaude ist eine durchwurzelbare Gesamts-
chichtdicke von mindestens 12 cm vorzusehen.

Die Begriinung von Dachflachen schafft stadtékologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatz-
lebensrdume insbesondere fiir Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung mit Bio-
topstrukturen der Umgebung tragt dies zu einer Vernetzung von Lebensrdumen bei. Fir die Wirk-
samkeit der Dachbegriinung im Hinblick auf Biotopfunktion, Bodenfunktion, Funktionen zur Ver-
besserung des Wasserhaushalts und des Klimas sowie auf das Ortsbild ist eine Aufbaustarke des
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durchwurzelbaren Substrataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stau-
den ermdéglicht. Gleichzeitig muss die in der Regel geringere Traglast bei Nebenanlagen beriick-
sichtigt werden. Deshalb wird eine durchwurzelbare Mindeststarke von 8 cm festgesetzt.

Dachbegriinungen werden nur fir flach geneigte Décher bis 25° festgesetzt, weil bis zu dieser
Neigung eine Begriinung mit relativ geringem baulichen Aufwand realisierbar ist. Die Festsetzun-
gen gelten nur fur neu zu errichtende Geb&ude, Bestandsgebdude mit flach geneigten Déachern
sind von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen.

Artenschutzrechtliche MalBBnahmen

Die auf Basis einer Potenzialanalyse getroffenen VermeidungsmaBnahmen werden als Festsetzun-
gen in Text Teil B tbernommen. Es werden Bauzeitenregelungen zu Gehdolzféllungen und zu még-
lichen Gebaudeabrissen festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist es, Tétungen von geschitzten Fleder-
mause sicher zu vermeiden.

Gestalterische Festsetzungen

Gestalterischen Festsetzungen werden lediglich auf die Wahl von Dachdeckungsmaterialien be-
schrénkt, um nicht ortsiibliche Materialien zu vermeiden.

Dachdeckungsmaterialien

Im gesamten Plangeltungsbereich sind glanzende und stark reflektierende Dacheindeckungsma-
terialien nicht zuldssig. Bei Wintergérten und Uberdachten Terrassen sind auch transparente Aus-
fihrungen (Glas oder vergleichbare transparente Materialien) zul&ssig.

Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Photovoltaikanlagen, Solarthermie) sowie Griindacher sind
im gesamten Plangeltungsbereich auf allen Dachern zul3ssig.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Gber die vorhandenen Anschlisse an das bestehen-
de Leitungsnetz gesichert. Dies gilt fur die Versorgung mit Frischwasser, die Stromversorgung
und die Schmutzwasserbeseitigung. Auch Anschlisse fiir Telekommunikation sind bereits vorhan-
den. Eine Verédnderung der technischen Ver- und Entsorgung ist nicht beabsichtigt.

Oberflachenentwisserung

Als Grundlage der Betrachtung der Oberflachenwassersituation wird der gemeinsame Erlass vom
10.10.2019 (MELUND / MILI) zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser herangezogen. Dieser Erlass soll primér in Neubaugebieten Anwendung finden, fir Be-
standsgebiete sind sie ein Mittel fiir die Uberpriifung bei hydraulischen Problemen in Gewassern.

Mit dem vorliegenden Planverfahren wird fir ein bereits vollstandig bebautes Bestandsgebiet ein
neuer Bebauungsplan aufgestellt. Hierbei handelt es sich um einen bestandserhaltenden Bebau-
ungsplan. Es werden keine neuen Bauvorhaben erméglicht, der Versiegelungsgrad erfdhrt durch
die Neuaufstellung des B-Plans im Vergleich zur alternativen Beurteilung nach § 34 BauGB keine
Anderung.

Damit sind keine Anderungen an der Situation der Oberflaichenentwasserung verbunden.
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15.1
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Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeits-
blatter W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - und
W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. der Industrierichtlinie sicherzustellen. Der Abstand zwischen
den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausrei-
chend wird ein Abstand von 80 - 100 m angesehen.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge muissen den Anforderungen der Landes-
bauordnung und den ,Musterrichtlinien fir Flachen fir die Feuerwehr” genligen und sind im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Plangebietes zeigt sich aktuell wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 30.590 m?
Urbane Gebiete (MU): 22.840 m2
Sonstige Sondergebiete SO ,Segelsport”: 1.020 m?
StraBenverkehrsflachen: 8.030 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 1.710 m2
Private Grinflachen: 5.000 m?
Gesamtflache Plangeltungsbereich: 69.190 m?

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Denkmalschutz

Eine Vorabstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein ergab fur den
Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 45, dass dort drei nach dem alten Denkmalschutzgesetz als
seinfache Kulturdenkmale” eingestufte Gebdude (§ 1 Abs. 2 DSchG a.F.) bekannt sind (Heintze-
stralBe 32, HeintzestraBe 40 und Eidersteder StraBBe 2). Diese wurden nach dem aktuellen Denk-
malschutzgesetz (DSchG 2015) noch nicht bewertet, eine abschlieBende Prifung steht noch aus.

Das aktuelle Denkmalschutzgesetz sieht vor, dass den Objekten, die in die Denkmalliste aufge-
nommen werden, ein ,besonderer Wert” beigemessen werden muss, der sich von den gesetzlich
definierten Kriterien ableitet.

Baumschutzsatzung

Auf den privaten Grundstlicken unterliegen zahlreiche Einzelbdume den Bestimmungen der Sat-
zung der Gemeinde Bordesholm zum Schutze des Baumbestandes vom 27.09.2022.

Die Schutzbestimmungen sind von den Grundstiickseigentiimern zwingend zu beachten.
Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Gemeinde Bordesholm liber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) in der Fassung vom 13.12.2022.
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Einleitung (BauGB Anlage 1 Nr. 1)
Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB firr die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begrindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er die Ergebnisse der Umweltprifung und
damit u.a. Ergebnisse der Abwédgung des Planungstrédgers in der Auseinandersetzung mit Stel-
lungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurteilung zu erméglichen, inwieweit sie von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB er-
stellt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 45. Gepriift wird,
welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die Umweltbe-
lange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen aus der Umge-
bung erheblich einwirken kénnen, nicht jedoch auBBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereig-
nisse. Da kein vorhabenbezogener Bebauungsplan vorliegt, beinhaltet diese Prifung die Auswir-
kungen der Bauphase nur soweit sie allgemein fur die festgesetzte Art der Nutzung abzuleiten
sind.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 und die
ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kénnte.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

(BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2 die Regenerationsfdhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie

4 die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."
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§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
tradchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet im weiteren Verfahren lber griinordnerische Festsetzungen Ein-
gang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintréachtigungen zum Ziel ha-
ben. Das beinhaltet beispielsweise Erhaltungsfestsetzungen fir vorhandene B&dume, Ausschluss
von Schottergérten und voraussichtlich auch Regelungen zur Oberflachenentwasserung.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBBnahmen).

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich zu geringflgigen Eingriffen in die Schutzgiter Bo-
den und Wasser fihren.

Im gesamten Plangeltungsbereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Um nicht in bereits beste-
hendes Baurecht einzugreifen, sollen im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 45 nur
solche Neubauvorhaben ermdéglicht werden, fir die auch heute schon Baurecht nach § 34 BauGB
besteht. Damit handelt es sich um einen bestandserhaltenden Bebauungsplan.

In Bezug auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gilt, dass ein Ausgleich der Eingriffe ge-
maB § 1a Absatz 3 Satz 3 BauGB nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Es sind somit keine Eingriffe zu bilanzieren
oder auszugleichen.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
dnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Allerdings besteht das un-
mittelbar westlich an den Plangeltungsbereich angrenzende Seeufer des Bordesholmer Sees fast
durchgéngig aus gesetzlich geschitzten Biotopen. Ebenfalls unter Schutz steht die Allee entlang
des Seeufers im stdlichen Teil des Plangebietes (Eckholm Allee), die sich auBerhalb des Plangel-
tungsbereichs befindet. Die vorliegenden Planung hat keine Beeintrachtigungen dieser Biotope
zur Folge.

§ 35 LNatSchG Abs. 4 Nr. 4:

§ 35 Landesnaturschutzgesetz regelt die Nutzung von Schutzstreifen an Gewéssern. An Seen mit
einer GréBe von mindestens 1 Hektar diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m land-
warts von der Wasserlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Im vorliegenden Ver-
fahren wird eine Inaussichtstellung der fir die Aufstellung des B-Planes erforderlichen Ausnahme
gemal § 35(4) Nr. 4 LNatSchG in Verbindung mit § 51 LNatSchG von der Unteren Naturschutzbe-
hérde angestrebt, da eine weitere Bebauung am Seeufer nicht erfolgen soll. Die Inhalte des B-Pla-
nes lassen sich daher mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinba-
ren.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschitzten sowie die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten
wurde gepriift, ob Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung
betroffen sein kdnnen. Die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass
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bei Einhaltung der genannten Bauzeitenregelungen die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
nicht berihrt sind (siehe Kapitel 21).

Die Bauzeitenfenster werden als Festsetzung in Text Teil B lbernommen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéddliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch die Begrenzung der zuldssigen Versiegelung Rech-
nung getragen. Der Bebauungsplan l&sst nur sehr begrenzt bauliche Erweiterungen im Bestand
sowie die SchlieBung einzelner Baullcken zu.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Einige Grundsticke im Plangebiet liegen im Einflussbereich der gewerblich genutzten Bereiche
im stdlichen Teil des Plangeltungsbereichs und sind dadurch Larm durch Gewerbenutzung aus-
gesetzt. Es wird daher fir den B-Plan Nr. 45 eine larmtechnische Begutachtung zum Gewerbeldrm
erstellt werden. Die Ergebnisse werden zum Entwurf vorliegen und dann im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Beeintrachtigungen durch Licht, Staub, Gerliche, Strahlung und Erschitterungen sind nicht zu er-
warten.

§ 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz):

§ 1: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewé&sserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.”

§ 51 Festsetzung von Wasserschutzgebieten:
Abs. 1 ,Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

1. Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen &ffentlichen Wasserversorgung
vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen,

2. das Grundwasser anzureichern oder

3. das schédliche AbflieBen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den Eintrag
von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln in Gewasser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festsetzen.”
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17.2

§ 52 Besondere Anforderungen in Wasserschutzgebieten:

Abs. 1 ,In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entscheidung kon-
nen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

1. bestimmte Handlungen verboten oder flr nur eingeschrankt zulédssig erklart werden,
2. die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet werden,

a) bestimmte auf das Grundstlick bezogene Handlungen vorzunehmen, insbesondere die
Grundstucke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

b) Aufzeichnungen Uber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen, aufzubewah-
ren und der zustédndigen Behorde auf Verlangen vorzulegen,

c) Bestimmte MaBnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des Gewassers und
des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen, die Errichtung von Zdunen so-
wie Kennzeichnungen, Bepflanzungen und Aufforstungen,

3. Beglnstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe ¢ zu duldenden MalBnahmen
vorzunehmen.”

Der schonende Umgang mit dem Schutzgut Wasser wird im weiteren Verfahren bericksichtigt. Es
wird geprift, ob und welche MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser
in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.
Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Lage des Plangebietes innerhalb eines Trinkwassergewin-
nungsgebietes dar. Alle weiteren Aussagen betreffen nicht unmittelbar den Plangeltungsbereich.
Der Bordesholmer See wird als gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt und befindet sich inner-
halb eines Biosphérenreservates.

Landschaftsplan

Im Landschaft der Gemeinde Bordesholm werden im Plangeltungsbereich gemaB der vorhande-
nen baulichen Nutzungen Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen im stdlichen Teilbereich
dargestellt.

Der Gewasserschutzstreifen nach Landesnaturschutzgesetz wird nachrichtlich dargestellt. Des wei-
teren sind erhaltenswerter Baumbestand und Kulturdenkmale gekennzeichnet.

Fir den angrenzenden Bordesholmer See werden folgende Aussagen getroffen:

—  Bestand aus Réhricht, Hochstaudenried

— geschitzte Ufervegetation

—  MaBnahmenfachen zum Biotopschutz

— der gesamte Bordesholmer See ist als Schwerpunktbereich fir den lokalen Biotopverbund
dargestellt

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.
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Zu erwartende Auswirkungen auf die Umwelt

Grundsatzlich sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen aufgrund des bestandserhaltenden
Charakters des Bebauungsplans Nr. 45 nur geringfligig in Relation zu der Grof3e des Plangebie-
tes. Es sind derzeit keine konkreten Bauvorhaben oder Bau- bzw. Sanierungsabsichten bekannt.

Die zusétzlich zulassige Bebauung wird zu Versiegelungen des Bodens und damit zu Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter Boden und Grundwasser fiihren.

Zudem werden die kleineren zuldssigen baulichen Erweiterungen bei Umsetzung zu einer Beseiti-
gung von Vegetationsbestdnden innerhalb der Gartenflachen fihren.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen kénnen potenziell entstehen durch die Ent-
fernung von einzelnen Bdumen mit Quartierstrukturen fir Flederméause und durch Gebaudeabris-
se. Die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Artenschutzrecht wurde geprift.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Ladrmemissionen sind im weiteren Verfahren zu
prifen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Kultur- und Sachguter und Klima sind nicht zu er-
warten.

Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung

Der Untersuchungsumfang fur die Umweltprifung dient nicht einer moglichst vollstdndigen
Sammlung und Darstellung aller Schutzgutdaten fiir das Untersuchungsgebiet. Vielmehr erfolgt
eine Fokussierung der Untersuchungen auf die Daten, die zur Bewertung der Auswirkungen durch
den Bebauungsplan Nr. 45 auf die Schutzgiiter von Bedeutung sind. Dabei werden bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens beriicksichtigt. Nachfolgend wird der Unter-
suchungsrahmen fir den Umweltbericht in Tabellenform dargestellt.

Untersuchungsgegenstand Vorhandene Unterlagen Zusitzlich benétigte Un-
terlagen

Schutzgut Flache

» Aktuelle Flachennutzung * Regionalplan » Aktuelle Bestandserfas-
Landschaftsrahmenplan sung
Landschaftsplan

* Bewertung: Inanspruchnahme
von nicht versiegelten, natur-
betonten Flachen

= Relevante Auswirkungen auf
nicht versiegelte Flachen

Schutzgut Boden
* Bodentyp/ Bodenart * Bodenibersichtskarte 1 : -
» Bewertung: Ertragsféhigkeit, 200.000

Standortqualitét fir natlrliche |* Bodenkarten 1:25.000
Vegetation, Lebensraum fir | Bodenbewertung Umweltpor-

natirliche Pflanzen tal SH
* Vorbelastungen * Landschaftsplan
= Relevante Auswirkungen auf |* Regionalplan, Landschaftspro-
das Schutzgut Boden gramm, Landschaftsrahmen-
plan
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Schutzgut Wasser
* Grundwasser * Landschaftsplan -
* Oberflachengewésser * Landschaftsrahmenplan
* Wasserqualitat * Regionalplan

* Vorflutverhéltnisse

* Bewertung: Naturlichkeit

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

* Lokalklima e Luftqualitdtin SH (Jahresiber- |-
* Klima SH sichten der Lufthygienischen

* Klimawandel Uberwachung SH)

* Bewertung: raumbedeutende
Klimafunktionen

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima

Luftqualitat

* Bewertung: raumbedeutende
Frischluftfunktionen

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft

Schutzgut Pflanzen

* Gesetzlich geschiitzte Biotope

* Rote Liste Arten (hohere Pflan-
zenarten)

* Besonders und streng ge-
schitzte Arten (hdhere Pflan-
zenarten)

* Biotop- und Nutzungstypen

* Pragende Geholzstrukturen

* Bewertung: Naturnahe, Alter/
Ersetzbarkeit, seltene Arten,
Seltenheit des Biotoptyps

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen

Landschaftsplan Aktuelle Bestandserfas-
Biotopkartierung des LfU sung

Schutzgut Tiere

* Brutvogel * Prifung artenschutzrechtlicher |-
*  Amphibien Konflikte in der Begriindung

¢ Fledermause (Kapitel 21)

* Bewertung: Seltenheit des Le-
bensraums, Vorkommen plan-
relevanter Arten

= Relevante Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere

= Bewertung der artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen
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Schutzgut biologische Vielfalt

* Biotopverbundsystem * Entsprechend des Materials fir|-

* Schutzgebiete die Schutzglter Pflanzen und

* Geschitze und seltene Pflan-|  Tiere sowie rechtliche Bindun-
zen- und Tierarten gen und planerische Vorgaben

* Bewertung: Lage in natur-
schutzfachlich bedeutsamen
Gebieten sowie Beachtung be-
sonders schiitzenswerten Ar-
teninventars

= Relevante Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt

Schutzgut Landschaft

* Pragende Landschaftsstruktu- |* Landschaftsplan * Landschaftsbilderfas-
ren bzw. ortsbildprégende sung durch Ortsbege-
Strukturen hung

* Sichtbeziehungen

* Historische Kulturlandschaften

* Vorbelastungen

* Bewertung: Naturlichkeit, histo-
rische Kontinuitat, Vielfalt

= Relevante Auswirkungen auf
das Landschaftsbild

Schutzgut Mensch

*  Wohnen /Wohnumfeld * Landschaftsplan * Larmtechnische Unter-
* Erholung * Flachennutzungsplan suchung
* Gesundheit
* Bewertung: Wohnfunktion, Er-
holungswirksamkeit der Land-
schaft, gesundheitliche Wirkun-
gen der Umgebung
= Relevante Auswirkungen auf
Wohnumfeld und Erholungs-
raume
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
* Denkmale (Archdologische * Landschaftsplan -
Denkmale, Kulturdenkmale) ¢ Liste der Kulturdenkmale SH
* Geotope

= Abschatzung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen

Technischer Umweltschutz

* Ver-und Entsorgung * Planzeichnung und Begriin- |-

* Erneuerbare Energien dung des Bebauungsplanes

* Gefahrenpotenzial Unfélle

= Bewertung: Vorhaben mit maB-
geblichen Auswirkungen auf
die Umwelt
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Sonstiges
* Rechtliche Bindungen und pla- |* Landesentwicklungsplan, Regi-|-

nerische Vorgaben onalplan
= Bericksichtigung umweltrele- | Landschaftsprogramm, Land-

vanter Vorgaben in der Pla- schaftsrahmenplan, Land-

nung schaftsplan

* Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem

20

21

211

¢ Natura 2000
* Verordnungen (NSG, LSG)

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im gesamten Plangeltungsbereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Um nicht in bereits beste-
hendes Baurecht einzugreifen, sollen im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 45 nur
solche Neubauvorhaben erméglicht werden, fir die auch heute schon Baurecht nach § 34 BauGB
besteht. Es handelt sich damit um einen bestandserhaltenden Bebauungsplan.

In Bezug auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gilt, dass ein Ausgleich der Eingriffe ge-
maB § 1a Absatz 3 Satz 3 BauGB nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Es sind somit keine Eingriffe zu bilanzieren
oder auszugleichen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Durch die erforderliche Flacheninanspruchnahme und ggf. durch mdgliche weitere Beeintrachti-
gungen infolge von Scheuchwirkungen und baubedingten Wirkfaktoren sind vorhabenbedingte
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt nicht auszuschlieBen. Neben der schutzgutbezoge-
nen Betrachtungsweise, wurden die méglichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Belan-
ge des Artenschutzes auf Basis einer Potenzialanalyse artenschutzrechtlich relevanter Arten ge-
prift. Neben der Ermittlung der relevanten, nédher zu betrachtenden Pflanzen- und Tierarten ist die
zentrale Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung, im Rahmen einer Konfliktanalyse mdgliche
artspezifische Beeintrachtigungen zu ermitteln und zu prifen, ob fir die relevanten Arten die spe-
zifischen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Gesetzliche Grundlagen

Die Planung darf nicht gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBBen:

—  Toétungsverbot besonders geschitzter Tierarten

—  Stérungsverbot streng geschutzter Tierarten

—  Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten besonders geschitzter Tierar-
ten

—  Verbot der Entnahme, Beschédigung, Zerstérung besonders geschiitzter Pflanzen aus der
Natur.

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fur die Berlicksichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen

im Bereich des Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (§ 44

Abs. 1 BNatschG) nicht mehr fur die national geschiitzten Arten, sondern nunmehr fiir die Arten

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fir die europaischen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachliche Einschatzung bezogen auf die poten-
ziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten
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21.2

21.3

21.4

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 zu geben und médgliche Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG (in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 G. v. 18.08.2021)
sowie eventuell nétige Antrége auf Ausnahmen zu benennen.

Bestimmung der fiir die Planung relevanten Arten

Die Geldandebegehung als Grundlage der Potenzialanalyse wurde am 05.09.2023 durchgefihrt.

Zur Ermittlung von Vorkommen prifrelevanter Arten im Betrachtungsgebiet erfolgte zudem die
Auswertung der gédngigen Werke zur Verbreitung von Tier- und Pflanzen-Arten in Schleswig-Hols-
tein.

Flederméause

Die Geb&ude im Untersuchungsgebiet sind alle genutzt und dementsprechend gepflegt. Es befin-
den sich keine Geb&dude mit auffalligen Verfallserscheinungen im Untersuchungsgebiet. Dennoch
kdnnen auch in intakten Gebduden Fledermausquartiere vorhanden sein. Das Potenzial ist zwar
gering, aber nicht véllig auszuschlieBen. Nahezu alle Gebaude haben dieses geringe Potenzial fir
Fledermausquartiere, denn schon kleinste Beschadigungen (z.B. durch neugierige Marder) kon-
nen fir Fledermause geeignete Offnungen schaffen. Solch ein Potenzial ist praktisch in jedem Ge-
baude Schleswig-Holsteins mit Sattel- oder Walmdach vorhanden. Ein besonderes Potenzial be-
steht hier jedoch nicht.

Die Bdume konnten nicht alle eingehend inspiziert werden, da viele sich auf Privatgrund befinden
und zum Zeitpunkt der Begehung voll belaubt waren. In gepflegten Hausgérten sind allerdings
anbriichige Bdume mit groBeren Hohlen selten, da sie als Gefahrenquelle i.d.R. entfernt werden.

In den Kronenbereichen der gréBeren Baume (die nicht véllig eingesehen werden kénnen) kdn-
nen kleine Fledermausquartiere in kleinen Nischen, Asthdhlen oder Spalten vorhanden sein. Win-
terquartiere sind hier wegen der dort geringen Stamm- bzw. Astdurchmesser (< 50 cm) nicht
maoglich.

Die Géarten kdnnen in ihrer Gesamtheit als potenzielles Jagdgebiet geringer Bedeutung eingestuft
werden. Im Vergleich zur Umgebung sind sie nicht hervorzuheben.

Auch die Baumgruppen sind nicht so groB3, dass ihre Bedeutung als potenzielles Nahrungsgebiet
fur die lokale Fledermauspopulation besonders hervorzuheben wére.

Das B-Plangebiet hat nur ein geringes Potenzial fir Fledermausquartiere, auch wenn in den Ge-
b&uden im Einzelfall Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen werden kénnen. Lediglich die vor-
handene GroBbaume haben ein Potenzial fir Sommerquartiere. Auch als Nahrungsgebiet ist das
B-Plan-Gebiet potenziell von eher geringerer Bedeutung. Flugleitlinien sind nicht zu vermuten.

Europaische Vogelarten

Alle Arten briten bzw. nutzen die Gehdlzbereiche in den Gérten oder an den 6ffentlichen Wegen.
Gebaudebruter in den vorhandenen Bestandsgeb&uden sind ebenfalls im Bestand anzunehmen.
Da der ganze Bereich in einem stark von Menschen genutzten Bereich liegt, sind stérungsemp-
findliche Arten oder Individuen ausgeschlossen.

Bodenbriter sind innerhalb der Rasenflachen und Gemisebeete aufgrund der intensiven Nut-
zung nicht zu erwarten.

Insgesamt ist hier eine typische Vogelwelt des durchgriinten Siedlungsbereichs zu erwarten. Bio-
topstrukturen, die weiteren, besonderen Arten dauerhaften Lebensraum bieten kénnen, sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
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21.5

Das Plangebiet kann in erster Linie als Brut- und Nahrungshabitat von haufig vorkommenden eu-
ropaischen Vogelarten genutzt werden.

Priifung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG

Mit dem Bebauungsplan soll der Bestand gesichert und eine ggf. mégliche Nachverdichtung /
BaullickenschlieBung gesteuert, sowie die Erhaltung von Gehélzen und privaten Grinflachen ge-
sichert werden.

Der griingepréagte Charakter des Plangebiets soll erhalten bleiben. Im Falle einer Nachverdich-
tung / BauliickenschlieBung soll sich diese in den vorhandenen Gebietscharakter einfligen. Die
Baugrenzen ermoglichen nur geringfiigige bauliche Erweiterungen der Bestandsgebaude, es
werden aber auch bisher unbebaute Baullicken mit Baugrenzen versehen. Zahlreiche Bdume im
Plangebiet unterliegen dem Schutz der Baumschutzsatzung und dirfen ohne Genehmigung nicht
entfernt werden.

Die artenschutzrechtlich relevanten méglichen Eingriffe bestehen somit aus vereinzelten eventuel-
len Beseitigungen von Gehdlzen und mdglichen Geb&dudeabrissen bzw. Gebaudeergénzungen.

Konfliktanalyse Fledermause

Totungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1)

Da in den lteren Bdumen potenziell Tagesverstecke vorhanden sein kénnen, sind Bauzeitenfens-
ter einzuhalten, um Tétungen von Fledermé&usen sicher auszuschlieBen. Die eventuell zuklnftig zu
fallenden Baume dirfen nur im Zeitraum vom1.12. bis zum 31.1. des Folgejahres beseitigt wer-
den, da nur in dieser Zeit ausgeschlossen werden kann, dass die Baume von Flederméausen be-
setzt sind. Baume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm sind vor Beseitigung durch einen Fach-
gutachter auf Fledermausbesatz zu prifen. Bei Einhaltung dieser Féllfristen sind keine Konflikte
mit den Verboten des § 44 BNatSchG zu erwarten.

Um Toétungen bei moglichen Gebaudeabbriichen zu vermeiden, muss auch hier sichergestellt
werden, dass die Eingriffe nicht in der Zeit erfolgen, wo ein Besatz der Geb3ude mit Fledermau-
sen moglich ware. Der Abbruch von Gebauden ist nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit
vom 01.12. bis zum 31.01. des Folgejahres zuldssig. Soll von dieser Frist abgewichen werden,
kann vor der Rodung eine Fledermausbesatzkontrolle durch einen Fachgutachter durchgefihrt
werden. Fallt die Besatzkontrolle negativ aus, kann der Abbruch des Geb&dudes auch auBerhalb
der festgesetzten Frist erfolgen.

Bei Einhaltung dieser Bauzeitenregelungen sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSChG
berlhrt.

Storungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2)

Da die Fledermé&use das Plangebiet nur sporadisch als Jagdgebiet nutzen und davon auszugehen
ist, dass die tégliche Bauphase tberwiegend auf3erhalb der Aktivitatszeit dieser Arten liegen dirf-
te, sind relevante Stérungen einzelner Individuen nicht anzunehmen. Das Zugriffsverbot des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt demzufolge nicht ein.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Lebensstétten (§44 Abs. 1 Nr. 3)

Kleine Tagesverstecke (z.B. hinter abgeplatzten Baumrinden) sind im Habitatverbund weit verbrei-
tet. Sie sind zudem kurzlebig und entstehen durch natirliche Vorgdnge neu an anderen Stellen.
Analog zu Vogelnestern, die nur fur eine Brutsaison genutzt werden, handelt es sich um kurzlebi-
ge Bestandteile des Habitatverbunds, deren Verluste kein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot
auslost (vgl. LBV S & AfPE 2016, S. 21).
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Das Jagdhabitat wird durch die Umsetzung der Planung beeinflusst, die Schwelle zum Eintritt der
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG wird aber nicht Gberschritten, da nur ein untergeordne-
ter Teilbereich eines groBen Jadghabitats betroffen sein wird.

Konfliktanalyse Brutvogel

Totungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1)

Fir die Brutvogel wird zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ei-
ne Bauzeitenregelung erforderlich. So kann es durch die mogliche Fallung der Bdume fir die in
Gehdlzen britenden Arten zu Verletzungen oder direkten Tétungen im Zuge mdoglicher Bauvor-
haben kommen, wenn die Gehdlzschnittarbeiten wahrend der Brutzeit durchgefihrt werden. Bei
Beachtung der Bauzeitenregelung, die gewahrleistet, dass die erforderlichen Arbeiten auf3erhalb
der Brutperiode der betreffenden Arten durchgefihrt werden, kénnen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande vermieden werden. Die Brutzeit aller in den Gehdlzen potenziell vorkommender
Arten umfasst den Zeitraum zwischen Mitte Marz bis Mitte August. In dieser Zeit gilt ohnehin das
gesetzlich vorgeschriebene Fallverbot: Das Fallen von Bdumen ist gem. § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September eines Jahres verboten.

Unter Berlicksichtigung dieser Schutzfrist ist davon auszugehen, dass das Zugriffsverbot § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG nicht verletzt wird.

Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2)

Die potenziell hier vorkommenden Gehdlzbriiter sind recht flexibel. Sie nutzen ein breites Spek-
trum an Nistmoglichkeiten und kénnen vermutlich auf benachbarte Flachen ausweichen. Daher ist
davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung dieser Vogelarten durch die BaumaB3nahme
vorliegt, und sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der betrachteten Vogelarten nicht
verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Stérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstdérung von Lebensstatten (§44 Abs. 1 Nr. 3)

Der Bebauungsplan Nr. 45 dient in erster Linie der Bestandsicherung. Es werden nur geringfligige
zusatzliche Flachen fir die Bebauung vorgesehen. Die damit eventuell verbundenen Beseitigun-
gen von Brutstatten sind als nicht erheblich einzustufen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 45 gilt die Privilegierung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, so dass in die-
sem Fall ein VerstoB3 gegen das Zugriffsverbot der Zerstérung von Lebensstatten nur dann zutrifft,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Geholz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr gewéhrleistet wa-
re.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass - trotz der mégliche Entfernung einzelner Badume
und der Beseitigung der Bodenvegetation - die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Gehdlz- und Bodenbriter im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt wird, bzw. sich die 6kologische Gesamtsituation des vom Vorhaben be-
troffenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht ver-
schlechtert.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten vor.

Fazit

Unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen im Hinblick auf die méglichen Beeintrachtigun-
gen priifrelevanter Brutvégel und Fledermause werden keine Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr.
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21.6

1 und Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG beriihrt. Auch kénnen erhebliche Stérungen
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist demnach fiir keine der ndher gepriften Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

ArtenschutzmaBBnahmen

Folgende Bauzeitenregelungen sind einzuhalten:

Die Rodung von Bdumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm ist nur innerhalb der
Fledermauswinterquartierzeit vom 01.12. bis zum 31.01. des Folgejahres zulassig. Soll von dieser
Frist abgewichen werden, muss vor der Rodung eine Fledermausbesatzkontrolle durch einen
Fachgutachter durchgefiihrt werden. Féllt die Besatzkontrolle negativ aus, kann die Rodung des
Baumes auch auBerhalb der festgesetzten Frist erfolgen.

Der Abbruch von Gebauden ist nur innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit vom 01.12. bis
zum 31.01. des Folgejahres zuldssig. Soll von dieser Frist abgewichen werden, kann vor der Ro-
dung eine Fledermausbesatzkontrolle durch einen Fachgutachter durchgefiihrt werden. Féllt die
Besatzkontrolle negativ aus, kann der Abbruch des Gebaudes auch auBerhalb der festgesetzten
Frist erfolgen.

Gemeinde Bordesholm, s e

Der Birgermeister
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