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(Kreis Rd.-Eck.) uber den
Bebauungsplan Nr. 44

Fir das Gebiet der Strafte 'Steenredder' mit den
Hausnummern 1 bis 23 und den Hausnummern 2 bis 20
sowie der Stralle 'Grotenkamp' mit der Hausnummer 2
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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
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ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 44

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zulassige Grundflache (GR, als Héchstmal?)

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal?)

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal
(in Metern 'm' tiber Normal-Héhen-Null)

Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD)

Zulassige Dachneigung: Mind. 15 - Max. 55°

Zulassige Dachform: Geneigtes Dach (GD)
Zulassige Dachneigung: Mind. 15 - Max. 55°

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Zahl der Vollgeschosse

Entwurf

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 19 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 19 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Nr. 2 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§ 84 LBO-SH

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§84 LBO-SH

§ 16 Abs. 5 BauNVO
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
Sonstige Planzeichen

—0—8 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO
hier: Zahl der Vollgeschosse

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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e+ Flurstlicksgrenze, vorhanden
5/309 Flurstiicksbezeichnung
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Teil B: Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-13a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie Ferienwohnungen nach
§ 13a BauNVO nicht zuléssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO

(1) Grundflachenzahl (GRZ) / Grundfldche (GR)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemaR 8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) oder eine maximal zulassige Grundflache (GRmax) als Hochstmalf? festgesetzt.

(2) Héhe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe Uber Normal-H6hen-Null (GHmax G.NHN) wird ge-
mal § 18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmald der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt
und durch den hochsten Punkt des Daches (einschlieRBlich Gauben und Dachaufbauten) be-
grenzt.

Die maximale Gebaudehthe tber Normal-Héhen-Null (GHmax G.NHN) darf ausnahmsweise
durch technische oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Antennen, Solarpaneele und Pho-
tovoltaikanlagen 0.4.), die der Geb&udenutzung dienen, bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

(1) Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist entsprechend den Eintragungen der Planzeichnung
(Teil A) durch Baulinien und/oder Baugrenzen gemafd § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO be-
stimmt.

(2) Baulinien
Ein Zurtcktreten untergeordneter Bauteile gegenlber den (stral3enseitigen) Baulinien ist ge-
maf § 23 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO bis zu einem Malf3 von 0,5 m zulassig, sofern die Breite der zu-
riicktretenden Bauteile jeweils 3,50 m nicht Gberschreitet.

Ein Zuricktreten von Loggien (Raume in Gebauden, die sich zum AuRenraum 6ffnen) ist ge-
man § 23 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulassig.
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Teil B: Text

4. Stellplatze, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

(1) Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze entsprechend der Vorgaben der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Bordesholm auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

(2) Lage von Stellplatzen, Garagen etc. / Abstandsflachen
Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind in einem Abstand von
mindestens 5,0 m von der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache zuléassig.

5. Beseitigung des Niederschlagswassers
8§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist auf
den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern und/oder zu nutzen.

6. Grinordnung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

(1) Grundstiicksbegriinung
Vorgérten sowie nicht Uberbaute und/oder versiegelte Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme
von Flachen fiir notwendige ErschlieBung, Terrassen, Nebenanlagen u.&., zu begrinen.

Unbegrinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie und/oder Vlies abgedeckte Gartenberei-
che sind nicht zulassig.

(2) Versiegelung von Flachen
Flachen von Stellplatzen sowie dazugehorige notwendige Zu- und Abfahrten sind in wasser-
durchlassiger Form (z.B. Sickerpflaster, Rasengitterseine, Filtersteine 0.4.) auszubilden.

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaudegestaltung
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH

(1) Gebaudefassaden

(a) Die Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und —farbgebungen sind, unter Bertcksichtigung
der zulassigen Abweichungen, jeweils fir alle AuRenfassaden eines Einzelhauses (Hauptge-
baude inkl. Vor- und Rickspriinge) identisch zu wahlen.

Auf maximal 1/3 der geschlossenen (fensterlosen) Fassadenflache kénnen von Primarmaterial
und/oder Priméarfarbe abweichende Materialien und/oder Farbgebungen erganzend verwendet
werden, sofern diese den nachgenannten zuldssigen Materialien bzw. Farbgebungen entspre-
chen.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Teilbereichen WA1-WAs6, sind Aul3enfassaden
von Hauptgeb&auden nur in Sichtmauerwerk, Putz und/oder Holz in den Farbgebungen Rot,
Rotbraun, Grau oder Weil3 sowie naturbelassen (bei Holz) zuléssig.
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Teil B: Text

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Teilbereichen WA7-WAS8, sind AulRenfassaden
von Hauptgeb&uden nur in Sichtmauerwerk in den Farbgebungen Rot und Rotbraun zul&ssig.

(c) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in dem Teilbereich WAS8a, sind AufRenfassaden von
Hauptgebéuden nur in Sichtmauerwerk, Putz und/oder Holz sowie vergleichbar anmutenden
Materialien in den Farbgebungen Rot, Rotbraun, Grau oder Weil3 sowie naturbelassen (bei
Holz) zulassig.

(d) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind glanzende, glasierte, metallische oder polierte
Oberflachenmaterialien als Fassaden- und/oder Sockelbekleidung ausgeschlossen. Die Ver-
wendung von Glasbausteinen ist unzuldssig.

(2) Dachform und —neigung

(&) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Teilbereichen WA1, WA5 und WAe6 sind fur
Hauptgebéude nur Satteldacher (SD) oder Walmdacher (WD) mit einer Dachneigung von min-
destens 15° Grad und maximal 65° Grad zul&ssig.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Teilbereichen WA2-WA4 sind fur Hauptgebaude
nur Satteldacher (SD) oder Walmdacher (WD) mit einer Dachneigung von mindestens 35° Grad
und maximal 65° Grad zulassig.

(c) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Teilbereichen WA7-WAS8 sind fur Hauptgebéude
nur Walmdacher (WD) mit einer Dachneigung von mindestens 35° Grad und maximal 65° Grad
zuléssig.

(d) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in dem Teilbereich WASa sind flr Hauptgebaude nur
Geneigte Dacher (GD) mit einer Dachneigung von mindestens 10° Grad und maximal 45° Grad
zulassig.

(3) Dacheindeckungsmaterialien und —farben
(a) Die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien und —farben sind jeweils fur alle Dachfla-
chen eines Einzelhauses (Hauptgebaude inkl. Gauben etc.) identisch zu wahlen.

(b) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind flur Dacher von Hauptgeb&duden nur Dachziegel
und/oder Dachsteine in den Farbgebungen Rotbraun, Schwarz oder Anthrazit zulassig.

Glanzende und/oder glasierte (auch glanzend engobierte) Dacheindeckungen sind unzulassig.

(c) In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher von Garagen, lberdachten Stellplatzen
(Carports) sowie von Nebenanlagen (einschl. verfahrensfreier Anlagen gem. § 61 (1) LBO-SH)
mit einer Grundflache von mehr als 20 m2 nur als Grindacher (lebende Pflanzen) zulassig.

(4) Ausnahmen
Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform und —neigung sowie zu Dacheinde-
ckungsmaterialien und —farben sind nur untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, verglaste
Dachflachen bspw. von Wintergarten, Terrassen- und/oder Balkoniiberdachungen etc.

(5) Solarthermie / Photovoltaikanlagen / Griindacher
(a) Solar- und/oder Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig.

(b) Auskragende und/oder aufgestanderte Anlagen o.4. auf Hauptgebauden sind unzuldssig.
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Teil B: Text

(c) Grindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein zulassig.

(6) Anbauten
Anbauten sind nur an stralRenabgewandten Gebaudeseiten von Hauptgebéuden zulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Bestandsschutz
Unbenommen der Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht grundsatzlich fur alle Ge-

baude innerhalb des Plangeltungsbereiches ein Bestandsschutz, fur die beim Bau eine gil-
tige Baugenehmigung vorlag. Anderungen, Erneuerungen (Sanierung etc.) 0.4. dieser An-
lagen sind hierdurch jederzeit moéglich, sofern die all-gemeine Zweckbestimmung der Anla-
ge gewahrt bleibt.

2. Grundflachen
Fur die Berechnung der festgesetzten maximal zulassigen Grundflachen (GRmax) gelten, so-
fern nicht abweichend geregelt, die Bestimmungen zur Berechnung der Grundflachen gemanR §
19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO.

3. Altlasten
Sollten wahrend der BaumalRnahmen Altlasten bzw. Altlastenablagerungen, Abfélle (z.B. Bau-
schutt, Hausmull 0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) er-
geben, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu informieren.

4. Kampfmittel
Gemal der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicher-

heit durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giltigen Fassung gehdrt die
Gemeinde Bordesholm nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten Welt-
krieg in besonderem Mal3e betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind, obgleich unwahrscheinlich, jedoch nicht géanzlich auszu-
schlieen. Etwaige Funde sind unverziglich der zustéandigen Polizeibehérde zu melden und
durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen
oder Beeintrachtigungen zu schitzen.

5. Arché&ologischer Denkmalschutz
Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale und es befindet sich nicht in einem
archaologischen Interessengebiet (Archdologie-Atlas SH; abgefragt am 12.01.2022).

Gemalf § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmit-
telbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
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Teil B: Text

Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

6. Bodenschutz
Im Zuge der BaumalRhahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u.a. § 202 BauGB -
Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV, 88 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. 8 7 - Vorsorgepflicht)
sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Fur nicht wieder auf dem Flurstick verwendete Bodenmengen gilt: Anfallender humoser
Oberboden ist gemaR § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung aufgefuihrten Stoffe zu analy-
sieren und zu entsprechend verwerten. Der Ubrige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist
zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1 Tabelle 3 zu un-
tersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. 88 BBodSchV und 88 14 und
16 EBV).

7. Schutz von Badumen und Pflanzen
Zum langfristigen Schutz von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Vor-
schriften der DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalBnahmen’), der RAS-LG4 (,Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftsge-
staltung, Abschnitt 4. Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen') und der
ZTV-Baumpflege (,Zuséatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpfle-
ge’) bei Bauausfiihrung zu beachten.

8. Einsichtnahme von Normen und Vorschriften
Hier erwahnte Normen und Vorschriften etc. kdnnen, ebenso wie zur Planung gehoérige Gutach-
ten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, im Amt Bordesholm wéhrend
der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden.

9. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes verstof3t, han-
delt rechtswidrig im Sinne des § 213 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH. Verstol3e kénnen mit einem
Bulgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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