Gemeinde Bordesholm
17. And. Flachennutzungsplan

,otange'sche Koppel’

Informationsveranstaltung fur die Einwohner

hier:
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bordesholm
gemal § 3 Abs. 1 BauGB 18.05.2026




Bauleitplanung / Grundlagen

Die zwei Ebenen der Bauleitplanung

Die Gemeinde stellt Bauleitplane auf, sobald es fur
die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.
Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB)

Flachennutzungsplan (§ 5 BauGB)
Vorbereitende Bauleitplanung

Gesamtstadtisch
Flachenbezogen
nicht parzellenscharf
Behordenverbindlich
keine Rechtsnorm
Selbstbindung fur
stadtebauliche Ziele
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Bebauungsplan (§ 9 BauGB)
Verbindliche Bauleitplanung

Teilbereiche
Parzellenscharf
Rechtsverbindlich
Schafft Baurecht
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Bauleitplanung / Verfahrensablauf

Die Mehrheit ist damit Planung in den
fiir die Aufstellung Grundzigen ferhg |
des Bebauungsplans !

Planungsanlass _ Aufstellungsbeschluss ) Vorentwurf
Verwaltung, Behorden (T6Bs), Gemeindevertretung berat
Investoren, Blirger und beschlief3t 6ffentlich
/ /
ﬁ /
Satzungs- - Fruhzeitige
9 Beteiligung | Entwurf zettig
beschluss r - - Beteiligung
Gemeindevertretung berat Offentliche Auslegung Gemeindevertretung berat Offentlichkeit
und beschliel3t 6ffentlich und ToB-Beteiligung und beschlief3t 6ffentlich und T6Bs
s e Variote A padenylct o
weiterzuverfolgen | sage derf ... .3
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Bauleitplanung / Sachstand

wir brauche’

neue Bauplitz anung in den

Grundzigen fertig !

S—— -

fiir die Aufstellung

des Bebauungsplans !
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Planungsanlass p, Aufstellungsbeschluss y, Vorentwurf
Verwaltung, Behdrden (TOBs), Gemeindevertretung berat
Investoren, Blirger und beschlief3t 6ffentlich

Fruhzeitige
' Beteiligung

Offentlichkeit
und ToBs
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Luftbild / Lage im Raum
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Luftbild / Plangeltungsbereich B2K
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Plangeltungsbereich / Planungsanlass

Planungsanlass

Grundstiick im Eigentum
der Gemeinde |

Notwendigkeit Neubau
der Ffw. Feuerwehr

Bestehende Nachfrage
nach Wohnraum

Bestehende Nachfrage
nach Gewerbeflachen
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Plangeltungsbereich / Planungsziele

Planungsziele

)  Sinnvolle Mehrfachnutzung
der gemeindlichen Flache |

DD

Schaffung eines neuen
Feuerwehrstandortes

Schaffung von Flachen

fur neuen Wohnraum

Schaffung von Flachen
fir gewerbliche Nutzung
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Plangeltungsbereich / Verfahrensinhalte

Bisherige Verfahrensinhalte

Erste Planungstberlegungen
seit Ende 2022 |

Auftaktgesprach mit Land |
Mai 2024

Aufstellungsbeschluss
April 2025

Planungsanzeige |
Mai 2025 |

Standortprifung Feuerwehr
Februar 2026

Frilhzeitige Btlg. FNP-And.
Mai 2026
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Verfahrensinhalte / Standortpriifung Feuerwehr B2K
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Verfahrensinhalte / Standortpriifung Feuerwehr

> Priifergebnis

Hilfsfristen werden an
1 keinem Standort
| vollstandig eingehalten

¢ F1-3 u. F5 weisen teilw.
erhebliche Probleme bei
Erschlieung (FFW) auf
F2-3 weisen teilw.
erhebliche naturschutz-
fachliche Hindernisse auf
F2 soll primar fiir eine

wohnbauliche Entwicklung
vorgehalten werden

F5 ist aufgrund der
raumlichen Trennung
(Bahnlinie) ungeeignet

» F4 weist im direkten
Vergleich das beste
Aufwand-/Nutzen-
Verhaltnis auf.
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Verfahrensinhalte / Umsetzung Planungsziele

Planungsziele > Planungsinhalte

Sinnvolle Mehrfachnutzung
der gemeindlichen Flache

Schaffung eines neuen
Feuerwehrstandortes

Schaffung von Flachen
fur neuen Wohnraum |

Schaffung von Flachen
fir gewerbliche Nutzung

Schaffung einer sinn-
vollen Anbindung bzw.
ErschlieBung von L318
Unterbringung eines
zeitgemaRen und zukunfts-
orientierten FFW-Standorts
mit Zu- und Abfahrtslosung
Schaffung zur kombinierten
Unterbringung von Flachen
fr Wohnen und (wohn-
vertragliches) Gewerbe

als Mischnutzung
GroRtmaoglicher Erhalt

der vorhandenen Knick-
strukturen

GroRtmaoglicher Erhalt

der vorhandenen Baum-
allee entlang L318
Planungsrechtliche Prifung
der Geruchs- und Larm-
Immissionen
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Planinhalte / Flachennutzungsplan

FNP: Wirksam (2006)

Darstellung des
Anderungsbereiches

Darstellungen
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Dorfgebiet
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und Abs. 5 BauNVO)
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| Flache fiir die Landwirtschaft
' (§ 5 Abs. 3 und 4 BauGB)
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''''' Vorhandene Knicks / Hecken
(hier: Sonstige Darstellung)

Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG mit Nr. 2

8 19 B 1 O _ .
(hier: Sonstige Darstellung)

Tenheino

Nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungsleitung oberiridisch

- 20kV-Leitung vorhanden
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

B

anbaufreie Strecke, hier: 20m Breite an der L 318

A
BEETEEEE (55Abs 2\ 4BaucB iV §2956W0)

Darstellung des bis dato wirksamen Flachennutzungsplanes (Ausschnitt) M 1:5000 R R R
(Stand fiir den Plangeltungsbereich: Flachennutzungsplan Teilflachen 1-5, 2006)
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Planinhalte / Flachennutzungsplan

FNP: Anderung (2026)
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Darstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

M 1:5000
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Darstellungen
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Darstellung des
Plangeltungsbereiches

Gemischte Bauflache
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Flache fir den Gemeinbedarf
hier: Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungswesen 'F + R’
§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Flachen fir den (uber-)ortlichen Verkehr
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

— 0.D.

Anbauverbotszonen: 20 m zur Landesstralle
(§ 5 Abs. 4 BauG i.V.m. § 29 StrWG)

Ortsdurchfahrt mit Kennzeichnungsnummer
(§ 5Abs. 4 BauG i.V.m. § 4 StrtWG)

Knick, zu erhalten
(§ 5 Abs. 4 BauG i.V.m. § 21 LNatSchG)
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Bauleitplanung / Verfahren

Nachste Schritte / To Do’s

anung n den
Grundzigen fertig !

=/
Auswertung der einge- -
gangenen Stellungnahmen > 11T ‘ o - 2
: =T T8\
Bewertung der betroffenen : ﬂ : ¢ :
Belange (Planrelevanz) 7 - - ﬁ / g ] *i
== W | -
Abstimmung mit zustandigen ‘ g ,;.’, Vorentwurf
Behorden (LBV, UNB efc.)
¥ . e / =
Erstellung Umweltplanung / 3 L—_f - ‘
erganzend ggf. Artenschutz '
Erstellung Fachplanungen | Fruhzeitige
(ErschlieBung, Geruch etc.) = ¢ . TR
e : - Beteiligung
Erstellung / Ausarbeitung des 7 N < Offentlichkeit
Planentwurfs mit Begriindung 3 \g s und T6Bs
E—j:té .lltiiittiﬁﬁl..... i-—- - - i,
Fortsetzung des Planverfahrens gl | ' ﬁ;;“;‘;";;:'gg‘ch \
, ¢ \ _soge derf ... =03
gl " | &%y )
Zeitversetzt / teilw. parallel: Bl - c‘;@ O R Sm |
Bebauungsplansverfahren (FFW) ‘\fiL \ ﬁ) /AO %ﬁ‘éf’f”‘ /
:l/ by
Darstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes M 1:5000 N ‘\ "\ ’t/\
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

B2K
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