SATZUNG DER GEMEINDE WATTENBEK UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 "GEWERBEGEBIET NEENRODEN'

FUR DAS GEBIET: SUD-WESTLICH DER LANDESSTRASSE 49 UND OSTLICH DER BAHNSTRECKE HAMBURG - KIEL (FLURSTUCKE 4/22, 4/21,3/14 UND 3/36 SOWIE 84/5 DER FLUR 1 DER GEMARKUNG WATTENBEK)

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES §8a DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 04.03.2004 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE
WATTENBEK UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 "GEWERBEGEBIET NIENRODEN" FUR DAS GEBIET: SUD-WESTLICH DER LANDESSTRASSE 49 UND OSTLICH DER BAHNSTRECKE HAMBURG - KIEL (FLURSTUCKE 4/22, 4/21, 3114 UND 3/36 SOWIE 84/5DER FLUR 1 DER GEMARKUNG WATTENBEK),

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 19%0'!

TEILA: PLANZEICHNUNG - M=1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG:

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. FESTSETZUNGEN (§9 BauGB UND BauNVO)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 ABS. 7 BauGB
m DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GE GEWERBEGEBIET § 9 ABS. 1Nr. 1 BauGB

+§ 8 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG s
GRZ 080 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS, z.B.0.80 § 9 ABS. 1Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 2+3, §19 BauNvVO
GH max. 10.50m MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHEUBER DEM BEZUGSPUNKT §9ABS. 1Nr. 1 BauGB
AUF DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE, z.B. 10.50m +§ 16 ABS. 2+3, §18 BauNVO
BAUGRENZEN
e *  BAUGRENZE § 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
VERKEHRSFLACHEN +§ 23 BauNvo
=  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE §9ABS. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB
GEHWES —
ﬁ OFFENTLICHE PARKPLATZE § 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB
S - a BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT § 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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[FEFEEEEEER  MGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR § 9 ABS. 1 Nr. 20 BauGB
A ... ...t PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

sy FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN §9 ABS. 1 Nr. 252 BauGB
TTITITNEEE]  ANPFLANZUNGEN, ZU ERHALTEN §9 ABS. 1 Nr. 25h BauGB

‘ /‘ BAUM, ZU PFLANZEN / ZU ERHALTEN § 9 ABS. 1 Nr. 25a/b BauGB

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN § 9 ABS. 1 Nr. 14 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS. 6 BauGB)
EEEEEEEEE  KNCK (VORHANDEN) § 15b LNatSchG

----------- BEGRENZUNG DER ANBAUVERBOTSZONE : §29ABS. 1 STIWG

20m VOM FAHRBAHNRAND DER LANDESSTRASSE 49

3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

0———————0  FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN
—x—x—»————  FLURSTUCKSGRENZE, KUNFTIG FORTFALLEND

1073 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

BEBAUUNG, VORHANDEN

@D KENNZEICHNUNG DER BAUGEBIETE ,z.B. BAUGEBIET 1
{i}:} BAUM, KUNFTIG FORTFALLEND
000000 KNICK, KUNFTIG FORTFALLEND

M BOESCHUNG, VORHANDEN | [ [ T [ | | " BOESCHUNG, KUNFTIG FORTFALLEND
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(OBERKANTE SCHACHTDECKEL AUF DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE)
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{§9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. §5 BAUNVO)

IN DEM GEWERBEGEBIET (GE) SIND GEMASS § 1 ABS. 5 IN VERBINDUNG MIT § 1 ABS. 9 BAUN-
VO EINZELHANDELSBETRIEBE AUSGESCHLOSSEN.

AUSNAHMSWEISE SIND EINZELHANDELSBETRIEBE BIS ZU EINER GROSSE VON MAX. 200M?
VERKAUFS- UND AUSSTELLUNGSFLACHE ZULASSIG, WENN SIE NICHT MIT WAREN UND GUTERN
DES TAGLICHEN BEDARFS HANDELN, UND WENN SIE IN EINEM UNMITTELBAREN RAUMLICHEN
UND BETRIEBLICHEN ZUSAMMENHANG MIT EINEM GROSSHANDELS-, PRODUKTIONS- ODER
HANDWERKSBETRIEB STEHEN SOWIE DIESEM GEGENUBER IN DER GRUNDFLACHE UND
BAUMASSE UNTERGEORDNET SIND. ; :

DIE NACH § 8 ABS. 2 NR. 3 BAUNVO ZULASSIGEN NUTZUNG - TANKSTELLEN - SIND GEM. § 1
ABS. 5 BAUNVO UNZULASSIG.

DIE NACH § 8 ABS. 3 NR. 3 BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE NUTZUNG - VERGNUGUNGS-
STATTEN - SIND GEMASS § 1 ABS. 6 NR. 1 BAUNYO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLA-
NES.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 2 BAUGB, § 18 ABS. 1 BAUNVO)

DIE FESTGESETZTE MAXIMALE HOHE BAULICHER ANLAGEN WIRD GEMESSEN VOM BEZUGS-
PUNKT AUF DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE (OBERKANTE SCHACHTDECKEL) BIS ZUM HOCHS-
TEN PUNKT DES DACHES EINSCHLIESSLICH DER GAUBEN UND DER DACHAUFBAUTEN; AUS-
GENOMMEN VON V.G. FESTSETZUNG SIND SCHORNSTEINE UND BETRIEBSBEDINGTE ANTEN-
NENANLAGEN.

GRUNDFLACHENZAHL / ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

IM BAUGEBIET 1 IST DURCH STELLPLATZE UND |IHRE ZUFAHRTEN SOWIE DURCH NEBENANLA-
GEN UND BETRIEBSBEDINGTE VERSIEGELTE FLACHEN EINE UBERSCHREITUNG DER ZULASSI-
GEN UBERBAUBAREN GRUNDFLACHE UBER DAS HOCHSTMASS VON EINER GRZ VON 0,80 (GE-
MASS § 19 ABS. 4 BAUNVO) HINAUS BIS ZU EINER MAXIMALEN GRZ VON 0,95 ZULASSIG.

EINE UBERSCHRE_[TUNG DER BAUGRENZEN DURCH VORDACHKONSTRUKTIONEN IST AUS-
NAHMSWEISE ZULASSIG.

FREIZUHALTENE FLACHEN {§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

SICHTDREIECKE:

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN IM BEREICH DER
SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN, AUCH DEN GENEHMIGUNGS-
FREIEN ANLAGEN GEM. LBO-SH FREIZUHALTEN. BEPFLANZUNGEN UND EINFRIEDUNGEN VON
MEHR ALS 0,70 M HOHE SIND UNZULASSIG, AUSSERDEM SIND IN DEN V.G. BEREICHEN KEINE
PARKPLATZE ZULASSIG.

GRUNORDNUNG
{§ 9 ABS. 1 NR. 20 U. 25 A+B BAUGB L.V.M. § 8A BNATSCHG UND § 1A BAUGB}

KNICKSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 25 B.V.M. § 8 A BNATSCHG):

DER ALS ZU ERHALTEN GEKENNZEICHNETE KNICK IM PLANGELTUNGSBEREICH IST DAUER-
HAFT ZU SICHERN. FORTBESTANDGEFAHRDENDE MASSNAHMEN, WIE VERDICHTUNG DES BO-
DENS, EINGRIFFE IN DEN WURZELRAUM UND GRUNDWASSERABSENKUNG SIND ZU UNTER-
LASSEN. DIE KNICKSCHUTZSTREIFEN INNERHALB DER PRIVATEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
SIND VON JEGLICHER BAULICHER NUTZUNG, VERSIEGELUNG UND ABLAGERUNGEN SOWIE IN-
TENSIVER GARTNERISCHER NUTZUNG FREIZUHALTEN.

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAUCHERN

(§ 9ABS. 1 NR. 25 A BAUGB):

DIE ALS FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEKENNZEICHNETEN
BEREICHE, SIND FLACHENDECKEND (1 PFL/QM) ZU BEGRUNEN. ES SIND NUR HEIMISCHE,
STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE ZULASSIG. AUSSERDEM SIND DIESE FLACHEN YON JEG-
LICHER BAULICHER NUTZUNG UND VERSIEGELUNG FREIZUHALTEN. DIE ZULASSIGEN PFLAN-
ZENARTEN SIND DEM GRUNORDNUNGSPLAN ZU ENTNEHMEN.

BAUM ZU ERHALTEN (§ S Abs. 1 Nr. 25 B BAUGB):
DER GEKENNZEICHNETE EINZELBAUM IST ZU ERHALTEN UND ZU PFLEGEN SOWIE BEI ABGANG
ZU ERSETZEN.

FASSADENFLACHEN NEU ENTSTEHENDER GEBAUDE, DIE ZUR EISENBAHNLINIE (HAMBURG-
KIEL) ANGEORDNET SIND UND EINEN FENSTERABSTAND VON MEHR ALS 6,00m AUFWEISEN,
SIND JE 6,00m WANDLANGE MIT MINDESTENS EINER HEIMISCHEN STANDORTGERECHTEN
SCHLING- UND/ODER KLETTERPFLANZE DAUERHAFT ZU BEGRUNEN.

IN DEN BAUGEBIETEN 1 UND 3 SIND JE 10 EINZELBAUME IN DEN RANDBEREICHEN DER GRUND-
STUCKSZUFAHRTEN UND ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN ZU PFLANZEN.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGBY:

DIE FUR DIE EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT ERFORDERLICHEN AUSGLEICHSFLACHEN
GEM. § 1A BAUGB UND § 8A LNATSCHG WERDEN DEM GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE WATTENBEK ZUGEORDNET. ES HANDELT SICH
UM FOLGENDE FLACHEN: DIE AUSGLEICHSFLACHE 1 UMGRENZT DIE AUSGLEICHSFLACHE FUR
DIE KNICKERSATZMARNAHMEN. SIE UMFASST DIE FLURSTUCKE 27/9 UND 21/7 DER FLUR 1, GE-
MARKUNG WATTENBEK UND BEFINDET SICH IM OSTEN DER GEMEINDE AN DER LANDESSTRAS-
SE 49. (SIEHE UBERSICHTSPLAN)

DIE AUSGLEICHSFLACHE 2 IST FUR DEN FLACHENAUSGLEICH VORGESEHEN UND BEFINDET
SICH IN DER GEMEINDE SCHMALSTEDE, NORDOSTLICH DER ORTSLAGE AN DER EIDER. UBER
DIE BEANSPRUCHUNG DER FLACHE ALS OKOKONTO BESTEHT EINE VERTRAGLICHE VEREIN-
BARUNG ZWISCHEN DEN GEMEINDEN SCHMALSTEDE UND WATTENBEK, SIE UMFASST DAS
FLURSTUCK 3/2, FLUR 3 DER GEMARKUNG SCHMALSTEDE. (SIEHE UBERSICHTSPLAN)

. Buroparechtsanpassungsgesetz EAG Bau vom
20.Juli 2004( Wegfal!l der Teilungssatzung nach §

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRE-
TUNG VOM 30.09.2003 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBE-
SCHLUSSES IST DURCH ABDRUCK IM AMTLICHEN BEKANNTMACHUNGSBLATT AM
01.10.2003 ERFOLGT.

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BauGB WURDE AM
08.10.2003 DURCHGEFUHRT.

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT
SCHREIBEN VOM 10.10.2003 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT.

4. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 30.09.2003 DEN ENTWURF DER 1. AND. DES BEBAU-
UNGSPLANES NR. 4 MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

5. DER ENTWURF DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN
DER ZEIT VOM 10.10.2003 BIS 24.10.2003 WAHREND DER OFFNUNGSZEITEN DER AMTS-
VERWALTUNG NACH § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLE- . | :
GUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GEL- | 73~ -
TEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM 01.10.2003 M AMTLICHEN fEKANN@‘IA— \ \ ¢l

CHUNGSBLATT ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

6. DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM ...28.08.2003 SOWIE DIE GEOMETRISCHE
FESTLEGUNGEN DER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG
SCHEINIGT.

KIEL, DEN .....24.03.2004 .

7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUhiGEN SOWIE DIE STEL-
LUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 16.12.2003 GEPRUFT. DAS ER-
GEBNIS WURDE MITGETEILT.

8. DER ENTWURF DER 2. AND. DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 WURDE NACH DER OFFENTLI-
CHEN AUSLEGUNG (ZIFF. 5) GEANDERT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTE-
HEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUN-
DUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 05.01.2004 BIS 06.02.2004 WAHREND DER OFFNUNGSZEI-
TEN DER AMTSVERWALTUNG ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. (DABE! WURDE BE-
STIMMT, DASS ANREGUNGEN NUR ZU DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN TEILEN VOR-
GEBRACHT WERDEN KONNTEN) DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HIN-
WEIS, DASS ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIER-
TEN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, Al
22.12.2003 |M AMTLICHEN BEKANNTMACHUNGSBLATT ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

§43-NR—2—BauGB-DURCHGEFDHRT,
9. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE 2. AND. DES BEBAUUNGSPLANES NR.7, BESTEHEND | 2 |~

AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) AM 04.03.2003 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN UND DIE BEGRUNDUNG DURCH (EINFACHEN) BESCHLUSS G Z

WATTENBEK, DEN O&OL/JOUL/

10. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL £) UND DEM
TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT UND IST BEKANNTZUMACHE 2

WATTENBEK, DEN . é’,U\/owOl/ ........................................ /.| 5\ i ;:\iii_-f

. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UND DIE
STELLE, BE| DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER SPRECHSTUNDEN VON ALLEN IN-
TERESSIERTEN %EWEN EN KANN UND DIE UBER DEN INHALT AUSKUNFT ER-
TEILT, SIND AM /] 7 U ol ALY . ————————BI§——————...) ORTSUB-
LICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT,
EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN
DER ABWAGUNG EINSCHLIESSLICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS.
2 BauGB) SOWIE AUF DIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU MA-
CHEN UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE (§ 44 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN.
AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 4 ABS.
DIE SATZUNG IST MITHIN AM .../ 50 0. (Y.
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SATZUNG DER GEMEINDE WATTENBEK, KREIS RENDSBURG -
ERCKENRFORDE, UBER DIE GENEHMIGUNGSBEDURFTIGKEIT
VON GRUNDSTUCKSTEILUNG
AUFGRUND DES § 19 ABS. 1 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) i. V. m. § 4 DER GEMEINDECRDNUNG FUR

SCHLESWIG-HOLSTEIN WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 04.03.2004
FOLGENDE SATZUNG UBER DIE GENEAMIGUNGSBEDURFTIGKEIT VON GRUNDSTUCKSTEILUNGEN ERLASSEN:

§1

IM GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE WATTENBEK "GE-

§2
DIE° SATZUNG TRITT MIT IHRER BEKANNTMAGHUNG IN,KRAFT.
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SATZUNG DER GEMEINDE WATTENBEK UBER DIE 2. AND.
DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 "GEWERBEGEBIET NIENRODEN"

FUR DAS GEBIET: SUD-WESTLICH DER LANDESSTRASSE 49 UND OSTLICH DER BAHNSTRECKE HAMBURG - KIEL
(FLURSTUCKE 4122, 4/21, 3/14 UND 3/36 SOWIE 84/5DER FLUR 1 DER GEMARKUNG WATTENBEK)

BEARBEITUNG : 18.09.2003, 08.10.2003, 09.12.2003, 01.03.2004 SCHRABISCH + BOCK

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
PAPENKAMP 57 24114 KIEL FON (0431) 664699-0 FAX 664699-29
architekten@schrabisch-bock.de www.schrabisch-bock.de

GEANDERT :

STAND DER PLANUNG : [§3(1)BauGB [1§4BauGB  [1§3(2)BauGB [1§1(6)BauGB  [1§3(3)BauGB [ §10BauGB




