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Zusammenfassende Erkldrung

geméR § 10 a BauGB zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,KITIFA*“ der Gemeinde
Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Fur das Gebiet stidlich der Seestralle, westlich der Eidersteder Strafle, nérdlich des FuRweges zum
See (Flurstick 70/4, Flur 6 der Gemarkung Eiderstede) und 6stlich der Eckholm-Allee
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Zusammenfassende Erklarung zur Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Bordesholm, Kreis Rendsburg-Eckernférde

1. Allgemeines
Zusammenfassende Erklarung geman § 10a BauGB:

Nach § 10a BauGB wird die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,KITIFA" mit der
Bekanntmachung wirksam. |hr ist eine zusammenfassende Erklérung beizufligen tGber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und lber die
Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Verfahrensablauf
Die Gemeinde hat am 12.03.2019 den Aufstellungsbeschluss fir die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,KITIFA® fur das Gebiet stdlich der Seestralte, westlich der
Eidersteder StraRe, nérdlich des FuBweges zum See (Flurstlick 70/4, Flur 6 der Ge-
markung Eiderstede) und 6stlich der Eckholm-Allee gefasst. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 20.03.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

Am 27.03.2019 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in Form einer éffentlichen Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Die Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden mit einem Schreiben
vom 08.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der Beteiligungszeit-
raum wurde dabei bis zum 12.05.2019 vorgegeben.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 18.06.2019 durch die Gemeinde-
vertretung Bordesholm. Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
dem Zeitraum vom 27.06.2019 bis zum 26.07.2019. Dabei sind keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht worden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 27.06.2019 bis zum 26.07.2019. Dabei
wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht, die jedoch nicht zu Anderungen und
Ergédnzungen der Planunterlagen gefuhrt haben.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 31.07.2019 gepriift. Die Gemeindever-
tretung hat die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) beschlossen und die Begriindung mit Umweltbe-
richt durch Beschluss gebilligt.

3. Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 sollte eine Neuordnung und -nutzung
des Gelandes der ehemaligen Kieler Tischfabrik (KITIFA) erfolgen. Der Planungsan-
lass des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde wie folgt umschrieben:
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- Der Plangeltungsbereich war durch ein sehr untergeordnetes Nutzungsgeflige
gepragt;

- Die sukzessive Entwicklung der ,KITIFA® wurde als stédtebaulicher Missstand
gewertet,

- Die bestehenden Gebiude waren - und sind heute noch - eine Gemengelage
unterschiedlichster Gebaude. Sie befanden sich teilweise in einem desolaten
baulichen und konstruktiven Zustand. Dazu gehéren flachenintensive Behelfs-
bauten;

- Es fehlten attraktive und standortgerechte Nutzungen, um den qualitativ hoch-
wertigen Grundstlcksflachen gerecht zu werden;

- Die Grundstlicke sind aufgrund der rdumlichen Lage in Bordesholm und am
Bordesholmer See als qualitativ hoch einzustufen;

- Dariber hinaus stand der Aspekt des Nachbarschutzes im Raum. Stark emit-
tierende Betriebe sollten umgesiedelt werden, um die angrenzenden Wohnnut-
zungen besser schiitzen zu kénnen;

- Auf Grundlage des Bebauungsplanes sollte eine qualitative ortsangemessene
Aufwertung des Geldndes erfolgen;

- Dabei solite die vorhandene Gebaudestruktur der ehemaligen ,KITIFA* in

Génze abgerissen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sah zwei Bereiche vor. Im nérdlichen Teilbereich
sollte ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO entwickelt werden und
im stdlichen Teilbereich ein Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO. Der Bebauungsplan
wurde bis dato nicht umgesetzt. Von einer Verwirklichung der Planungsziele des im
Jahre 2001 rechtskréftig gewordenen Bebauungsplanes ist in absehbarer Zeit auch
nicht auszugehen, so dass der Bebauungsplan aufgehoben werden soll.

Es sei an dieser Stelle anzumerken, dass die festgestellten stadtebaulichen Miss-
stédnde des Plangebietes gemal Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 26 nicht mehr
zutreffend sind. Das Gebiet hat sich bis heute weiterentwickelt und kann in sich ge-
nommen als urbanes Gebiet bezeichnet werden. Gewerbliche und wohnbauliche Nut-
zungen haben sich an diesem Standort nebeneinander etabliert. Qualitative Entwick-
lungen einzelner Bereiche sind im Plangebiet erkennbar. Hervorzuheben ist die wohn-
bauliche Entwicklung des Gebaudekomplexes an der zum Bordesholmer Sees zuge-
wandten Seite. Im Bereich der Eckolm Allee und der Seestraf3e ist ein Neubau noch
nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 26 entstanden. Weitere wohnbauliche
Entwicklungen sind zu erwarten. Die vorhandenen Gewerbebetriebe passen sich wei-
testgehend in das Gefiige ein. Ein desolater baulicher und konstruktiver Zustand kann
nach oberfladchiger Betrachtung nicht festgestellt werden.

Die vorhandenen gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen sind durch die Aufhe-
bung im Bestand gesichert. Gemal § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauter Ortsteile) knnen durch die Aufhebung die Entwick-
lungspotenziale des Areals ausgeschdpft/ umgesetzt werden. Hintergrund ist, dass
durch den Bebauungsplan Nr. 26 als Satzung der Gemeinde Rahmenbedingungen im
Sinne von Baugrenzen, Geb&dudehdhen, Uberbaubare Grundsticksflachen (GR), die
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Anzahl der zuldssigen Geschosse, Dachformen usw. geschaffen worden sind, welche
mit den realen Bebauungsstrukturen aber nicht kompatibel sind.

Bei der Anwendung des § 34 BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, die sich in der
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Eine Erweiterung der baulich genutzten
Flachen nach Westen ist aufgrund des Gewdsserschutzstreifens nicht méglich Eine
hoéhere Versiegelung durch Erweiterungen und VergréRerungen von Gebéuden ist
ebenfalls kaum mdglich. Entwicklungsspielrdume ergeben sich folglich nur durch Um-
nutzungen oder gar Abriss einzelner Gebaude.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26 sind alle zukiinftigen Vorhaben in die-
sem Bereich nach § 34 BauGB zu bewerten (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile). GemaR § 34 Abs. 1 BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundsticksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfligen und unter der Voraussetzung, dass die Erschliefung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt blei-
ben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Sollte fir einen Teilbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 26 zu einem
spéateren Zeitpunkt festgestellt werden, dass eine gestalterische und stadtebauliche
Neuordnung zur Wahrung oder Umstrukturierung des Ortsbildes erforderlich wird, be-
steht fur die Gemeinde die Mdglichkeit zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes
mit einer verédnderten Zielsetzung. Dabei kann die Gemeinde auch Instrumente zur Si-
cherung der Bauleitplanung einsetzen (§§ 14, 15 BauGB).

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Veranlassung
Die Gemeinde Bordesholm beabsichtigt die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 26
SKITIFA" fir das Gebiet sudlich der Seestral’e, westlich der Eidersteder Strae und
6stlich der Eckholm-Allee.
Nachdem sich die mit dem Bebauungsplan Nr. 26 verfolgten stadtebaulichen Ziele als
nicht realisierbar erwiesen haben soll die Entwicklung zukiinftig Giber den § 34 BauGB
geregelt werden.

Ausgangszustand, Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Gemeinde Bordesholm unmittelbar am
Bordesholmer See. Naturrdumlich betrachtet ist es Bestandteil des ostholsteinischen
Hagellandes, einer durch die letzte Eiszeit und die nacheiszeitliche Entwicklung ge-
pragten Jungmoranenlandschaft.

Das Vorhabengebiet umfasst den Uferhang des Bordesholmer Sees und die dahinter-
liegenden Flachen. Die natlrliche Situation wurde in der Vergangenheit an die Bediirf-
nisse der Siedlungsentwicklung angepasst. Der 6stliche Teil des Plangeltungsberei-
ches besteht aus einem auf rd. 31m - 32m NHN gelegenen, im Zuge der baulichen
Nutzung eingeebneten bzw. leicht terrassierten Plateau. Im Westen fallt das Gelande
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in Form eines mehrfach abgestiitzten Hanges bis auf H6he der Uferpromenade ab
(Eckholm-Allee, ca. 27m — 28 m NHN).

Das Gelénde ist durch die Gebdude der ehemaligen Kieler Tischfabrik (KITIFA) ge-
pragt, in denen im Wesentlichen Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohn-
nutzungen untergebracht sind.

Im Westen, zum Bordesholmer See ausgerichtet, bildet dieser zusammenhéngende
Gebaudekomplex eine klare Abkantung. Sie verlduft entlang der Oberkante des Han-
ges und setzt sich aus verschiedenartigen Aus- und Umbauten der gewachsenen bau-
lichen Strukturen zusammen. Darlber hinaus befinden sich innerhalb des Plangel-
tungsbereiches drei Einfamilienhauser.

Der Hangbereich wird Uiberwiegend als Gartenflache, zu einem geringen Teil auch als
Freilaufflache fur Pferde genutzt.

Das Plangebiet ist hochgradig versiegelt. Unversiegelte Flachen liegen, mit ganz we-
nigen Ausnahmen, nur in den Gartenbereichen vor. Eine besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden haben die Flachen nicht, da im Zuge der Anpassung des Reliefs die
nattrlichen Bodenverhaltnisse verédndert worden sind.

Fir das Schutzgut ,Pflanzen / Vegetation® sind die vorhandenen Freiflachen ohne be-
sondere Bedeutung, da es sich im Wesentlichen um konventionelle Gartenflachen han-
delt.

Als Lebensraum fiir die Fauna sind die vorhandenen Griinstrukturen ebenfalls von ge-
ringer bis hdchstens allgemeine Bedeutung.

Bei der Altbausubstanz muss dagegen von einer besonderen Bedeutung fur die Fauna
ausgegangen werden, da davon auszugehen ist, dass sie Végeln (Gebaudebritern)
und Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte, ggf. auch als Winterquartier

dient.

Oberflachengewéasser kommen innerhalb des B-Plangebiets nicht vor. Es besteht auch
keine besondere Bedeutung fiir das Grundwasser. Eine besondere Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser leitet sich jedoch aus der raumlichen Nahe zum Bordesholmer See
ab, der empfindlich gegeniliber Nahrstoffeintrégen ist.

Aus der Nahe zum Bordesholmer See, der u.a. auch ein bedeutendes Naherholungs-
gebiet ist, ergibt sich auRerdem eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild und fiir die Erholungsnutzung.

Fir die Schutzgiiter Biologische Vielfalt, Klima, Luft, Kultur- und Sachguter liegt keine
besondere Bedeutung vor.

Wirkungen

Da bereits alle Grundstiicke bebaut sind, der § 34 BauGB nur Vorhaben zuldsst die
sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen und eine Erweiterung der baulich
genutzten Flachen nach Westen nicht méglich ist (Gewéasserschutzstreifen), beschran-
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ken sich die Handlungsspielrdume auf Umstrukturierungen und Umnutzungen inner-
halb des Bestandes. Insbesondere eine héhere Versiegelung durch Erweiterung und
VergrofRerung von Gebduden ist kaum méglich, da hierfiir zunéchst Flachen entsiegelt
und/oder bestehende Anlagen zuriickgebaut werden miissen.

Bei Umsetzung des Vorhabens (= Aufhebung des Bebauungsplanes) ist davon auszu-
gehen, dass sich innerhalb des Gebietes ein breiteres Nutzungsspektrum entwickelt,
der derzeitige Zustand im Ubrigen jedoch auf absehbare Zeit im Wesentlichen unver-

dndert bleibt.

Méglich wére die Aufstockung vorhandener 1-geschossiger Gebaude, allerdings nicht
Uber die im Gebiet bereits vorhandene 2-Geschossigkeit hinaus.

Erhebliche bauliche Erweiterungen oder die Errichtung neuer Geb&ude sind nur in Zu-
sammenhang mit dem Ruckbau vorhandener Anlagen mdéglich. Der Rahmen hierfur
wird durch den vorhandenen Gebietscharakter und die Landesbauordnung gedeckelt.
Die Ver- und Entsorgung ist Uber das Ortsrecht (6rtliche Satzungen) bzw. die liberge-
ordnete Gesetzgebung (u.a. Wasserhaushaltsgesetzt, Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, Bundesimmissionsschutzgesetz) geregelt.

Erweiterungen nach Westen sind durch die Wirksamkeit des Gewasserschutzstreifens
um den Bordesholmer See ausgeschlossen.

Auswirkungen
Die prognostizierte Entwicklung ist ohne erhebliche Auswirkungen auf die die Flache,
auf den Boden, auf Klima und Luft, auf Kultur- und Sachgiter sowie auf Pflanzen und

Vegetation.

Ein potentielles Beeintrachtigungsrisiko besteht fir die Schutzguter Wasser und fur das
Landschaftsbild.

Von der Bebauung geht eine Fernwirkung aus, die umso gréQer ist, je héher die Ge-
béude sind. Die Hohe ist jedoch lber die im Gebiet bereits vorhandene 2-Geschossig-
keit begrenzt. AuRerdem verlduft zwischen dem Baugebiet und dem Bordesholmer See
die beidseitig von Ahornbaumen gesdumte Eckholm-Alle (Uferpromenade). Die rd. 20
m hohen Baume lberragen die Gebdudefront, so dass die Gebdude im belaubten Zu-
stand verdeckt und im unbelaubten Zustand sichtverschattet werden.

Zum Schutz der Oberflachengewdasser vor schadlichen Eintrdgen existieren die ein-
schlagigen Bestimmungen des Wasserrechts.

Es sind somit auch fir die Schutzgiter Landschaftsbild und Wasser keine negativen

Auswirkungen zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere ist festzustellen, dass die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes als Solche keine unmittelbare Wirkung auf Tierlebensrdume entfaltet und
daher kein negatives Auswirken auf das Schutzgut hat.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §
44 BNatSchG. Auf die dort ausgesprochenen Verbotstatbestdande hat die Aufhebung
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des Bebauungsplanes keinen Einfluss. Im Plangebiet potentiell betroffen sind die Végel
(Geb&udebriter) und Fledermause.

Alternativen

Die Alternative bestiinde in der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB. Da aber alle Grundstlicke bebaut sind und kein Verande-
rungsdruck besteht, sieht die Gemeinde derzeit kein Erfordernis die stadtebauliche Ent-
wicklung zu steuern oder zu ordnen.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Stellungnahmen - Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren gemiR
§ 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche Infor-
mationsveranstaltung) wurden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Stellungnahmen - Bedenken der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

e Archéologisches Landesamt
> Keine Auswirkungen zu erwarten. Zu beachten ist der § 15 DSchG.

Berticksichtigung erfolgte. Es wurden Hinweise in die Begriindung und in das
Planwerk (Aufhebung B-Plan) aufgenommen.

e Kreis Rendsburg-Eckernférde (Untere Naturschutzbehoérde)
> Es wird bedauert, dass die Zielsetzung des Bebauungsplanes gescheitert ist.

Das Gebiet hat sich ohne den Bebauungsplan nicht nachteilig entwickelt, viel-
mehr hat sich das Plangebiet zu einem urbanen Gebiet gewandelt. Innerhalb
engsten Raumes haben sich u.a. Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen
etabliert. Qualitative Entwicklungen einzelner Bereiche im Plangebiet sind er-
kennbar.

> Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes verliert die Ausnahmeregelung zum
Gewasserschutzstreifen ihre Wirkung. Es wird auf den § 61 BNatSchG und §
35 LNatSchG verwiesen. Mit der Aufhebung sind die beiden gesetzlichen Re-
gelungen zum Uferschutz einzuhalten (50 m Uferschutzlinie).

> Es gilt zu prifen ob in Teilen des Gebietes im Bereich der Uferzone eine még-
liche Bebauung zu unterbinden ist.

Dies wurde zur Kenntnis genommen. Geméall § 35 Abs. 2 Satz 1 LNatSchG
diirfen an Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréf3e
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von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m land-
einwdrts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Nach § 35 Abs. 3 Nr. ¢ wird jedoch eine Ausnahme ausgesprochen. Vorhaben,
fir die im Bereich von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach § 34
BauGB ein Anspruch auf Bebauung besteht, ist der vor genannte Abs. 2 nicht
anzuwenden. Diese Regelung trifft fiir den Plangeltungsbereich teilweise zu.

> Es wird angeregt eine qualitative Aufwertung durch Be- und Durchgriinungs-
malnahmen des Gebietes vorzunehmen.

Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen. Be- und Durchgrinungsmaf-
nahmen werden zukinftig durch die Aufhebung des Bebauungsplanes auf frei-
williger Basis der Grundstlickseigentiimer erfolgen.

> Es wird angeregt die textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Artenschutzes
zu erganzen. Hierbei wurde von der UNB ein Textvorschlag mitgegeben.

Die Gemeinde folgte dem Vorschlag. Der Hinweis wurde im Planwerk ge-
tauscht.

Stellungnahmen - Bedenken der Offentlichkeit im Verfahren geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in dem Zeitraum vom
27.06.2019 bis zum 26.07.2019 sind keine Anregungen und Hinweise vorgebracht
worden.

Stellungnahmen - Bedenken der Behoérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren geméR § 4 Abs. 2 BauGB

e Archéologisches Landesamt.

> Verweis auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung mit dem Hin-
weis auf den § 15 DSchG.

Der Hinweis war bereits Gegenstand der Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung und dementsprechend in den Planunterlagen eingearbeitet.

e Kreis Rendsburg-Eckernférde (Untere Naturschutzbehérde).

> Es bedarf einer Bewertung der Bergahorn Allee unter Berlicksichtigung ihres
besonderen Schutzstatus.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Die Allee liegt auerhalb des Plangel-
tungsbereichs und muss daher nicht bewertet werden. Es handelt sich, wie von
der UNB geschrieben, um eine nach § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG besonders
geschlitzte Allee (gesetzlich geschiitztes Biotop). Des Weiteren ist das
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LNatSchG in Verbindung mit dem BNatSchG anzuwenden. Hier ist insbeson-
dere der § 30 Abs. 2 BNatSchG aufzufiihren. Insofern ist der Schutz zur Erhal-

tung gegeben.

> Derraumwirkende GrofRbaumbestand sollte nach Abgang durch nach Pflanzun-
gen bzw. ausgeglichen werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Geméal3 Umweltbericht bzgl. der Be-
wertung des Schutzgutes Pflanzen/ Vegetation befindet sich im Plangebiet kein
nennenswerter raumwirksamer Baumbestand. Die raumwirksamen Bdume (Al-
lee) befinden sich auBerhalb des Plangeltungsbereichs und sind nach § 21 Abs.
1 LNatSchG i.V.m. dem BNatSchG § 30 geschilitzt.

> Es bedarf einer Bewertungsmatrix im Umweltbericht.

Dem Einwand wurde nicht gefolgt. Die Bewertung ergibt sich aus dem Kontext,
hier insbesondere aus der in der vorhergehenden Spalte vorgenommenen Aus-
wirkungsprognose. Die zu betrachtenden Schutzgiiter bzw. Belange werden
systematisch abgearbeitet. Bei nicht Verdnderung des Status quo ergeben sich
keine Auswirkungen, die (brigen Auswirkungen werden auf der Grundlage der
vorgenommenen Prognose verbal bewertet, in dem vorliegenden Fall als nicht
erheblich. Das Verfahren ist nach Auffassung der Gemeinde transparent und
nachvollziehbar.

Die Notwendigkeit der Aufstellung einer Bewertungsmatrix zum Zweck einer
besseren Nachvollziehbarkeit wurde aus Sicht der Gemeinde nicht gesehen.

¢ Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst)

> Die Gemeinde liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und unverzlglich der
Polizei zu melden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hinweise sind
im Planwerk enthalten.

e Handwerkskammer Flensburg

> Es bestehen Bedenken bezlglich der Auswirkungen der Aufhebung des Be-
bauungsplanes auf den Tischlereibetrieb.

> Es bestehen Bedenken beziiglich der gemeinsamen Zufahrt sowie durch den
Kindergartenbetrieb implizierte erhéhte Verkehrsaufkommen. Durch den zu-
sétzlichen Betrieb wird beflirchtet, dass die Zufahrt und die Nutzung der Hoffl&-
che beeintrachtigt werden kann.

> Bedenken zur Ausweisung einer EinbahnstraRenreglung und die Errichtung zu-
sétzlicher Haltezonen in der Eidersteder Stralie.

Das mdgliche Problem wurde zur Kenntnis genommen, bertihrt jedoch pla-
nungsrechtlich nicht den Entwurf des Bebauungsplanes. Die verkehrliche Situ-
ation aufgrund der neuen Nutzung am Plangebiet kann zu gegebenen Zeitpunkt
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im Auftrage der Verwaltung mit der Verkehrsaufsicht bewertet werden. Sofern
notwendig, kénnen dann MalBnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Si-
tuation getroffen werden.

Es bestehen Bedenken, das eine Erweiterung des Betriebes aus Larmschutz-
griinden nicht mdglich wére.

Die Bebaubarkeit des Grundstiickes sollte erhalten bleiben. Der bisherige B-
Plan sieht eine zweigeschossige Bauweise vor. Dies muss auch nach Pla-
nungsanderung fur den Betrieb weiter bestehen bleiben.

Der Tischlereibetrieb liegt heute in einem WA-Gebiet (siehe dazu auch beilie-
genden und noch gliltigen B-Plan).

Insofern sind auch die Festsetzungen fiir eine evtl. Betriebserweiterung oder
auch Aufstockung des vorhandenen Gebé&udes maligeblich. Daher ist festzu-
stellen, dass der B-Plan hier deutliche Grenzen vorschreibt. Bauliche Verdnde-
rungen aulBerhalb der Baugrenzen sind zudem auch nur als bestandserhaltene
MalBnahmen und auch nur ausnahmsweise zugelassen.

Grundsétzlich gilt, dass keine Garantien dafiir geben werden kénnen, wonach
sich alle Pléane/ Baugesuche auf der Grundlage von § 34 BauGB realisieren
lassen.

Eine beispielsweise Aufstockung zum Zwecke des Wohnens ist méglich, wenn
die Tatbestandsmerkmale des § 34 BauGB eingehalten werden. Zu beachten
ist in diesem Zusammenhang weiter, dass das ,KITIFA-Geldnde” aus Gebé&u-
den besteht, die sich aneinanderreihen. Insofern miissen im Rahmen einer
Baugenehmigung brandschutzrechtliche Aspekte oder Abstandsfléchen nach
der LBO durch die Bauaufsicht des Kreises gepriift werden.

Andere Planungsmdglichkeiten/ Standortentscheidung

Es handelt sich um eine Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes, da dieser bis
dato nicht umgesetzt wurde und mit der tatsachlichen Nutzung in Widerspruch steht.

Die Alternative bestlinde in der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB. Da aber alle Grundstiicke bebaut sind und kein Verande-
rungsdruck besteht, sieht die Gemeinde derzeit kein Erfordernis die stadtebauliche
Entwicklung zu steuern oder zu ordnen.
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Bordesholm, den  .ooooveereeinne,

Unterschrift/ Siegel

Burgermeister —

Aufgestellt: Kiel, den 19.08.2019

12



